UCHWALA NR V/45/2003
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU
Z DNIA 19 LUTEGO 2003 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Pasma
Strategicznego ,,P.0.W.” w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r Nr 142. poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111,
poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984, i Nr 130, poz. 1112) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr 158/XVII/2000
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 24 lutego 2000, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Sieradzu uchwala, co nastepuje

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pasma
Strategicznego ,P.O.W” w Sieradzu.
2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przed-miotem niniejszej uchwaty i stanowigcy przepis gminny;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik
do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi,
w ktérych:

- pierwszy oznacza numer terenu,
- drugi oznacza przeznaczenie podstawowe;

6) dziafce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktéra w wyniku ustalen planu
zostata przeznaczona pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawo-we, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki, ktéra nie
zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkow
gospodarczych;
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11) intensywnosci zabudowy terenu — rozumie sie przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek
sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie,
liczony w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

12) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce przeznaczone do
zachowania z mozliwoscig ich przebudowy lub rozbudowy;

13) budynkach mozliwych do adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, ktére moga byé
przeznaczone do zachowania; w zaleznosci od uznania witasciciela mozliwe sg ich remonty,
przebudowa lub rozbudowa, na warunkach okreslonych planem;

14) budynkach do likwidacji warunkujacej realizacje zaméwien — nalezy przez to rozumie¢ budynki
istniejace, dla ktérych wyklucza sie ich remonty, przebudowe lub rozbudowe;

15) remontach — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwaciji;

16) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang
z wykorzystywaniem urzadzen technicznych mogacych stwarzac ucigzliwos¢ dla srodowiska;
17) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie, ktére bez przekraczania norm,

w jakikolwiek niekorzystny sposob wptywa na zasoby srodowiska i jego podstawowe elementy tj.
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wdd powierzchniowych, szate roslinna, klimat
akustyczny itd., a posrednio - na standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

18) ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szczegOlny
przypadek, w ktérym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga byc¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie
granic dziatki;

19) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrbw z dnia 24 wrzesnia 2002 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz szczegbtowych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z dn. 29.10.2002 r.).

20) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, ktorej frontowe Sciany sg sytuowane
w linii ustalonej na rysunku planu oraz lokalizowang na catej szerokosci dziatki (min. 70%
szerokosci dziatki), w taki sposob aby z budynkami sytuowanymi na sasiednich dziatkach tworzyta
ciagta obudowe przestrzeni publicznej;

21) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linie
sytuowania frontowych $cian budynkéw (obiektéw kubaturowych),

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania
budynkéw (obiektéw kubaturowych) na dziatce, terenie, lecz bez prawa przekroczenia linii
oznaczonej na rysunku planu.

23) strefach wykluczajacych zabudowe — nalezy przez to rozumieé¢ tereny, na ktérych nie wolno
sytuowac zabudowy, dopuszcza sie natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, place sktadowe,
zielen niska.

§3

1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte
w zatagczniku - stanowigcym rysunek planu na mapie w skali 1:1000.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znym stopniu przeksztatcen;
3) adaptowane granice dziatek;
4) granice dziatek wskazane do likwidacji;
5) podstawowe przeznaczenie terenow;
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budynki do adaptacji;

budynki mozliwe do adaptacji w zaleznosci od potrzeb uzytkownika;

budynki do likwidacji warunkujacej zamierzenia planistyczne;

zasady kompozycji zabudowy:

a) ciagipiesze,

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

dopuszczalna zabudowa w granicach dziatek,

zabudowa pierzejowa,

zabudowa wymagajaca szczegdlnych rozwigzan ze wzgledéw widokowych;

O
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10) strefy wykluczajace zabudowe.

Dla formutowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dla terenéw wyrdznionych
na rysunku planu wprowadza sie przepisy szczego6towe dotyczace:

1)
2)
3)

przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegolnych terendw;
zasad i warunkéw ich zagospodarowania;
zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL II
Przepisy szczegotowe

§4

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1U, 3U, 4U, 6U, 11U, 12U, 13U, 17U,
21U, 22U ustala sie:

1)
2)
3)

4)

ustugi jako podstawowe przeznaczenie terenu;

jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie zielen oraz parkingi;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikaciji (stacji paliw);

dopuszcza sie podziaty terenu pod nastepujacymi warunkami:

a) dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie mie¢ zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng
do drég o nizszej kategorii niz droga krajowa,

b) dla nowo wydzielonych dziatek obowigzuja te same ustalenia w zakresie ich
zagospodarowania jak dla terendw, z ktoérych zostaty wydzielone;

adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu, z dopuszczeniem

jej przebudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

dla budynkéw przeznaczonych docelowo do likwidacji obowigzuje zakaz ich modernizacji i

rozbudowy;

dla budynkéw o walorach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, w przypadku dziatan

inwestycyjnych obowigzuje zachowanie detalu architektonicznego elewacji;

obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowa pierzejowa oznaczona na rysunku planu (dla terenédw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1U, 11U, 12U),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu (dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 6U, 11U, 17U, 21U),

c) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu (dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 6U, 12U, 13U, 21U),

d) wymég szczegdlnych rozwigzan architektonicznych zabudowy usytuowanej na dziatce nr
ew. 174/2 w ramach terenu 21U ze wzgledéw widokowych (widok ze skrzyzowania ulic:
POW i Saranskiej,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 2 kondygnacje
+ poddasze nieuzytkowe lub 6,0 m maksymalna wysokos¢ budynkéw od strony przestrzeni
publicznej — 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; dla zabudowy lokalizowane;j
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wewnatrz nieruchomosci bez styku z przestrzenig publiczng (ulica) dopuszcza sie
minimalng wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacije,

dopuszcza sie zabudowe lokalizowang w granicach dziatek zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

50% powierzchni dziatki lub terenu jako maksymalng powierzchnie zabudowy,

obowigzujg dachy o kacie nachylenia 30 — 459, kalenicach réwnolegtych do ulicy, wyklucza
sie krycie dachow papg (dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U,
6U, 17U; dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12U, 13U, 21U — dotyczy
zabudowy lokalizowanej bezposrednio przy ul. P.O.W.),

obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych (tynk, cegta) z
wykluczeniem sidingu,

dla elewacji w zabudowie pierzejowej oraz elewacji zabudowy zlokalizowanej bezposrednio
przy ul. P.O.W. obowigzuje opracowanie rozwiniecia obejmujacego elewacje sasiednich
budynkow,

dla budynkéw sytuowanych wzdtuz ul. P.O.W. zaleca sie zastosowanie przez inwestoréw
rozwigzan technologicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng tej ulicy,

od strony przestrzeni publicznej obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
dopuszcza sie reklamy nascienne umieszczone w pasie nadokiennym nad parterem lub w
formie szyldow, wysiegnikbw umieszczonych na elewacjach, zaleca sie stosowanie
materiatébw naturalnych: metal, drewno, szkto;

9) w przypadku koniecznosci wykonania ogrodzen ustala sie je jako azurowe, o maksymalnej
wysokosci 2,0 m;
dla ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej obowigzuje:

a)
b)
10) w

zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,
lokalizacja w linii rozgraniczajacej ulicy wyznaczonej na rysunku planu;
ramach terenu lub dziatki obowigzuje zapewnienie liczby miejsc postojowych dla

pracownikéw i klientow w dostosowaniu do programu obiektu.

Ponadto:

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U:

a)

b)

uzupetnia sie przeznaczenie dopuszczalne o nieucigzliwg produkcje oraz funkcje
mieszkaniowg (wytacznie w ramach istniejacych budynkow),

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 12U, 13U:

a)

b)

uzupetnia sie przeznaczenie dopuszczalne o funkcje mieszkaniowg lokalizowang w ramach
istniejacych budynkow,

obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U:

a)

ustala sie funkcjonalne potaczenie z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
14P-U poprzez wspdlng obstuge komunikacyjng z ul. Lokietka;

14) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21U, 22U:

a)

b)

obowigzuje strefa ochronna od istniejacego kolektora IC o szerokosci 5,0 m na strone od
zewnetrznej krawedzi kanatu, w kiérej zakazuje sie wznoszenia trwatych obiektow
budowlanych oraz sadzenia drzew,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U oraz dziatki nr ew. 174/2
przylegajacej do ul. Saranskiej potozonej w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 21U obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Saranskiej.



2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8P- U, 14P — U, 15P - U ustala sie :

1) zaktady produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie obiekty administracyjne, socjalne, zielen
izolacyjna, parkingi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych;

5) dopuszcza sie podziaty pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia nieruchomosci
stanowigcej odrebng cato$¢ powstatej w wyniku takiego podziatu bedzie wynosi¢ 1500 m? oraz
bedzie ona mie¢ zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do drdég o nizszej kategorii niz
krajowa;

6) obowigzuje zakres adaptacji budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu;

7) budynki przeznaczone do adaptacji mogg by¢ modernizowane i rozbudowywane zgodnie
z ustaleniami dla nowej zabudowy;

8) dla budynkéw o lokalnych wartosciach architektonicznych oznaczonych na rysunku planu,
w przypadku dziatan inwestycyjnych obowigzuje zachowanie detalu architektonicznego
elewacij;

9) obowigzujg nastepujace zasady kompozyciji i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m,

c) lokalizacja zabudowy bez mozliwosci sytuowania obiektow na granicy z sasiadem (za
wyjatkiem miejsc, w ktérych juz zrealizowano zabudowe w granicy na sgsiedniej dziatce);

10) w ramach dziatki obowigzuje zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

w dostosowaniu do prowadzonego rodzaju dziatalnosci;

11) w przypadku koniecznosci wykonania ogrodzenh od strony przestrzeni publicznej obowigzuja:

a) ogrodzenia azurowe z wykluczeniem prefabrykatéw zelbetowych,
b) o maksymalnej wysokos$ci 1,5 m,
c) zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic ustalonych na rysunku planu;

12) zaleca sie obsadzenie terendéw wzdtuz ich granic, w ramach poszczegélnych dziatek, zielenig
wysokg w formie pasa szerokosci 5,0 m;

13) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic dziatki.

Ponadto:
14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15P-U:

a) uwzglednia sie podziat dziatki nr ew. 155 zgodnie z wyrokiem sadu na dziatki nr ew. 155/1i
155/2,

b) dopuszcza sie weryfikacje istniejgcego podziatu w dostosowaniu do istniejacego
zagospodarowania tj. dotagczenie do dziatki nr ew. 155/2 fragmentu dziatki nr ew. 155/1
(bez okreslania jej minimalnej powierzchni) pod warunkiem wykorzystania istniejacych
wjazdéw dla obstugi komunikacyjnej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MS , 9MS , 16MS, 18MS ustala sie:

1) zabudowe $rédmiejskg mieszkaniowo - ustugowa jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ustugi, o ucigzliwosci ograniczonej do granic
dziatki;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

5) adaptacje istniejgcych granic dziatek, obowigzuje zakaz nowych podziatéw;

) obowigzuje zakres adaptacji budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu;

7) budynki przeznaczone do adaptacji mogg by¢ rozbudowywane zgodnie z ustaleniami dla
nowej zabudowy;
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8) dla budynkéw o walorach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, w przypadku dziatan
inwestycyjnych obowigzuje zachowanie detalu architektonicznego elewacji;

9) obowigzujg nastepujace zasady kompozyciji i ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu (dla terenéw oznaczonych
symbolami 9MS, 16MS),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu (dla terenu oznaczonego
symbolem 16MS),

c) minimalna wysokos¢ budynkéw od strony przestrzeni publicznej - 2 kondygnacje
+ poddasze nieuzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynkéw od strony przestrzeni
publicznej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza sie zabudowe lokalizowang w granicach dziatek, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

e) obowigzujg dachy o kacie nachylenia 30 - 45°, kalenicach réwnolegtych do ulicy, wyklucza
sie krycie dachéw papa,

f) obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych (tynk, cegta)
z wykluczeniem sidingu,

g) dla elewacji zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy ul. P.O.W. obowigzuje
opracowanie rozwiniecia obejmujgcego elewacje bezposrednio sasiadujacych budynkéw,

h) dla budynkéw sytuowanych wzdtuz ul. P.O.W. obowigzuje zastosowanie przez inwestora
rozwigzan technologicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczna tej ulicy,

i) obowigzuje zakaz lokalizacji anten satelitarnych na elewacjach od strony przestrzeni
publicznych,

j) od strony przestrzeni publicznej obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
dopuszcza sie reklamy nascienne umieszczone w pasie nadokiennym nad parterem lub
w formie szyldéw, wysiegnikbw umieszczonych na elewacjach; zaleca sie stosowanie
materiatdw naturalnych: metal, drewno, szkto,

k) dopuszcza sie wytacznie pomieszczenia gospodarcze w formie wbudowanej w bryte
budynku mieszkalnego lub ustugowego lub tworzace z nim integralng catos¢;

10) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

11) dla zabudowy gospodarczej na poszczegdlnych dziatkach obowigzuje zakaz utrwalania
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy, jezeli ich lokalizacja nie wynika z projektu
zagospodarowania obejmujacego catg dziatke;

12) w ramach kazdej dziatki obowigzuje zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
dla mieszkancow, pracownikéw i klientébw ustug w dostosowaniu do prowadzonego rodzaju
dziatalnosci;

13) w przypadku koniecznosci wykonania ogrodzeh od strony przestrzeni publicznej obowigzuja:
a) ogrodzenia azurowe z wykluczeniem prefabrykatéw zelbetowych,

b) o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

c) zlokalizowane w liniach rozgraniczajgacych ulic ustalonych na rysunku planu.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MW ustala sie:

1) budownictwo wielorodzinne, réwniez w formie matych doméw mieszkalnych, jako podstawowe
przeznaczenie terenu;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
a) garaze wbudowane w bryty budynkéw,
b) garaze podziemne poza budynkami,
c) ustugi wbudowane w bryly budynkédw mieszkalnych, o uciazliwosci nie przekraczajacej
granic lokalu,
d) place parkingowe,
e) zielen osiedlows;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
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5) obowigzuje zagospodarowanie terenu w catosci tj. w formie jednego przedsiewziecia
inwestycyjnego; z wytaczeniem dziatki na ktoérej zlokalizowany jest budynek przeznaczony do
adaptacji;

6) dopuszcza sie wtorny podziat na dziatkki terenu wskazanego do objecia jednym
przedsiewzieciem inwestycyjnym pod warunkiem, ze bedzie on wynikat z zagospodarowania
catosci, a kazda z wydzielonych dziatek bedzie miata zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng
na zasadach, jak dla catego terenu 19MW,

7) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;

8) ustala sie min. 30% powierzchni terenu jako powierzchnie biologicznie czynng;

9) obowigzuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy
mieszkaniowe;j:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) jednorodny zesp6t zabudowy poprzez zastosowanie ujednoliconych materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztatt dachu,

c) maksymalna wysokosé budynkéw od strony przestrzeni publicznej — 5 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, minimalna wysokos$¢ budynkéw od strony przestrzeni publicznej — 3
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

10) obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

11) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych;

12) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w ramach terenu w ilosci 1 miejsce lub 1
garaz na 1 mieszkanie;

13) w przypadku koniecznosci wykonania ogrodzen od strony przestrzeni publicznej obowigzuja:

a) ogrodzenia azurowe z wykluczeniem prefabrykatéw zelbetowych,

b) o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

c) zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic ustalonych na rysunku planu;

14) ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej z przylegtej ul. tokietka oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KL poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20KS lub z ciggu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KY;

15) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz podziatow,

b) obowigzuje zakaz utrwalania i rozbudowy istniejgcych budynkéw gospodarczych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20KS ustala sie :

1) parkingi ogélnodostepne lub strzezone jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie: zielen i sieci infrastruktury technicznej;

3) w przypadku ogrodzenia parkingu zaleca sie zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MW;

4) ustala sie min. 15% powierzchni terenu jako powierzchnie biologicznie czynna.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2K ustala sie:

1) wewnetrzng komunikacje obstugujacq istniejace tereny przemystowo — ustugowe jako
podstawo-we przeznaczenie terenu;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie: zielen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dostepnosé komunikacyjng wytacznie poprzez ulice oznaczong na rysunku planu symbolem
6KD.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SEE , 10EE ustala sie:

1) urzadzenia elektroenergetyczne jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10EE adaptuje sie istniejaca trafostacije;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5EE ustala sie lokalizacje wnetrzowe;j
stacji transformatorowej;

4) obowigzuje zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatek w formie dojazdu i zieleni;
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5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10EE nalezy zapewni¢ dojazd za
posrednictwem drég wewnetrznych poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem
8P-U.

§5

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1.

Dla poszczegélnych terendéw przylegajacych do drog o kategorii nizszej niz krajowa oraz
wchodzacych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktére powstang w wyniku nowych
podziatow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KL — ulice lokalne, KD — ulice dojazdowe, 2K — ulice wewnetrzne, w pozostatych
przypadkach dopuszcza sie dostepnos¢ z innych ulic.

W przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z terenéw oraz wchodzacych w ich skfad
dziatek z ulic: lokalnych — KL; dojazdowych KD Ilub wewnetrznych 2K dopuszcza sie
wykorzystanie istniejgacych wjazdow, obowigzuje zakaz tworzenia nowych wjazdéw na ulice — KG
— gtébwne, KZ — zbiorcze.

Dla ulic oznaczonych na rysunku symbolami: KG, KZ, KL, KD oraz ciggu pieszo - jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem KY ustala sie:

1) ul. P.O.W (obecnie droga krajowa nr 12) — 1KG - ulica gtéwna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — 30,0 m, z dopuszczeniem punktowych zawezen na wysokosci zabudowy
przewidzianej do adaptaciji;

2) Aleja Grunwaldzka — 2KZ — ulica zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 55,0 m;

3) ul. Saranska
a) na odcinku od ul. Wojska Polskiego do ul. P.OW — 3KZ - ulica zbiorcza o zmiennej

szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 — 30,0 m,
b) na odcinku od ul. P.O.W do ul. tokietka — 3KL — ulica lokalna, o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 20,0 — 25,0 m;

4) ul. Lokietka — 4KL — ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;

5) ul. Kolejowa — 5KL — ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;

6) istniejaca ulica bez nazwy od ul. P.O.W. zakonczona placem manewrowym — 6KD — ulica
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

7) ciag pieszo - jezdny — 7KY — zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu, bez potaczenia komunikacyjnego z ul. POW (brak mozliwosci wyjazdu na
ul. POW oraz wjazdu z ul. POW).

W pasie terenu w liniach rozgraniczajagcych drogi krajowej, o ktérych mowa w ust. 2 pkt.1
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

Wrysowane na rysunku planu krawezniki jezdni, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1-6 majg charakter
orientacyjny, sg nieobowigzujace. Ich uscislenie nastgpi na etapie rozwigzan technicznych.

Na terenach w obrebie linii, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2-7 zakazuje sie realizacji urzadzen
budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég, dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drég publicznych.

§6

Ustala sie nastepujace zasady obstugi technicznej :
1.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo — gospodarcze i p. pozarowe z miejskiej sieci
wodociggowej, w oparciu o wodociggi istniejace oraz przez rozbudowe wodociggu w ulicy
Lokietka;
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2) dopuszcza sie rozbudowe sieci i podtgczen wodociggowych stosownie do po-trzeb lokalnych,
zawsze Ww uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagdw i Kanalizacji w Sieradzu , jako zarzadce sieci;

3) wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty p. — poz. do wykorzystania
w sytuacji kryzysowej.

. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw bytowo — gospodarczych i technologicznych do systemu kanalizaciji
miejskiej, docelowo w oparciu o istniejacy kolektor sanitarny Ic w ulicy tokietka i w ulicy
Saranskiej oraz poprzez projektowane kanaty sanitarne;
obowiagzuje zakaz indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow (zbiorniki
bezodptywowe typu szambo);

2) zachowanie przebiegu kolektora Ic w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 21U;
wyznacza sie strefe ochronng o szerokosci 5,0 m na strone od zewnetrznej krawedzi kanatu,
w ktorej zakazuje sie wznoszenia trwatych obiektéw budowlanych oraz sadzenia drzew;

3) na wiascicieli obiektow wytwarzajacych scieki technologiczne naktada sie obowigzek budowy
wiasnych urzadzen podczyszczajacych, zapewniajacych redukcje stezen zanieczyszczen do
wartosci okreslonych w przepisach o jakosci sciekéw wprowadzonych do miejskich urzgdzen
kanalizacyjnych;

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych poprzez istniejace kolektory i kanaty;

2) dodatkowo ustala sie obowigzek budowy urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
w granicach wszystkich trenow, z ktérych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska
przyrodni-czego ( tereny przemystowe, place sktadowe, parkingi, itp.).

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z uktadu sieci kablowej 15 kV — po jej rozbudowie;

2) budowe i przebudowe sieci oraz budowe urzgdzen elekiroenergetycznych w uzgodnieniu
z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem EE;

4) lokalizacja dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen planu;

5) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie z systemu zcentralizowanego wody goracej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z lokalnych wbudowanych Zrédet ciepta bezpiecznych
ekologicznie, tj. opalanych olejem opatowym niskosiarkowym badz energig elekiryczna,
a docelowo gazem przewodowym.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny po wybudowaniu sieci gazowej, zgodnie z przyjetym programem
gazyfikacji miasta.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaopatrzenie odbiorcéw w tacza telefoniczne z projektowanej sieci.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia odpaddéw statych w pojemnikach na terenach lub dziatkach oraz ich
usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.
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ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe.
§7
1. Ustala sie stawke procentowa stuzacq rozliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla dziatek niezabudowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami:
1U, 6U, 11U, 12U, 17U 15%
2) dla pozostatych terenéw 0%

§8
Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradza zatwierdzonego uchwatg Nr 1V/21/94 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
14 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. Woj. Sieradzkiego Nr 19 poz. 65 z dnia 20 pazdziernika 1994 r.)
dotyczace terendéw w granicach obszaru objetego niniejszg uchwata.

§9
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Sieradza.

§10

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lbdzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Sieradzu

Mirostaw Owczarek



