ZARZADZENIE NR 211/2018
PREZYDENTA MIASTA SIERADZA

z dnia 24 wrzesnia 2018 r.

W sprawie ogloszenia konkursu na wybdr wspélnika i inwestora finansowego do spétki celowej

Na podstawie art. 30 ust. 1i ust. 2. ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.

z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Oglasza sie konkurs na wybér wspolnika i inwestora finansowego do spéiki celowej dla realizacji
projektu inwestycyjnego polegajacego na zwickszeniu dostgpnosci mieszkan na wynajem poprzez budowe budynkéw
wielorodzinnych  z lokalami ustugowymi wraz z zagospodarowaniem terenu w Sieradzu przy wykorzystaniu

nieruchomosci bedacych wiasno$ciag Gminy Miasto Sieradz.
2. Ogloszenie o konkursie, o ktérym mowa w ust.1 stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczagcemu Komisji Konkursowej powotanej Zarzadzeniem

nr 210/2018 Prezydenta Miasta Sieradza z dnia 24 wrzesnia 201 8r.
§ 3. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

2. Ogloszenie o Konkursie podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie

w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza.
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Zakgcznik do zarzadzenia Nr 211/2018
Prezydenta Miasta Sieradza

z dnia 24 wrze$nia 2018 r.

OGLOSZENIE O KONKURSIE NA WYBQR WSPOLNIKA I INWESTORA
FINANSOWEGO DO SPOLKI CELOWEJ

1. Dane oglaszajacego konkurs:
Gmina Miasto Sieradz
plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz
tel. 43 826 61 65, email: um(@umsieradz.pl
NIP: 827-22-37-737, REGON: 730 934 335

2. Przedmiot konkursu:

2.1. Gmina Miasto Sieradz zaprasza do skladania ofert w postgpowaniu konkursowym na
wybdr wspdlnika i inwestora finansowego (Inwestor Finansowy/Oferent), z ktérym
Gmina Miasto Sieradz utworzy spotke celows (Spotka Celowa) lub przystapi do
istniejacej spotki celowej utworzonej przez Inwestora Finansowego/Oferenta,
wylacznie w celu realizacji Projektu Inwestycyjnego opisanego w dalszej czesci
konkursu.

2.2. Zakres dziatalnosci Spotki Celowej bedzie obejmowal w szczegolnoscei realizacje
Projektu Inwestycyjnego majgcego na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkari na
wynajem poprzez budowe budynkéw wielorodzinnych z lokalami ushugowymi wraz
z zagospodarowaniem terenu w Sieradzu przy wykorzystaniu nieruchomosci bedacych
wiasnoscia Gminy Miasto Sieradz.

2.3. W ramach Projektu Inwestycyjnego przewiduje sie budowe zespotu 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z okolo 150 lokalami mieszkalnymi z okoto 230
zewnetrznymi miejscami parkingowymi oraz lokalami uslugowymi, przy czym
szczegblowy zakres Projektu Inwestycyjnego okreslony zostanie po dokonaniu
szczegOlowej analizy projektu.

2.4. W celu realizacji Projektu Inwestycyjnego Prezydent Miasta Sieradza zwréci sie do
Rady Miejskiej w Sieradzu z wnioskiem o wyrazenie zgody na przystapienie Gminy
Miasto Sieradz do Spéiki Celowej oraz wniesienie wkiadu niepienigznego (aportu)
W postaci nieruchomosci gruntowych pofozonych w Sieradzu przy ul. Armii
Krajowej/ul. Sikorskiego, obejmujac w zamian udzialy w tej Spoice.

2.5. Gmina Miasto Sieradz oczekuje, ze na realizacje Projektu Inwestycyjnego, Inwestor
Finansowy zapewni finansowanie Spélce Celowej w szacowanej wysokosci nie mniej
niz 27.000.000,00 zlotych netto (dwadzie$cia siedem milionéw zh), poprzez:

a) wniesienie wkiadu pienigznego do Spétki (na podwyzszony kapitat zaktadowy lub
kapital zaktadowy z agio) niezbgdnego do realizacji Projektu Inwestycyjnego
(Podwyzszenie Kapitatu);

b) zapewnienie finansowania wilasnego lub zorganizowanie finansowania w postaci
instrumentéw dhuznych (np. kredytu, pozyczki, emisji obligacji, itp.) w terminach
i na zasadach okreslonych w umowie inwestycyjnej zawartej pomiedzy Gming Miasto
Sieradz a Inwestorem F inansowym (Zapewnienie F inansowania);
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2.6. Po przeprowadzeniu Podwyzszenia Kapitatu i objeciu udzialéw przez Inwestora
Finansowego, Inwestor Finansowy stanie si¢ wigkszosciowym wspélnikiem Spotki
Celowe;j.

2.7. Po wniesieniu aportu nieruchomosci gruntowych i objeciu udzialéw przez Gmine
Miasto Sieradz, Gmina Miasto Sieradz stanie si¢ mniejszo$ciowym wspdlnikiem
Spétki Celowe;.

2.8. Postgpowanie w celu dokonania wyboru Inwestora Finansowego i wsp6lnika Spotki
Celowej jest prowadzone w drodze konkursu ofert na podstawie art. 70!-70° Kodeksu
Cywilnego.

3. Warunki prowadzenia postepowania konkursowego:

3.1. Postepowanie konkursowe bedzie prowadzone w sposéb gwarantujacy réwny dostep
do informacji i uczciwa konkurencje.

3.2. Ogloszenie o konkursie zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Sieradza, tj. na stronie internetowej: www.umsieradz.finn.pl oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Sieradza.

3.3. Oferenci mogg sktadaé oferty, ktére beda pdzniej podlegaé negocjacjom i ustaleniom
co do warunkéw Projektu Inwestycyjnego.

3.4. Oferent moze zwrécié si¢ na pismie lub poprzez e-mail o wyjasnienie warunkéw
konkursu lub o dodatkowe dokumenty niezbedne do zlozenia oferty.

3.5. Wyjadnienie dotyczace warunkéw konkursu udzielone Jednemu oferentowi zostanie
opublikowane na ww. stronie internetowej, tj. w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Sieradza.

3.6. Wyznacza si¢ nastepujaca osobe do kontaktow z potencjalnymi oferentami:

a) Jakub Kulesza — Skarbnik Miasta Sieradza, tel. 43 826 61 21 — w zakresie dotyczacym
cz¢$ci finansowej Projektu;

b) Rafal Wojtczak — Inspektor w Zespole ds. Rozwoju, tel. 43 826 61 11 — w zakresie
dotyczacym organizacji Projektu.

3.7. Gmina Miasto Sieradz zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu przed
uptywem terminu sktadania ofert. W przypadku zmiany warunkéw konkursu, stosowna
informacja zostanie zamieszczona na ww. stronie internetowe;j. Oferenci, ktérzy zlozyli
oferty przed ogloszeniem zmiany warunkéw konkursu majg prawo do zmiany oferty
przed uptywem terminu z dopiskiem ,,Zmiana oferty” i takg oferte uznaje si¢ za
ostateczng oferte zlozong.

3.8. Wszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi oferent.

3.9. Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym ogloszeniu o konkursie
podejmuje Gmina Miasto Sieradz, kierujgc si¢ zasadg réwnego dostepu do informacji
oraz uczciwej konkurencji.

3.10. Gmina Miasto Sieradz zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niektorych
postanowien niniejszego ogloszenie o postgpowaniu konkursowym, jezeli jest to
w interesie Gminy Miasto Sieradz i nie uchybia zasadom uczciwej konkurencji.

4. Warunki uczestnictwa w konkursie

4.1. W postepowaniu konkursowym moga wzigé udziat Oferenci, ktorzy:

a) sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami prawa;

b) znajdujg si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowiazan wynikajacych
z opisu przedmiotu konkursu.

4.2. Oferta powinna zawieraé Propozycj¢ Inwestycyjng obejmujaca:

a) opis wdrozenia i zarzadzania Projektem Inwestycyjnym w zakresie mieszkafi na
wynajem, zgodnie z przedmiotem konkursu;
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b) proponowane warunki prawne i finansowe objecia udzialéw przez Gmine Miasto
Sieradz w Spotce Celowej (wzajemne rozliczenia);

¢) warunki finansowe realizacji Projektu Inwestycyjnego, w tym marza finansowa
zaproponowana przez Inwestora Finansowego;

d) harmonogram Projektu Inwestycyjnego zawierajacy sekwencje dziatan, w wyniku
ktérych nastapi realizacja projektu;

¢) propozycje Inwestora Finansowego w zakresie tadu korporacyjnego Spétki Celowe;.

4.3. Oferte nalezy przygotowaé w jezyku polskim.

4.4. Oferta powinna byé podpisana przez osobg uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zataczniki powinny
by¢ parafowane przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

4.5. Oferta powinna sktadaé sie z:

a) Propozycji Inwestycyjnej o tresci odpowiadajacej zakresowi wskazanemu w pkt. 4.2;

b) oswiadczenia oferenta o spenianiu przez niego warunkéw zgodnie z treécia formularza
ofertowego stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia;

¢) oswiadczenia o wysokosci marzy finansowej, ktéra bedzie miafa zastosowanie przy
obliczaniu ceny za udziaty w Spéice Celowej;

d) niezbednych pemomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest
podpisywana przez osobe(y) inna niz ujawniona we wiasciwym rejestrze sadowym
Jako uprawniona do reprezentowania spoitki,

4.6. Dokumenty, o ktérym mowa w pkt. 4.5 lit. ,,d” moga by¢ przedstawione w formie
oryginalu lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe
uprawniong do reprezentowania Oferenta, osob¢ do tego upowazniong, radce
prawnego lub adwokata.

5. Termin zlozenia oferty

5.1. Ofert¢ w formie papierowe;j nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie z dopiskiem
» Oferta — Konkurs na wybor wspélnika i inwestora Jinansowego dla Gminy Miasto
Sieradz. Nie otwiera¢ przed dniem 25 pazdziernika 2018r. godz. 12.00",

5.2. Oferty nalezy sktadaé¢ w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Sieradza do dnia
25 pazdziernika 2018r. do godz. 12.00 na adres:

Urzad Miasta Sieradza, plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz.

5.3. Gmina Miasto Sieradz zastrzega sobie prawo do przesunigcia terminu sktadania ofert
w dowolnym momencie, ale przed jego uptywem. O przesunieciu terminu zostanie
zamieszczona informacja na ww. stronie internetowe;j.

5.4. Decydujace znaczenie dla oceny zachowania terminu sktadania ofert ma data i godzina
wplywu oferty do Urzedu Miasta Sieradza, a nie data jej wystania przesylkg pocztowsg
czy kurierska. Oferty ztozone po uptywie terminu sktadania ofert zostang odrzucone.

6. Rozstrzygniecie postepowania konkursowego

6.1. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Gminy Miasto Sieradz, plac Wojewddzki 1, 98-200
Sieradz w dniu 25 pazdziernika 2018 roku o godz. 12.30.

6.2. Gmina Miasto Sieradz dokona oceny spelnienia przez oferty wymogéw okreslonych
z niniejszym ogloszeniu. W trakcie oceny Komisja oceniajaca moze wezwaé
Oferentéw do wyjasnienia lub uzupetnienia dokumentéw pod rygorem odrzucenia
oferty.

6.3. Podstawg oceny oferty beda nastepujgce kryteria:

a) wysokos¢ marzy finansowej — waga 70%

b) projekt inwestycyjny — waga 30%
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6.4. Sposob przyznawania punktacji:

a) wysokos$¢ marzy finansowej — punktacja przyznawana bedzie wedtug wzoru:
MF= (MFmin/MFoferenta) x 100 pkt x 70%, gdzie:
- MF ~ oznacza liczbe punktow oferty badanej w zakresie marzy finansowej,
- MFnin — oznacza najnizsza marz¢ finansowg zaoferowang w konkursie;
- MF0ferenta — 0znacza marzg finansowa badane;j oferty.

b) projekt inwestycyjny — najwyzej punktowany bedzie Oferent, ktéry zaproponuje

najkorzystniejszy dla Gminy Miasto Sieradz Projekt Inwestycyjny zgodnie
z przedmiotem konkursu i odpowiednio otrzyma:

- 30 pkt. za zlozenie oferty najkorzystniejszej dla Gminy;

- 20 pkt. otrzyma drugi Oferent;

- 10 pkt. otrzyma trzeci oferent;

Kolejni Oferenci otrzymaja 0 pkt.

6.5. Oferent, ktéry otrzyma najwyzszg ocen¢ wedlug kryteridw oceny oferty zostanie
zaproszony do dalszych rokowan. W rokowaniach zostang ustalone ostateczne warunki
finansowania inwestycji i realizacji Projektu Inwestycyjnego, w tym warunki umowy
inwestycyjnej pomiedzy Spétka i Inwestorem Finansowym.

6.6. Konkurs moze zostaé uznany za rozstrzygniety w przypadku wplyniecia jedne; oferty.

6.7. Gmina Miasto Sieradz zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania
konkursowego ma kazdym z etapéw postgpowania bez wybrania zadnej oferty.
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FORMULARZ OFERTOWY

Nazwa Oferenta:

Adres Oferenta: .......................... e re ettt aretrentersonrernenennnas Cerereneanereanas creenen

Osoba wyznaczona do kontaktu:

-.-o--n-o.o-.o..a-.o---.--.-..a..--..---.o-.-..o--o-.o---o-'..o--n..--.-o.....o-.----o.---.ac.o--o ------- vesrene

R R secses .--.-..-....---..--.-...--.u-o---.--..---.--.-.-...---.-.--..o.-a...o..-o.o-n-o ..... .

Oswiadczenie Oferenta

Odpowiadajac na ogloszenie Gminy Miasto Sieradz o konkursie na wybo6r wspolnika
i inwestora finansowego do spélki celowej, na warunkach opisanych w ogloszeniu
oraz w niniejszej ofercie o§wiadczam, ze:
1. jestem uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
prawa.
2. znajduje si¢ w sytuacji w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zobowigzaf
wynikajacych z opisu przedmiotu konkursu.
3. nie znajduje si¢ w trakcie postgpowania upadlosciowego, w stanie upadtosci lub
likwidacji.
4. zapoznatem si¢ z trescia Ogloszenia o konkursie i uznaje si¢ za zwigzanego okre$lonymi
W nim postanowieniami i zasadami podstgpowania konkursowego, nie wnosze do nich
uwag i zastrzezen oraz uzyskalem wszelkie konieczne informacje, niezbedne do
przygotowania i ztozenia oferty.
5. uwazam sig za zwiazanego niniejsza oferta przez 90 dni od daty uptywu terminu
skfadania ofert.
6. os$wiadczam pod rygorem wykluczenia z postepowania, ze wszystkie informacje
zamieszczone w przedstawionej ofercie i zatacznikach do oferty sg prawdziwe.
7. podejme dalsze rokowania co do tresci ostatecznego zobowigzania wynikajgcego

z tresci oferty.
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8. W zalgczeniu do niniejszego formularza przedktadam Projekt Inwestycyjny obejmujacy
szczegotowe warunki oferty w zakresie:

a) sposobu wdrozenia i zarzadzania Projektem Inwestycyjnym w zakresie mieszkan na
wynajem zgodnie z przedmiotem konkursu;

b) proponowanych warunkéw prawnych i finansowych objecia udzialéw przez Gming
Miasto Sieradz, Inwestora F inansowego w Spotce Celowej (wzajemne rozliczenia);

¢) warunkéw finansowych realizacji Projektu Inwestycyjnego, w szczegélnoscei wysokosé
marzy finansowej;

d) harmonogramu Projektu Inwestycyjnego zawierajgcego sekwencje dziatan, w wyniku
ktorych nastapi realizacja projektu;

€) propozycji w zakresie fadu korporacyjnego Spétki Celowe;.

Miejscowosg, data Padpisy/y osoby/osob uprawnionych do reprezentowania Oferenta
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