UCHWALA NR V1/41/2019
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Sieradza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z2019r. poz. 60 i235), wnawigzaniu do
Uchwaty Nr VIII/51/2015 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 9 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala

si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu zmiany Studium w sposob okreslony

w zatgczniku Nr 1, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza, przyjetego Uchwala Rady Miejskiej w Sieradzu Nr 139/XV/99 zdnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza” ze zmianami
uchwalonymi w dniu 26 pazdziernika 2006 r. Uchwalg Rady Miejskiej w Sieradzu Nr XLVIII/411/2006, zmianami
uchwalonymi w dniu 18 czerwca 2009 r. Uchwala Rady Miejskiej w Sieradzu Nr XXXII1/294/2009 oraz zmianami
uchwalonymi w dniu 24 kwietnia 2012 r. Uchwatg Rady Miejskiej w Sieradzu Nr XVIII/133/2012, uwzgledniajaca

rozstrzygniecie, o ktorym mowa w § 1.
2. Zmiana Studium obejmuje obszar miasta Sieradza w granicach administracyjnych.
3. Zmiane Studium, o ktoérej mowa w § 2 ust. 1, okreslaja:
1) tekst zmiany Studium w wersji ujednoliconej stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) rysunki zmiany Studium stanowiace zalaczniki od Nr 3 do Nr 9 do niniejszej uchwaty:
a) Uwarunkowania rozwoju w skali 1:10000, stanowiace zatacznik Nr 3,
b) Kierunki polityki przestrzennej w skali 1:10000, stanowiace zatacznik Nr 4,

¢) Kierunki ksztaltowania systemu przyrodniczego i ochrony wartosci przyrodniczych w skali 1:15000, stanowigce

zatgcznik Nr 5,
d) Kierunki ochrony i ksztattowania warto$ci kulturowych w skali 1:15000, stanowigce zalacznik Nr 6,
e) Kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu transportu w skali 1:15000, stanowigce zatacznik Nr 7,
f) Kierunki ksztaltowania i funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik Nr 8,

g) Instrumentalizacja polityki przestrzennej w skali 1:15000, stanowigca zatacznik Nr 9.
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§ 3. Zmiana Studium, o ktorej mowa w § 2, jest podstawa prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze
miasta Sieradza oraz w szczegodlnosci stanowi podstawe badania zgodno$ci rozwiagzan projektow miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego z polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.
§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej treéci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Sieradzu

Urszula Rozmarynowska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/41/2019
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza zostat
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 26 listopada 2018 r.
do 3 stycznia 2019 r. W terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium,
tj. do dnia 25 stycznia 2019 r. wniesiona zostata 1 uwaga. Sktadajacy uwage Pan R.M. wnidst o zmiane¢ zapisu dla
terenu oznaczonego symbolem 1P-U w Megce polegajaca na wprowadzeniu zapisu o nastgpujgcej tresci: ,,Dla
terenow produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych w Mece, ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej —
budowa zaktadéw, instalacji, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko — jest zabroniona”.

Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie przez Prezydenta Miasta - uwaga nieuwzgledniona.

Rada Miejska w Sieradzu potwierdza stuszno$¢ rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta itakze rozstrzyga

o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr V1/41/2019
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 28 lutego 2019 r.
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Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza”
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Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza”

. WPROWADZENIE

1. PODSTAWA, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza zostato
uchwalone uchwatg Nr 139/XV/99 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 grudnia 1999r. Wykonawca
tego opracowania byto Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego w todzi, Zespot
Terenowy w Sieradzu. Dokument ten sporzgdzony byt na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pierwsza edycja Studium sktada sie z tekstu oraz opracowania
graficznego, ztozonego z nastepujgcych map tematycznych:

— Synteza uwarunkowan,

— Kierunki polityki przestrzennej,

— Kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego i ochrony wartosci przyrodniczych,

— Kierunki ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych,

— Kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu transportu,

— Kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej,

— Instrumentalizacja polityki przestrzenne;.

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego dokonano
w roku 2006 pierwszej zmiany ww. Studium. Uchwata Nr XLVIII/411/2006 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku Studium to zostato dostosowane do wymagan nowej ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z p6z. zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004r.
Nr 118, poz.1233), jak réwniez do innych przepiséw prawnych regulujgcych polityke przestrzenng
z uwzglednieniem ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa toédzkiego.
Whprowadzone do tego dokumentu liczne zmiany dotyczace zarédwno uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta zostaty opracowane w ujednoliconej formie tekstowej
i graficzne;j.

Na potrzeby zmiany studium sporzgdzone =zostatlo opracowanie ekofizjograficzne, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepiséw
szczegolnych.

Kolejng zmiane studium sporzadzono w 2009 roku a dotyczyta ona gtéwnie mozliwosci realizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego przy ul. Wojska Polskiego. Zmiana ta zostata przyjeta
Uchwatg Nr XXXI11/294/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 18 czerwca 2009 roku.

Nastepna zmiana zostata przyjeta Uchwatg Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
24 kwietnia 2012 roku. Dotyczyta ona gtownie korekty przebiegu drogi S-8 i obwodnicy miasta oraz
gtéwnych kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta.

Podstawe prawng do przystgpienia do sporzadzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta stanowi uchwata podjeta przez Rade Miejskg
w Sieradzu Nr VIII/51/2015 z dnia 9 czerwca 2015r. Gtéwng przestankg byt wymdg wprowadzenia do
studium nowego udokumentowanego ztoza kopalin.

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Nie jest ono akiem prawa
miejscowego, ale jest dokumentem bedacym wyrazem jego pogladéw i postanowien zwigzanych
z rozwojem gminy. Jest to dokument planistyczny sporzadzany dla obszaru catej gminy. Okreslona
w Studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami prawa. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy spetnia funkcje wytycznych do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych przepis gminny,
ktére nie mogg naruszac ustalen Studium.

Podstawowymi zadaniami studium sa:

- rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych
Z jego rozwojem,

- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego izasad polityki przestrzennej
miasta, w tym zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzanych planéw miejscowych,

- promocja miasta.

Niniejszy tekst — obejmujgc zaréwno tresci zawarte w studium uchwalonym w 1999r., wprowadzone

do niego zmiany w 2006r., 2009r. i 2012 roku, jak i obecne zmiany — jest tekstem ujednoliconym,
zgodnie z formutg wynikajgcg z przywotanego wyzej rozporzadzenia Ministra Infrastruktury.
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6 Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza”

Elaborat ujednoliconej zmiany ,Studium...” zawiera:
= tekst Zzlozony zczesci okre$lajgcej uwarunkowania oraz czesci okreslajgcej kierunki
zagospodarowania przestrzennego,
= rysunki (7 map):
— Uwarunkowania rozwoju (skala 1:10 000),
— Kierunki polityki przestrzennej (skala 1:10 000),
— Kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego iochrony wartosci przyrodniczych (skala
1:15 000),
— Kierunki ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych (skala 1:15 000),
— Kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu transportu (skala 1:15 000),
— Kierunki ksztattowania i funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej,
— Instrumentalizacja polityki przestrzennej (skala 1:15 000).

Zmiane Studium uwarunkowan ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta

opracowano w ramach dziatajgcego w Urzedzie Miasta Sieradza Referatu Architektury i Planowania
Przestrzennego.
Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
sporzagdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1405
z pézn. zm.).

2. ZAKRES BIEZACEJ ZMIANY STUDIUM

Aktualnie obowigzujg w odniesieniu do studium generalnie te same przepisy, ktére
obowigzywaty w okresie sporzgdzania poprzednich zmian studium. Wsréd nowych wymogow
ustawowych pojawit sie m.in. obowigzek sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. W niniejszym opracowaniu zweryfikowano badz uzupetniono nastepujgce elementy
i zagadnienia:

1) w zakresie problematyki dotyczacej srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
— zaktualizowano udokumentowane ztoza kopalin,
— zaktualizowano pomniki przyrody,
— zweryfikowano udokumentowane ujecia wod podziemnych z terenu miasta,
— zweryfikowano strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych, w tym tereny ochrony posredniej uje¢
woéd podziemnych,
— zweryfikowano lasy zgodnie z aktualnymi planami urzgdzania lasow,
— zweryfikowano tereny przeznaczone do rekultywacji po zakonczonej eksploatacji zt6z,
— zweryfikowano wykaz stanowisk archeologicznych,
— skorygowano granice stref ochrony wsi historycznych zgodnie z kartami ewidencyjnymi
zabytkow;
2) w zakresie kierunkOw polityki przestrzenne;j:
- wprowadzono nowy teren o funkcji produkcyjno-ustugowej przy granicy z gm. Wréblew o pow.

8,5 ha (na mapie kierunkéw dodatkowe oznaczenie cyfrowe rzymskie 1),

- powiekszono rozwojowe tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej przy ul. Goérka Kirocka

i granicy z gming Sieradz o pow. 5,7 ha (ll),

- powiekszono istniejgce tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej wzdtuz linii kolejowej

w zwigzku z korektg terenéw kolejowych o pow. okoto 2,8 ha (lll i IV),

- zweryfikowano zapisy dotyczgce zabudowy podmiejskiej przy ul. Dworskiej (V),
- zlikwidowano zabudowe podmiejska na odcinku od ul. Ludowej do ul. Dworskiej (VI),
- zlikwidowano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozwojowe przy granicy

z gm. Sieradz — ul. Reymonta (VII),

- wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej przy ul. Reymonta o pow.

16,7 ha (VI i 1X),

- wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (korekta terenéw komunikaciji)

w rejonie ul. POW i Zachodniej o pow. 1,6 ha (X),

- zamieniono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozwojowe na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej rozwojowe mieszane w rejonie ulic 3 Maja i Armii Krajowej (XI),

- usunieto wyodrebnione tereny radiokomunikacji i teletransmisji przy ul. Putaskiego (Xil),
ul. Jana Pawta Il (XIl) i przy Galerii Sieradzkiej (XIV) i wigczono je w sasiednie struktury
przestrzenne,

1d: DF26485B-2163-430A-B1F8-86BD9AF41C7E. Podpisany Strona 9 z 122



Zmiana ,,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza”

wprowadzono istniejace ogrodki dziatkowe przy ul. Jana Pawta Il (XV),

zweryfikowano tereny zieleni urzadzonej parkowej przy rzece Zeglinie i Parku
im. A. Mickiewicza (XVI),

wprowadzono nowe tereny zieleni urzadzonej rozwojowe w Mece (XVII),

powiekszono tereny zabudowy ustugowej rozwojowe przy ul. Sosnowej o powierzchnie okoto
0,5 ha w wyniku korekty terendw lesnych (XVIII),

zweryfikowano dolesienia przy granicy z gm. Sieradz, w rejonie ul. Sienkiewicza (XIX) i (XX),
wprowadzono dolesienia przy granicy z gm. Sieradz, w rejonie ul. Ludowej w miejsce
proponowane;j zieleni urzadzonej rozwojowej (XXI),

zlikwidowano dolesienia w rejonie obwodnicy miasta w Zapuscie (XXII),

zweryfikowano dolesienia w pétnocno-wschodniej czesci miasta przy granicy z gm. Sieradz
(XX),

zlikwidowano tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow w Mece w zwigzku
z wygasnieciem koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza i zlikwidowaniem ztoza (XXIV) —
wprowadzono dolesienia,

wprowadzono mozliwosé realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? przy ul. POW - na odcinku miedzy ul. Saranskg a ul. Kolejowg (XXV),

wprowadzono obszary lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (bez elektrowni wiatrowych) - farmy fotowoltaiczne
przy ul. Wolskiej (XXVI), ul. Gérnej (XXVII) i na terenach produkcyjno-ustugowych
rozwojowych miedzy ul. Wojska Polskiego a ul. Zaktadnikéw (XXXIII),

wigczono starg (niefunkcjonujaca) miejskg oczyszczalnie $ciekow przy ul. Mickiewicza
w istniejgce tereny produkcyjno-ustugowe (XXVIII),

wprowadzono drugie ujecie wod podziemnych (studnia) w Mece (XXIX),

powiekszono teren cieptowni kosztem terendw produkcyjno-ustugowych przy ul. Zachodniej
(XXX),

uzupetniono tereny zabudowy podmiejskiej o funkcji mieszkaniowej w efekcie weryfikacji
terenow lesnych w pétnocno-wschodniej czesci miasta (XXXI) i (XXXII);

3) w zakresie komunikacji:

zweryfikowano projektowany przebieg linii Kolei Duzych Predkosci (wariant),
zweryfikowano klasyfikacje funkcjonalng drog wojewédzkich (G);

4) w zakresie innych elementow studium:

sporzadzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

weryfikacja i aktualizacja podstawowych danych i informacji zawartych w tekscie studium,
weryfikacja uwarunkowan wynikajgcych z polityki przestrzennej wojewédztwa,

weryfikacja ustalen polityki przestrzennej dla poszczeg6inych terendw,

wprowadzono ustalenia dotyczgce rozwoju turystyki,

weryfikacja terenéw zamknietych i stref ochronnych od tych terenéw w miescie,

weryfikacja obszardw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych plandw jest obowigzkowe,
weryfikacja obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

weryfikacja inwestycji dotyczacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zmiana studium wyrdézniona jest w czesci tekstowej pogrubiong kursywa.
Wszystkie elementy znajdujace sie na zatgcznikach graficznych potozone poza granica
administracyjng miasta Sieradza (granicg obszaru objetego zmiang studium) nie sg ustaleniami

zmiany

Studium - maja charakter pogladowy.
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II. UWARUNKOWANIA

Analize uwarunkowan podzielono na uwarunkowania zewnetrzne iwewnetrzne. Uwarunkowania
zewnetrzne uwzgledniajg kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze miasta oraz obejmuja
zaleznosci wynikajgce z potozenia miasta w regionie i kraju jak rowniez jego zwigzkéw zewnetrznych:
komunikacyjnych, przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych.

Uwarunkowania wewnetrzne obejmujg zaleznosci wynikajgce z: dotychczasowych procesow
urbanizacyjnych, stanu wtasnosci, prognoz demograficznych, jakosci zycia mieszkancéw, stopnia
trwatosci struktur przestrzennych, stanu izréznicowania waloréw $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, stopnia ich zagrozenia, stanu funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i urzgdzen
infrastruktury technicznej, warunkéw lokalizacji podstawowych form aktywnosci spotecznej
i gospodarczej.

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1.1. OCENA POZYCJI MIASTA W SKALI KRAJU | WOJEWODZTWA

Sieradz lezy w centralnej czesci kraju, w zachodniej czesci wojewddztwa t6dzkiego. Zajmuje obszar
0 powierzchni 5122 ha. Graniczy z 2 gminami: od pétnocy, potudnia i wschodu z gming Sieradz, a od
zachodu z gming Wréblew.

Od 1 stycznia 1999 roku Sieradz stat sie siedzibg powiatu ziemskiego, w sktad ktérego weszty gminy:
Sieradz, Warta, Wréblew, Btaszki, Goszczanow, Ztoczew, Burzenin, Klonowa, Brzeznio i Braszewice.
Powiat o powierzchni 1491 km? wg faktycznego miejsca zamieszkania liczy 1719 268 oséb (stan na
31.X11.2015r.), z czego 36% stanowig mieszkancy Sieradza.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym miasto lezy na Nizinie Potudniowowielkopolskiej, posrodku
Kotliny Sieradzkiej. W catosci potozone jest w dorzeczu Warty, ktérej dolina stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym. Jest on elementem krajowej sieci ekologicznej i jednoczesnie
stanowi potencjat przyrodniczy do wykorzystania turystycznego.

Sieradz posiada dogodne powigzania zewnetrzne z regionem, wojewodztwem i krajem. Zapewnione
jest to dzieki przebiegajacej przez miasto linii kolejowej nr 14 todz — Tuplice, drogom
krajowym nr 12 i nr 83 oraz drodze ekspresowej S-8, ktora stanowi polska cze$¢ europejskiej
trasy E67 taczacej Europe Srodkowa z Finlandig. Wybudowanie drogi ekspresowej dodatkowo
otworzyto nowe mozliwosci dla rozwoju gospodarczego miasta.

Liczba ludnosci miasta wykazuje statg tendencje malejgcg. Wedtug stanu na 31.X11.2015r. liczba oséb
mieszkajgcych w Sieradzu wynosita 42 890. Na spadek liczby mieszkanncow obok ubytku
naturalnego ludnosci wptyw ma takze obserwowane od kilku lat ujemne saldo migracji. Wyniki
prognozy demograficznej sporzadzonej na potrzeby studium, wskazuja na dalszy spadek
liczby mieszkancow miasta, w perspektywie roku 2030 do ok. 37,6 tys., a w perspektywie roku
2045 do ok. 30,7 tys. mieszkancow.

Malejgcej liczbie mieszkancdéw towarzyszg znaczace zmiany struktury wieku. W dalszym ciggu
zauwazalny jest proces starzenia sie spoteczenstwa, wyrazajacy sie spadkiem ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, przy jednoczesnym wzroscie udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Zjawisko
to nie dotyczy tylko Sieradza ale catego kraju. Ludnosé w wieku produkcyjnym stanowi 63,2%
mieszkarnncow miasta, ludnosé¢ w wieku przedprodukcyjnym 16,4%, a poprodukcyjnym 20,4%
(wielkosci te dla wojewodzitwa todzkiego wynoszg odpowiednio: 61,4%, 16,8% i 21,8%).
Sytuacja mieszkaniowa w Sieradzu pod wzgledem ilosci i tempa oddawanych do uzytku mieszkan
a takze pod wzgledem standardéw zamieszkiwania jest zblizona do $redniego poziomu krajowego
i ksztattuje sie w nastepujgcy sposéb: srednia liczba izb w mieszkaniu — 3,80 ($rednia krajowa — 3,82),
powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe — 24,9m? (Srednia krajowa — 27,0m?), liczba oséb
przypadajgcych na 1 mieszkanie — 2,67 (Srednia krajowa — 2,72).

W dziedzinie kultury, turystyki i sportu Sieradz, pomimo ponad 20-letniej kariery miasta
wojew0dzkiego i tworzonego przez wiele lat wizerunku miasta jako centrum kulturowego regionu
sieradzkiego, nie zdominowat sgsiednich miast.

W strukturze gospodarczej miasto charakteryzuje sie stosunkowo dobrym potencjatem
gospodarczym. Wzrasta liczba podmiotow gospodarczych rejestrowanych w miescie, co
przektada sie na wzrost liczby miejsc pracy. Dodatkowo odnotowuje sie systematyczny spadek
liczby bezrobotnych, przy wzroscie liczby osob pracujacych. Bezrobocie rejestrowane
w Sieradzu wynosito w 2016 roku 8,6%. Jest to wartos¢ porownywalna do stopy bezrobocia
rejestrowanego dla wojewoddztwa todzkiego (8,5) oraz nieznacznie wiecej od stopy bezrobocia
rejestrowanego dla catej Polski (8,2).

Waznym dziatem gospodarki Sieradza, ze wzgledu na znaczny udziat uzytkdw rolnych stanowigcych
70,1% powierzchni miasta, jest rolnictwo. Baze surowcow rolniczych tworzg gtownie zboza i ziemniaki.
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1.2, KONSEKWENCJE WYNIKAJACE Z OTOCZENIA MIASTA | POWIAZAN
PONADLOKALNYCH

e cigzenie do ustug centralnych

Sieradz poprzez swoje centralne potozenie w kraju posiada liczne powigzania spoteczno-gospodarcze
z sgsiednimi wojewddztwami. Szczegdlnie silne powigzania sg z aglomeracjg t6dzkg. Znaczna czes¢
mieszkancow miasta korzysta z ustug zlokalizowanych w todzi. Dotyczy to gtdwnie szkolnictwa
wyzszego, ochrony zdrowia, miejsc pracy a takze instytucji publicznych, w tym zawtaszcza urzedow
administracji rzgdowej i samorzgadowe;.

e powigzania ekologiczne
Powigzania przyrodnicze z obszarami gmin sasiednich tworzy rozlegta dolina Warty spetniajgca role
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym oraz Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu.

e powigzania infrastrukturalne

komunikacja

Miasto posiada dogodne potaczenia komunikacyjne: kolejowe idrogowe 0 znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym iregionalnym (droga ekspresowa S-8 w relacji £édz- Wroctaw, drogi
krajowe Nr 12 i Nr 83, drogi wojewddzkie Nr 479, Nr 480 i Nr 482).

Sie¢ kolejowa obstuguje bezposrednio na kierunku wschéd-zachéd Warszawe i aglomeracje tédzka
z Wielkopolska i Dolnym Slgskiem. Sieradz lezy w zasiegu odzkiej Kolei Aglomeracyjnej.
Dokumenty strategiczne m.in. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030r.) przyjeta Uchwala nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2017r.,
Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ - Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej przyjeta Uchwata nr 173/2017 Rady Ministrow
z dnia 7 listopada 2017r., zaktadajg budowe Kolei Duzych Predkosci (KDP) relacji Warszawa — £6dz
— Wroctaw/Poznan. W przygotowanym wczesniej ,Studium wykonalnosci dla budowy linii kolejowe;j
duzych predkosci Warszawa — £6dz — Wroctaw/Poznan” w granicach miasta Sieradza wskazany jest
przebieg tej linii w pdtnocno-zachodniej czesci miasta.

telekomunikacja

Przez miasto przebiegajg wazne potgczenia telekomunikacyjne miedzymiastowymi liniami
Swiattowodowymi w kierunku Zgorzelca (Wroctaw), Poznania (Kalisz) i todzi. Ze stacji nadawczej
w Zygrach o zasiegu okoto 50-60km emitowany jest | program TV oraz I,I,IV program radiowy.
elektroenergetyka

W potudniowej czesci wojewddztwa zlokalizowana jest duza stacja elektroenergetyczna ,Trebaczew”
o poteznym zrodle energii elektrycznej (2x250 MW) transformujgca energie z Elektrowni ,Befchatow”,
ktéra dostarcza energie dla miasta. Sieradz potgczony jest z systemem elektroenergetycznym liniami
110 kV.

gaz

Zostat zrealizowany gazocigg DN 300 z Pabianic do Sieradza zakonczony stacjg redukcyjng
w Monicach oraz w zaleznosci od zapotrzebowania sg realizowane gazociggi sredniego cisnienia do
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjne;.

zasilanie w wode

Gtéwnym zrodtem zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i przemystowych miasta sg wody
podziemne. Obszar miasta przecina Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP Sieradz K»>-312,
ktéry na catej swej powierzchni wymaga ochrony wystepujacych w nim zasobdéw. Powierzchnia
zbiornika wynosi 78 km?. Jest to zbiornik gérnokredowy, wystepujacy na zréznicowanej gtebokosci.
Srednia gteboko$é uje¢ wynosi 150 m.

wspolne przedsiewziecia

Problemem wymagajgcym wspdlnego dziatania gmin lezgcych w dorzeczu Warty jest sprawa ochrony
wod i likwidacji istniejgcych zrodet zanieczyszczeh powyzej zbiornika Jeziorsko. Wspbtpraca obejmuije
realizacje oczyszczalni ciekdw, kanalizacji sanitarnej, wysypisk smieci. W ramach porozumienie gmin
— cztonkdéw Zwigzku Komunalnego Gmin ,Czyste Miasto, Czysta Gmina” zostat zrealizowany Zakfad
Utylizacji i Unieszkodliwiana Odpadéw Komunalnych ,Orli Staw” w Prazuchach Nowych oraz Stacja
Przetadunkowa Odpadéw Komunalnych w Sieradzu.

Rownie waznym przedsiewzieciem wymagajacym wspolnego dziatania gmin lezgcych w dolinie rzeki
Warty jest zagospodarowanie turystyczne tych obszaréw. Miasto Sieradz jest jednym z partnerow
przedsiewziecia pn. ,,Aktywna Dolina Rzeki Warty” umozliwiajagcego stworzenie warunkow do
rozwoju turystyki, w szczegolnosci turystyki aktywnej oraz promocji atrakcji regionu w kraju
i za granica. Celem dziatan jest przede wszystkim poprawa jakosci zycia oraz zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej. Czescig tego projektu w miescie jest wytyczenie i oznakowanie
nadrzecznego szlaku rowerowego, budowa hali widowiskowo-sportowej na terenie Miejskiego
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Osrodka Sportu i Rekreacji wraz z zagospodarowaniem terenu oraz budowa toru przetajowego,
zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne terenu przy ulicy Portowej.

Zrealizowany zbiornik retencyjny w Smardzewie — gmina Wréblew - na rzece Myi w bezposrednim
sgsiedztwie zachodniej granicy miasta, powinien znalez¢ wyraz w przyjeciu odpowiedniej polityki
przestrzennej dla miasta Sieradza. Istniejaca tam funkcja rekreacyjna, z ktérej niewatpliwie korzystaja
mieszkancy Sieradza, wymaga realizacji lub modernizacji drég i infrastruktury techniczne;j.

1.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA
LODZKIEGO

Polityka przestrzenna samorzagdu wojewodztwa {0dzkiego zawarta jest w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz Planie zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” przyjetego Uchwalg Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodziwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2018r.
poz. 4915).

Podstawg sporzadzenia planu byta Uchwata Nr IV/42/15 Sejmiku Wojewodziwa todzkiego
zdnia 27 stycznia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa fédzkiego.

Potrzeba aktualizacji ,,Planu...” wynikata m.in. z nowych uwarunkowan prawnych oraz
z koniecznosci uwzglednienia zweryfikowanych strategicznych zatozen i priorytetow rozwoju
panstwa czy wojewddziwa, zawartych w aktualnych strategicznych dokumentach
europejskich, krajowych i wojewodzkich.

W szczegolnosci Plan odnosi sie m.in. do:
podstawowych elementow sieci osadniczej wojewodztwa i ich powigzan komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, zwfaszcza w kontek$cie budowania wewnetrznej spojnosci
regionu oraz ksztaftowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewddztwa zgodnie
Z zasadami zréownowazonego rozwoju;
systemu obszaréow chronionych, w tym obszarow ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, uzdrowisk, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej, przede wszystkim pod katem wykorzystania endogenicznego potencjatu
regionu i trwatego zachowania srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.
Ponadto, ,,Plan....... ” okresla:
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
granice i zasady zagospodarowania obszarow  funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym.

Cele, kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady zagospodarowania i ksztattowania
przestrzeni wojewddztwa przedstawione sa w nastepujacych blokach tematycznych:
osadnictwo, transport, infrastruktura techniczna, srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo
kulturowe, turystyka i rekreacja, krajobraz i fad przestrzenny, obronnosc¢ i bezpieczenstwo
publiczne, obszary funkcjonalne.

Czesc¢ zawartych w ,,Planie...” ustalen ma charakter wigzacy, a cze$¢ postulatywny.

Jako ustalenia wiazgce ,,Planu...” wskazuje sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktore zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm RP,
Rade Ministrow, wfasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia, jak
rowniez zasady zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni okreslone dla obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym.

W odniesieniu do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przyjeto, ze
precyzyjne wyznaczenie ich lokalizacji, w tym ustalenie ostatecznego przebiegu inwestycji
liniowych, nastapi w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw.

W powyzszym dokumencie obszar miasta Sieradza i caly region sieradzki odgrywaja istotng
role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodziwa. Sieradz potozony jest w waznych
obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym:

Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Sieradza,

Turystycznym Obszarze Funkcjonalnym Doliny Warty.
Polityka przestrzenna samorzadu lokalnego w zakresie ksztattowania struktur funkcjonalno-
przestrzennych miasta powinna byé prowadzona zgodnie ze wskazanymi w ,Planie...”
zasadami zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni okreslonych dla tych obszarow
funkcjonalnych.
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Miejski Obszar Funkcjonalny Sieradza (MOF) tworzy osrodek powiatowy jakim jest miasto

Sieradz wraz ze strefag jego bezposredniego oddziatywania (obszar gminy Sieradz), bedace

miejscem dynamicznych procesow wzrostu i rozwoju gospodarczego, w tym powstawania

nowych miejsc pracy i zamieszkania.

Sieradz jako jeden z wiodgcych weziow rozwoju w wojewddziwie todzkim ma petni¢ funkcje

regionalnego bieguna wzrostu.

Gfowne kierunki dziatan i dziatania w MOF to:

ksztattowanie zasobow mieszkaniowych o wysokim standardzie, w tym m.in. poprzez:

- rewitalizacje  przestrzenno-techniczng  zdegradowanych terenow mieszkaniowych,
mieszkaniowo-usfugowych i poprzemysfowych, ze szczegolnym uwzglednieniem
historycznych struktur funkcjonalno-przestrzennych,
stosowanie rozwigzan energooszczednych i niskoemisyjnych (np. w budownictwie,
oswietleniu ulic),
budowe nowych struktur mieszkaniowych z uwzglednieniem zasad zagospodarowania
i ksztattowania przestrzeni;

zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim

standardzie, dostosowanych do roznych grup wiekowych ludnosci, w tym m.in. poprzez:
rozwoj wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spolecznej wyziszego rzedu oraz
ksztattowanie funkcji kulturotworczych i symbolicznych o znaczeniu ponadlokalnym;

ksztattowanie przestrzeni dla wzrostu spofeczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej,
innowacyjnej gospodarki, opartej na potencjale endogenicznym i oferujacej atrakcyjne miejsca
pracy, w tym m.in. poprzez:
rozwdj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terenow inwestycyjnych o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej,
rozwoj wysokiej jakosci ustug dla przedsiebiorstw oraz zapewnienie wysokich standardow
obstugi inwestorow,
rozwdj roznych form instytucjonalnego wsparcia przedsiebiorczosci;

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom, w tym m.in.

poprzez
rozwdj atrakcyjnych przestrzeni publicznych w centrach miast,
stosowanie nowoczesnych rozwigzan i wdrazanie nowoczesnych technologii na rzecz
efektywnosci energetycznej w transporcie, energetyce, gospodarce odpadami,
utrzymanie i rozwoj terendw zieleni urzagdzonej,
rozwoj terenow rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb roznych grup
wiekowych ludnosci,
zachowanie i ksztattowanie korytarzy przewietrzajacych;

przec:wdz:alanle procesom suburbanizacji i ksztaftowanie fadu przestrzennego, w tym m.in.

poprzez
prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z prognozami demograficznymi,
ksztaltowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i unikanie pasmowego
charakteru zabudowy wzdtuz tranzytowych ciagow komunikacyjnych,
zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a terenami otwartymi,
dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do walorow
Srodowiskowych,
zachowanie zgodnosci poziomu intensywnosci zagospodarowania z naturalna chtonnoscia
srodowiska,
intensyfikacje zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego;

wzmocnienie powiazan publicznym transportem zbiorowym i integracje systemow

transportowych, w tym m.in. poprzez:
rozwdj i wzmocnienie oferty publicznego transportu zbiorowego dostosowanej do potrzeb
przewozowych mieszkancow,
budowe i przebudowe wysokiej jakosci infrastruktury przesiadkowej, m.in. przystankow
i weztow przesiadkowych,
wprowadzanie integracji organizacyjnej i taryfowo-biletowej;

rozwdj proekologicznych systemow transportu indywidualnego, w tym m.in. poprzez:
ksztattowanie proekologicznych zachowan transportowych mieszkancow,
modernizacje i budowe wysokiej jakosSci drog rowerowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
rozwdj zintegrowanych systemow rowerow miejskich;

rozwoj proekologicznych systemow infrastrukturalnych i wprowadzanie rozwiazan

energooszczednych, w tym m.in. poprzez:
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rozwdj systemow ciepfowniczych oraz gazowych, szczegolnie na cele grzewcze,

rozwdj sieci kanalizacyjnych,

wprowadzanie technologii zmniejszajacych energochtonnosé, m.in.: termomodernizacji,
inteligentnego oswietlenia ulicznego.

Turystyczny Obszar Funkcjonalny Doliny Warty — obszar rozwoju turystyki uzdrowiskowej,
konferencyjnej, sportowej i aktywnej o znaczeniu ponadlokalnym, wykorzystujacy
endogeniczne potencjaly srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, ksztattowany
poprzez wspieranie dziatan na rzecz:

rozwoju turystyki aktywnej, rekreacyjnej, sportowej i geoturystyki oraz bazy turystycznej,

w tym agroturystyki,

rozbudowy szlakow turystycznych,

rozwoju funkcji konferencyjno-kongresowej,

wykreowania marki i popytu na ustugi balneologiczne, uzdrowiskowe i rehabilitacyjne,

budowania zintegrowanych produktow turystycznych opartych na walorach kulturowych

i przyrodniczych, w tym geologicznych, oraz kultywowaniu tradycji,

wykreowania wizerunku obszarow jako atrakcyjnych turystycznie,

poprawy czystosci wod Zbiornika Jeziorsko oraz terenow lesnych,

wprowadzenia systemowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

zwiekszenia dostepnosci transportowej zewnetrznej i wewnetrznej,

rozwoju  ponadregionalnych  powiazan  funkcjonalno-przestrzennych o wymiarze

ponadregionalnym.

W celu rownowazenia rozwoju i ksztaftowania harmonijnych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, dziatania prorozwojowe w obszarach funkcjonalnych beda prowadzone
zgodnie ze wskazanymi zasadami zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni wplywajacymi
na fad przestrzenny oraz wzmocnienie atutow rozwojowych:
zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi,
unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggow komunikacyjnych,
ograniczanie urbanizacji na terenach, ktore nie znajdujg sie w zasiegu obstugi publicznym
transportem zbiorowym,
ograniczanie urbanizacji na terenach, ktore nie maja mozliwo$ci do objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej,
ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajacych,
ograniczanie urbanizacji na terenach o ryzyku wystapienia naturalnych i antropogenicznych
zagrozen srodowiska (m.in. szczegdlnego zagrozenia powodzig w miastach, wystapienia
powaznych awarii oraz ryzyka zwigzanego z ustanowionymi obszarami ograniczonego
uzytkowania itd., oraz zakaz urbanizacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
poza obszarami miejskimi),
ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,
ksztattowanie  struktur  funkcjonalno-przestrzennych z  poszanowaniem  atutow
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych,
ochrona i ksztattowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz
z przedpolami ekspozycji,
ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych
z krajobrazem (m.in. reklam, obiektow obcych kulturowo),
ksztattowanie struktur obszarow zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu
i integralnosci,
ksztaltowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug
publicznych,
lokalizacja terenow zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych,
powiaznie systemow zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem przyrodniczym,
lokalizacja elementow retencjonujagcych wode jako integralnych czesci struktur
funkcjonalno-przestrzennych,
ograniczanie negatywnego oddzialywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne,
sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach,
rozwdj rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastrukturalnych: gazowych,
cieptowniczych, wodociggowych i kanalizacyjnych w zasiegu strefy racjonalnego rozwoju
sieci.
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Ponizej przedstawiono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawarte

w planle wojewodztwa (TOM3), ktore dotycza lub moga dotyczy¢ miasta Sieradza:
Budowa Kolei Duzych Predkosci (KDP) Warszawa - todz — Wroctaw/Poznan wraz
z podigczeniem do CMK (brak przesadzonego przebiegu),
Prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odcinku t6dz Kaliska-Zdunska Wola-Ostrow
Wikp., etap Il: Zdunska Wola-Ostrow Wielkopolski,
Integracja roznych systemow transportu zbiorowego poprzez rozbudowe weziow
przesiadkowych w Wojewodztwie todzkim (brak przesadzonego przebiegu),
Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w ciggu drog wojewddzkich (brak
przesadzonego przebiegu),
Prace modernizacyjne w Rejonach Drog Wojewodzkich (brak przesadzonego przebiegu),
Poprawa odwodnienia drog wojewodzkich (brak przesadzonego przebiegu),
Przebudowa linii napowietrznej 110 kV Sieradz-Jawor-Btaszki w celu przyigczenia zrodet
energii odnawialnej na obszarze Powiatu Sieradzkiego w regionie todzkim,
Dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekow komunalnych
w aglomeracjach: ....... , Sieradz,
Modernizacja konstrukcji istniejagcych budynkow i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow, stosowanie materialow wodoodpornych.
Trwafte zabezpieczenie terenu wokot budynkow. Wdrozenie i realizacja programu dopfat dla
wilascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzig
0 Q1% (brak przesadzonego przebiegu),
Budowa i usprawnienie lokalnych systemow ostrzegania przed powodziami. Wprowadzenie
Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego (brak przesadzonego przebiegu),
Dolina Warty X — przebudowa lewostronnego wafu przeciwpowodziowego rz. Warty w km
4+250-10+010, przebudowa lewostronnego watu przeciwpowodziowego rz. Myi w km 0+000-
0+175, przebudowa prawostronnego watu przeciwpowodziowego rz. Myi w km 0+000-4+250,
Dotacje na udziat wiasny samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej
realizujgcych zadania ze srodkow EFRR — Poprawa efektywnos$ci energetycznej Szpitala
Wojewodzkiego im. Prymasa Kardynala Stefana Wyszyrnskiego w Sieradzu poprzez
wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych dla Centrum Psychiatrycznego
w Warcie.

1.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774) Sejmiki
poszczegolnych wojewodztw uchwala audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia
w zycie ustawy, tj. do dnia 11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie (na dzienn uchwalenia zmiany studium)
Wojewodztwo todzkie nie posiada audytu krajobrazowego.

2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY 'SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ANTROPOGENICZNEGO ORAZ WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

2.1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE MIASTA

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego) teren
Sieradza potozony jest w:

 prowincji - Niz Srodkowoeuropejski

e podprowingji - Niziny Srodkowopolskie

e makroregionie - Nizina Potudniowowielkopolska

e mezoregionie - Kotlina Sieradzka

Pod wzgledem geologicznym teren miasta zlokalizowany jest w zachodniej czesci Synklinorium
Szczecinsko-Lddzko-Miechowskiego (na skraju Monokliny Przedsudeckie;j).

Pod wzgledem hydrograficznym omawiany obszar potozony jest catkowicie w zlewni rzeki Warty. Sie¢
rzeczng tworzg: Warta, ptyngca w granicach miasta na dtugosci okoto 8 000 m, o uregulowanym
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korycie, ktorego szerokos¢ waha sig¢ od 40 do prawie 150 m, a takze lewobrzezne doptywy Warty:
Zeglina, Myja, Krasawa iprawobrzezny Niniwka. Ponadto wystepuje tu wiele kanatéw
odprowadzajgcych wody w okresach wysokich standw oraz r6znej wielkosci oczka wodne.

Wg podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza Sieradz lezy w potudniowo-wschodniej strefie
Regionu Slgsko-Wielkopolskiego, z zaznaczajgcymi sie stabymi wptywami oceanicznymi.

Warunki klimatyczne miasta odznaczajg sie przewaga wystepowania terendéw o korzystnych
warunkach topoklimatycznych, zwigzanych z ptaskg powierzchnig wysoczyzny morenowej. Najmniej
korzystne warunki posiadajg doliny i obnizenia, stanowigce jednoczesnie gtowne Kkorytarze
przewietrzania terenéw zabudowanych.

2.1.2. SYSTEM EKOLOGICZNY MIASTA

Srodowisko miejskie tworzg elementy przyrodnicze o réznym stopniu przeksztatcenia i elementy
antropogeniczne, miedzy ktérymi powinna by¢ zachowana réwnowaga. Spetnienie tego warunku
wymaga wytgczenia wybranych czesci obszaru miasta (w tym pokryte zielenig, czyli tzw. powierzchnie
biologicznie czynne) o odpowiedniej wielkosci i w odpowiednim ksztatcie z urbanizacji. Jest to istota
budowy Systemu Ekologicznego Miasta (zwanego w dalszej czesci SEM).

SEM tworzg wezty ekologiczne czyli jego zrédta zasilania i korytarze czyli drogi przemieszczania jego
wartosci.

Szkielet uktadu tworzy system dolin rzek i ciekéw, petniacych ze wzgledu na ich liniowy charakter,
funkcje korytarzy ekologicznych. Na terenie Sieradza wyrdézniono, ze wzgledu na range, korytarze
ekologiczne: ponadlokalne i lokalne.

Najwiekszy i najwazniejszy z nich stanowi dolina Warty wraz z potgczong z nig doling Zegliny. Jej
ponadlokalny charakter wigze sie zrolg krajowego korytarza ekologicznego w systemie sieci
Natura 2000 i korytarzy ekologicznych w kraju. Nawigzujg do niego kolejne dwa lokalne korytarze: od
strony wschodniej dolina Niniwki, od strony zachodniej dolina Krasawy. W pétnocno-zachodniej czesci
miasta biegnie fragment doliny rzeki Myi, wpadajacej do Warty poza granicami Sieradza. Dolina ta, ze
wzgledu na graniczne potozenie, brak wyraznych powigzan w granicach miasta z pozostatymi
korytarzami i wynikajgce z tego ograniczone do lokalnego oddziatywanie na srodowisko, jako korytarz
ekologiczny petni podrzedng role w systemie Sieradza, cho¢ w skali regionalnej moze pei¢ role
rownorzedna. Korytarze ekologiczne dolin rzek uzupetniajg dolinki ich bezimiennych doptywoéw.
Wszystkie korytarze ekologiczne petnig w Sieradzu funkcje korytarzy wentylacyjnych miasta -
decydujg o jego warunkach aerosanitarnych: tworzg szkielet terenéw otwartych, zieleni miasta,
stanowigc przeciwwage dla ekspansji terendw zainwestowanych. Naturalny uktad dolin, niezupetnie
zgodny z gtéwnymi kierunkami wiatrow (zachodnim, potudniowo-zachodnim i pétnocno-zachodnim),
uzupelnia sztuczny system Kkorytarzy przewietrzania miasta, jakie stanowig gtéwne ciggi
komunikacyjne (drogowe i kolejowe). Ich rola jest o tyle istotna, ze to one wtasnie stuzg przewietrzaniu
terendéw najsilniej zurbanizowanych w Sieradzu (tereny srédmiejskie).

Doliny sg réwniez drogami przemieszczania sie wartosci przyrodniczych miasta. Wodom otwartym
towarzyszy roslinnos¢ fgkowa, wzbogacona kepami zadrzewien izakrzaczen oraz niewielkimi
kompleksami lesnymi (olsami).

Przestrzen korytarzy ekologicznych w wielu fragmentach miasta ograniczana jest przez rozwijajgce sie
tereny zurbanizowane. Zjawisko to jest szczeg6lnie widoczne w dolinie rzeki Krasawy (odcinek
ujSciowy) czy dolinie Warty (rejon Woznik i Stare Miasto).

Wezty ekologiczne stanowig generalnie mniejsze obszary niz korytarze, co wynika gtéwnie

z wielkoprzestrzennego charakteru doliny Warty w miescie. Mimo to wszystkie petnig istotne

i wielorakie funkcje ekologiczne w miescie: regulujg obieg wody, ksztattuja warunki aerosanitarne

i klimatyczne, petnig funkcje rekreacyjne i estetyczne. Wystepujg w srodkowo-wschodniej i wschodniej

czesci miasta. Sktadajg sie na nie kompleksy lesne (gtéwnie bory Swieze i mieszane $Swieze)

i sgsiadujgce z nimi cenne przyrodniczo tereny zieleni miejskiej (parki miejskie, stare zadrzewione

cmentarze, ogrédki dziatkowe o charakterze rekreacyjnym).

Tworzg je odpowiednio:

e wezet1- zielen parkéw miejskich oraz tereny zadrzewien i zakrzaczen nadrzecznych (zarosla
tozowe i wierzbowe, tegi olsowe i jesionowe)

e wezet2- zielen ogrodkéw dziatkowych i fragmenty boréw $wiezych (drzewostan sosnowy
z brzozg, bukiem, debem)
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e wezet 3 - kompleksy boréw sSwiezych, mieszanych $wiezych i lasbw mieszanych s$wiezych
(drzewostan sosnowy z domieszkg brzozy, buka, debu, modrzewia i akacji); ciggi roslinnosci
takowej; niewielkie zarosla nadrzeczne (fozowe i wierzbowe) oraz zielen ogrodkdéw dziatkowych

e wezet 4 - kompleksy boréw $wiezych, boréw mieszanych $wiezych i mieszanych wilgotnych
(drzewostan sosnowy z brzozg, bukiem, debem) oraz zielen cmentarna

e wezet 5 - kompleksy boréw Swiezych z sosng, jako gatunkiem dominujgcym

Na obszarze Srédmiescia, wsréd terenéw zabudowanych wystepujg odizolowane od reszty systemu,
niewielkie tereny zieleni miejskiej urzadzonej oraz zieleni nieuporzadkowanej. Stanowig one swego
rodzaju wyspy czyli enklawy przyrodnicze w obrebie obszaréw zabudowanych, potgczone z SEM
w sposOb sztuczny poprzez ciggi zieleni komunikacyjnej, nie zawsze bedace w stanie utrzymaé
wszystkie korzystne wptywy systemu. Tereny te wspomagajg oddziatywanie systemu na otoczenie
zewnetrzne i wymagaja specjalnych dziatan wzbogacajacych lub utrwalajgcych je.

Swoistg strefe buforowg dla weztéw stanowig tereny projektowanych dolesien, obecnie stanowigce
nieuzytki lub wykorzystywane rolniczo, chronione przed zabudows.

Najwieksze walory krajobrazowe SEM zwigzane sg z doling Warty, objetg ochrong jako Nadwarcianski
Obszar Chronionego Krajobrazu. Inne indywidualne, powierzchniowe formy ochrony przyrody na
terenie Sieradza nie wystepuja. Miasto graniczy natomiast od wschodu z lesnym rezerwatem przyrody
,Potboru”, chronigcym fragmenty dabrowy sSwietlistej, grgdu oraz bogate wielogatunkowe runo
z licznymi stanowiskami roslin chronionych. Na terenie Sieradza wystepuje réwniez 10 pomnikow
przyrody ozywione;.

SzczegOlnie cennymi walorami krajobrazowymi, stanowigcymi mozaike krajobrazu zblizonego do
naturalnego i kulturowego, odznacza sie obszar tzw. ,Wzgérza Zamkowego”.

Wysokie walory krajobrazowe posiada réwniez teren tzw. dawnej zwirowni w Sieradzu-Mece,
porosniety lasem, urozmaiconym licznymi oczkami wodnymi.

2.1.3. OCENA ABIOTYCZNYCH ELEMENTOW SRODOWISKA

Budowa geologiczna, rzezba, stosunki wodne i zachodzace na danym obszarze procesy
geomorfologiczne sg zasadniczymi elementami decydujagcymi o warunkach geotechnicznych terenu
dla rozwoju budownictwa.

Geomorfologia terenu
Wspoiczesna rzezba omawianego obszaru uformowata sie w wyniku oddziatywania ztozonych
czynnikow, z ktoérych najwiekszg role miaty réznorodne fazy procesdéw glacjalnych i peryglacjalnych
Zlodowacenia srodkowopolskiego stadiatu Warty. Pod wzgledem morfologicznym teren miasta
przedstawia rzezbe polodowcowag o charakterze wysoczyznowym, silnie zdenudowang, rozcietg
z potudnia na potnoc szerokg doling Warty.
Dominujacymi formami mofologicznymi sg tu:

= zdenudowana wysoczyzna plejstocenska ptaska (o charakterze rowniny morenowej),

= dolina rzeki Warty
Wysoczyzna plejstocenska, podzielona jest w granicach miasta na dwa fragmenty, réznigce sie
fizionomig zewnetrzng (rozdzielone sg one doling Warty). Czes¢ zachodnia wysoczyzny (na zachéd
od doliny Warty) graniczy z doling rzeki poprzez fragmenty zerodowanej strefy krawedziowej
o deniwelacjach rzedu 8 m ispadkach w przewadze wigekszych niz 10%. U podn6za krawedzi
zaznaczajg sie niewielkie, silnie zerodowane obszary plejstocenskiego tarasu wyzszego rz. Warty.
Sama powierzchnia wysoczyzny jest ptaska, wyniesiona okoto 132 — 155 m n.p.m. (spadki
w przewadze ponizej 2%) z kilkoma izolowanymi pag6rkami keméw dochodzgcymi do 12 m
wysokosci. Ten rowninny charakter tej czesci wysoczyzny jest wynikiem dziatania procesow
peryglacjalnych i postglacjalnych, ktére doprowadzity do ztagodzenia pierwotnej rzezby tego obszaru.
Duzg cze$¢ omawianej wysoczyzny zajmuje powierzchnia rozlegtego zastoiska, uformowanego
w warunkach peryglacjalnych. Powierzchnia wysoczyzny ponacinana jest tagodnie w kilku miejscach
dolinami niewielkich rzek o matym wcieciu (wytgczywszy gteboko wciety odcinek rzeki Myi) i drobnymi
dolinkami erozyjno-denudacyjnymi. W system tych dolin wigczajg sie rozlegte, ptaskie obnizenia
powytopiskowe. Sporadycznie zaznaczajg sie¢ w krajobrazie, niewielkie zagtebienia bezodptywowe
o ptaskich dnach, pochodzenia powytopiskowego. Powierzchnia tego obszaru wysoczyzny w swej
centralnej czesci (przylegtej do doliny Warty) ma fragment silnie przeobrazony antropogenicznie,
poprzez usytuowang tam zurbanizowang czesé miasta.
Czes¢ wschodnia wysoczyzny lezgca po wschodniej stronie doliny Warty jest réwniez silnie
zdenudowana, lecz jednak mniej ptaska, o tagodnych skfonach iniewysokich kulminacjach.
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Zaznaczajg sie tu sporadycznie pagorki moren czotowych dochodzgcych do 5 m wysokosci, pagorki
keméw dochodzgcych do 12 m wysokosci, pojedyncze pagoérki wydm lub ich ciggi o wysokosci
wzglednej do 9m. Zaznacza sie tu mniejsza ilos¢ dolin rzek idolinek bocznych (erozyjno-
denudacyjncyh). Nie zauwaza sie tu rowniez rozlegtych, ptaskich obnizen terenowych, tak
charakterystycznych w krajobrazie obszaru wysoczyzny zachodniej. Z form antropogenicznych sa tu
tereny zabudowane i duze wyrobiska poekspolatacyjne w pétnocnej czesci terenu. Ta czesc
wysoczyzny opada tagodnie od strony wschodniej ku zachodniej i dalej ku rozlegtej dolinie rzeki Warty
poprzez zaznaczajgce sie dwa stopnie plejstocenskich erozyjno-akumulacyjnych teraséw rzecznych.
Srodkowg cze$¢ miasta rozcina potudnikowo szeroka, ptaska dolina Warty. Szeroko$é¢ dna
doliny wynosi okoto 3 km. Od zachodu ogranicza jg wysoka strefa krawedziowa, od strony wschodniej
kontaktuje sie z wysoczyzng poprzez tagodnie wznoszacy sie stok.
Podsumowujagc stwierdzic mozna, ze ogdlnie uksztaltowanie obszaru miasta sprzyja rozwojowi
terenéw zabudowanych, gtéwnie ze wzgledu na znaczng przewage terendéw o niewielkim nachyleniu.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon miasta Sieradza potozony jest w zachodniej czesci Synklinorium
Szczecinsko-L6dzko-Miechowskiego (na skraju Monokliny Przedsudeckiej), wypetnionego utworami
czwartorzedowymi i zalegajgcymi pod nimi gtebokimi seriami utworéw mezozoicznych, w zachodniej
czesci przykrytych utworami trzeciorzedowymi.

Bezposrednie podtoze utworow czwartorzedowych, na przewazajgcej czesci terenu miasta, stanowig
utwory kredy goérnej wyksztatcone w postaci margli, wapieni i opok. We wschodniej czesci obszaru
opracowania, w dolinie Warty, na jej terasach plejstocenskich i w zboczu wysoczyzny zaznaczajg sie
wychodnie utworéw kredowych. Na pozostatych terenach strop utworéw kredowych zalega na réznych
gtebokosciach — 15-57 m ppt. Migzszos¢ utwordéw kredowych stwierdzono w gtebokim wierceniu
w zachodniej czesci miasta i wynosi ona ok. 400 m.

Utwory plejstocenskie (czwartorzed) pokrywajgce przewazajgca cze$¢ obszaru opracowania zwigzane
sg gtdwnie z akumulacjg z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego stadiatu Warty oraz z denudacja
z okreséw pbézniejszych. Wystepuja one gtdwnie w postaci utworéw akumulacji lodowcowej
reprezentowanych przez gliny zwatowe wyksztalcone w postaci glin piaszczystych, piaskoéw
gliniastych budujgce znaczne czesci wysoczyzny w $rodkowej i wschodniej czesci miasta, piaski
zwatowe w postaci piaskéw drobnych i pylastych wystepujgce czesto na powierzchni glin zwatowych
oraz piaski i zwiry moren czotowych z przewarstwieniami zwiréw i kamieni budujace pagérki czotowo-
morenowe w pétnocno-wschodniej czesci terenu. Utwory akumulacji fluwioglacjalnej wyksztatcone
w postaci piaskéw roznoziarnistych z przewarstwieniami zwiréw i lokalnie z domieszkami kamieni
buduja niewielkie powierzchnie w pétnocno-wschodniej i zachodniej czesci obszaru opracowania.
Utwory akumulacji glacjofluwialnej budujace pagérki i wzgérza kemédw wyksztatlcone sg w postaci
piaskdw drobnych i pylastych, miejscami piaskéw srednich i zwiréw z przewarstwieniami glin i pytow.
Utwory akumulacji aluwialnej budujg wyzsze plejstocenskie terasy w dolinie Warty i wyksztatcone sg
w postaci piaskéw drobnych i s$rednich z przewarstwieniami piaskéw gruboziarnistych i zwiréw
z domieszkami otoczakdéw. Wszystkie te utwory sg o migzszosci przekraczajgcej czesto 4,5m,
korzystne dla budownictwa. Obszary te odznaczajg sie gtebokim poziomem zalegania zwierciadta wéd
podziemnych — ponizej 2,0 m, a nawet, i to na znacznej powierzchni, ponizej 4,0m.

Utwory mtodoplejstocenskie tworzg utwory akumulaciji eolicznej, reprezentowane przez piaski na ogot
drobne, lokalnie pylaste budujace pojedyncze formy wydmowe we wschodniej czesci obszaru
opracowania.

Utwory holocenskie tworzg osady akumulacji bagiennej, rzecznej i deluwialnej, wystepujace w obrebie
den dolin i zagtebien terenu, reprezentowane sg przez grunty mineralne i organiczne, wyksztatcone
w postaci torféw, namutéw organicznych, piaskéw réznoziarnistych i mutéw z domieszkami humusu,
0 migzszosci w matych dolinach izagtebieniach terenu na og6t do 1,5m, awdolinie Warty
przewaznie powyzej 4,5 m. Utwory holocenskie stanowig niekorzystne podtoze dla budownictwa. Sg
to obszary o duzych sktonnosciach do infiltracji zanieczyszczen z powierzchni do woéd podziemnych,
ze stale lub okresowo ptytko zalegajgcym zwierciadtem wody gruntowej (ptycej niz 1m). Stanowig one
ponad 32% powierzchni miasta. Dla terenow tych winien obowigzywac zakaz lokalizacji zabudowy.

Generalnie teren miasta Sieradza odznacza sie przewaga obszarédw o korzystnych warunkach
geotechnicznych dla zabudowy (okoto 65,3 % powierzchni miasta). Sg to obszary wysoczyznowe,
prawie ptaskie (spadki w przewadze ponizej 5%) odznaczajgce sie gruntami spoistymi,
Srednioplastycznymi lub zwartymi.

Baza surowcowa

Z budowa geologiczng $cisle zwigzane jest wystepowanie zi6z. Zasoby surowcowe na terenie
miasta sg niewielkie.
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Obecnie na terenie miasta wystepuje 1 udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego (piasku
i piasku ze zwirem) ,,Meka Jamy I”, ktore figuruje w ,,Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce”
a jego eksploatacja zostata zaniechana (wg stanu na 31.XIl.2017 r. brak danych ilosciowych
dotyczacych zasobow).

W srodkowo — zachodniej czesci miasta wystepuje rozpoznane, lecz nie zarejestrowane zloze
piaskoéw srednich i drobnych. Obejmuje ono wschodnig czes¢ tzw. ,Smardzewskiej Gorki”. Obszary
w potnocno-wschodniej czesci miasta po wyeksploatowanych ztozach (skreslonych z bilansu
zt6z) nie zostaly dotychczas catkowicie zrekultywowane.

Sieradz potozony jest w strefie wod geotermalnych predysponowanych do wykorzystania
w cieptownictwie.

Na terenie miasta Sieradza na dzien przyjecia zmiany Studium udokumentowano otwor wod
termalnych ,,Sieradz GT-1” w celu ujecia wod termalnych z utwordw jury dolnej. Dokumentacja
hydrogeologiczna ustalajaca zasoby eksploatacyjne ujecia wod termalnych ,Sieradz GT-1"
w Sieradzu zostata zatwierdzona decyzjg Marszatka Woj. tédzkiego z dnia 16.01.2019r. (znak:
RSV.7431.27.2018.PM). Lokalizacja ujecia - dziatka nr ewid. 462/2 (obreb geod. 24) w rejonie
ul. Zachodniej. W dokumentacji ustalono zasoby eksploatacyjne wod termalnych dla otworu
»Sieradz GT-1” w ilosci: Q=249,0 m°/h przy depresji S.=75 m, o temperaturze wody T,=51,8°C
(wg stanu na wrzesienn 2018r.). Dokumentacja hydrogeologiczna moze sta¢ sie podstawa do
wysigpienia o ewentualng koncesje na wydobywanie kopaliny.

Warunki hydrogeologiczne (zasoby wéd podziemnych)

Caly obszar miasta Sieradza pofozony jest w granicach 1 jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) o kodzie PLGW600082. Wg aktualnie obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, przyjetego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18.10.2016r.
(publikacja Dz.U. z 2016r. poz. 1967), sg to wody podziemne przeznaczone do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Cel srodowiskowy: stan
chemiczny - dobry, stan ilosciowy - dobry. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow
srodowiskowych — niezagrozona.

Wg badan z 2014r. jakos¢ wod podziemnych w punkcie badawczym monitoringu diagnostycz-
nego nr 102 okreslono jako Il klase — wody dobrej jakosci; wartos$ci wskaznikow jakosci wody
nie wskazujg na wplyw dziatalnosci cztowieka albo jest to wptyw bardzo staby.

Na terenie miasta wystepujg dwa poziomy wodonosne: kredowy (Il poziom wodonosny w osrodku
porowo-szczelinowym) oraz czwartorzedowy (I poziom wodonoény w osrodku porowym).

Kredowy, uzytkowy poziom wodonos$ny dla Sieradza stanowig utwory gérnej kredy, wyksztatcone
przewaznie w postaci wapieni marglistych lub margli z wktadkami wapieni. Warstwa wodonosna
zalega na zrdznicowanej gtebokosci od ok. 5m do 55m ppt. Migzszos¢ warstwy wynosi okoto
15do 96 m a zwierciadto wody ma charakter napiety (nawiercone zwierciadto wody wystepuje na
gtebokosci ok. 20-61 m ppt). Zasilanie tej warstwy wodonosnej odbywa sie poprzez utwory
czwartorzedowe.

Te podstawowe zasoby wdd podziemnych miasta, zwigzane z poziomem wod goérnokredowych,
nalezg do niewielkiego powierzchniowo Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP Sieradz K»-
312, ktéry na terenie miasta objety jest w catosci najwyzszg ochrong (ONO) ze wzgledu na wysoki,
potencjalny stopien zagrozenia tych wéd. Jest to zbiornik o charakterze szczelinowo — porowym,
ktérego wody odznaczajg sie znaczng wydajnoscig. Srednia gteboko$¢ ujeé wynosi 150 m,
a szacunkowe zasoby zbiornika okreslono na okoto 10 tys. m®/d. Teren zbiornika zajmuje ponad 45%
powierzchni miasta, szczegdlnie jego srodkowej czesci, najsilniej zurbanizowanej. W zwigzku z tym,
ochrona zasobow wymaga kategorycznego przestrzegania wszystkich rygorow sanitarnych dla
terenéw zabudowanych z priorytetem dla uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowe;.
Czwartorzedowe pietro wodonosne wystepuje prawie na catym obszarze miasta. Poziom ten jest
eksploatowany poprzez szereg studni gospodarczych (kopanych) i wystepuje na gtebokosci od 1 do
kilku, rzadziej kilkunastu metréw ppt. Poziom wod z tego okresu wystepuje w utworach piaszczysto —
zwirowych, zalegajacych w warstwie przypowierzchniowej badz w soczewkach piaszczystych,
w glinach zwatowych. W zaleznosci od migzszosci i litologii w profilu czwartorzedu moze wystgpié
kilka warstw zawodnionych o roznej grubosci irozprzestrzenieniu oraz zmiennym zawodnieniu.
Pierwsze zwierciadto wody wystepuje lokalnie bardzo ptytko w utworach piaszczystych zalegajgcych
na glinach zwatowych, plejstocenskich mutkach ipiaskach zastoiskowych oraz w dolinach rzek
i potokéw. Obszary te sg stale lub okresowo podmokie. Zwierciadto wody zalega ptycej niz 2,0 m ppt.
Drugi poziom wodonosny zalega w piaszczysto — zwirowych osadach moreny czotowej, osadach
lodowcowych i wodnolodowcowych. Warstwa wodonosna jest niejednorodna, o zmiennej grubosci,
przewaznie izolowana w stropie pakietami gliniastymi. Poziom ten charakteryzuje sie zmiennoscia
migzszosci warstw piaszczysto - zwirowych oraz matym rozprzestrzenieniem poziomym. Lokalnie
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wystepuja tutaj wody zaskérne. Obszary te pokrywajg sie w znacznej czesci z wysoczyzng, gdzie
pierwszy poziom wéd gruntowych wystepuje na ogét gltebiej niz 4,0 m ppt, w piaszczystych
przewarstwieniach na réznych gtebokosciach.
Warunki hydrogeologiczne sg sScisle zwigzane z budowg geologiczng (stopniem przepuszczalnosci
utwordw powierzchniowych) i rzezbg terenu. Na przewazajagcej czesci powierzchni miasta pierwszy
poziom wéd gruntowych wystepuje gtéwnie w utworach czwartorzedowych. Jedynie w rejonie Woznik
poziom ten zalega w utworach kredowych, majgcych charakter wod szczelinowych, pozostajgcych
w wiezi hydraulicznej z wodami czwartorzedowymi.

Gtowne udokumentowane ujecia wod podziemnych z terenu miasta Sieradza przedstawiono

w ponizszej tabeli.

Lp. | Wiasciciel / Uzytkownik ujecia Glebokos¢ | Wydajnos¢ | Stratygrafia | Glebokos¢ Rzedna Depresja Uwagi
ujecia (m) | eksploatac. | ujetego ustalonego zwierciadfa | (m)
(m°/h) pietra zwierciadfa wody (m)
wodonosne | wody (m)
go
1. Gmina Miasto Sieradz 50 - Kreda 0,75 134,15 - studnia |
(nieczynna)
2. Gmina Miasto Sieradz 60 - Kreda 13,38 134,32 - studnia Il
(nieczynna)
3. Miejskie Przedsigbiorstwo 62 103,0 Kreda 14,36 133,44 20,6 studnia Il
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o. (ujecie Meka
w Sieradzu studnia nr 2)
4. Miejskie Przedsiebiorstwo 62 106,0 Kreda 16,78 132,62 16,8 studnia IV
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o. (ujecie Meka
w Sieradzu studnia nr 1)
~Juma” Sp. z o.o. 30 71,5 Kreda 5,0 129,0 3,75
Bud-Trans Roboty Budowlano- 99 45,0 Kreda 4,0 133,5 4,7
Drogowe Maria Karbowiak
7. Elewator Sieradz Sp. z o.o0. 80,5 - Kreda 7,4 140,1 -
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji 65 74,3 Kreda 24 128,1 23,6
Szpital Wojewodzki im. Prymasa 120 80,4 Kreda 10,5 127,5 -
Kardynata Stefana Wyszyrnskiego
(ul. Nenckiego)
10. | ,Mirwal” M. Pryc, W. Pryc 75 75,0 Kreda 9,88 127,72 5,6
Sp. jawna (teren dawnej Siry)
11. | Okregowa Spotdzielnia Mleczarska 75 72,0 Kreda 14,2 128,1 17,0
Wart-Milk
12. | Przedsigbiorstwo Komunikacji 65 30,0 Kreda 9,45 132,02 42
Samochodowej Sp. z o.o.
13. | PPHU ,,Projnad” Sp. o.o. 60,7 - Kreda 14,7 130,3 -
14. | Xella Polska Sp. z o.o. 70 58,0 Kreda 8,9 130,8 -
15. | Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej | 65 14,4 Kreda 6,9 130,1 0,6
Sp. z o0 .0. (ul. Zachodnia)
16. | Prywatny (ul. Wojska Polskiego) 65 50,1 Kreda 6,0 129,4 29,5
dawna ,,Marysienka”
17. | Ceramika Tubadzin Il Sp. z 0.0 105 12,3 Kreda 9,9 132,92 11,96
18. | Szpital Wojewddzki im. Prymasa 110 122,0 Kreda 12,44 129,76 -
Kardynata Stefana Wyszyrnskiego
(ul. Armii Krajowej)
19. | Miejskie Przedsiebiorstwo 120 83,0 Kreda 11,5 129,3 17,4 studnia nr 2
Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o.o. (ujecie Ktocko)
20. | Miejskie Przedsigbiorstwo 120 184,9 Kreda 12,6 128,9 23,1 studnia nr 6
Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z o.o. (ujecie Ktocko)
21. | Miejskie Przedsigbiorstwo 125 - Kreda - - - studnia nr 4
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o. (nieczynna)
22. | Miejskie Przedsigbiorstwo 100 180,0 Kreda 10,75 128,45 20,2 studnia nr 3
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o. (ujecie Ktocko)
23. | Miejskie Przedsigbiorstwo 100 190,3 Kreda 11,0 129,2 20,0 studnia nr 1
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o. (ujecie Ktocko)
24. | Miejskie Przedsigbiorstwo 100 126,0 Kreda 12,25 128,05 16,0 studnia nr 5
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w (ujecie Ktocko)
25. | Prywatny (dawna Winiarnia) 83 179 Kreda 26,5 109,94 32,8
26. | Prywatny (dawna Winiarnia) 83 102 Kreda - - 16,4

Zrédto: Dokumentacje hydrogeologiczne uje¢ wod podziemnych
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W granicach miasta Sieradza ustanowione sa nastepujace strefy ochronne uje¢ wod
podz:emnych
strefa ochronna ujecia wody podziemnej ,,Ktocko” z utworow kredy gornej ustanowiona
rozporzagdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
11 grudnia 2017r. (publikacja w Dzienniku Urzedowym Woj. todzkiego z dnia 13 grudnia
2017r. poz. 5323),
strefa ochronna ujecia wody podziemnej ,,Meka” z utworow kredy gornej ustanowiona
rozporzagdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
11 grudnia 2017r. (publikacja w Dzienniku Urzedowym Woj. todzkiego z dnia 13 grudnia
2017r. poz. 5322).
Strefy te dzieli sie na tereny ochrony bezposredniej i posredniej, ktore sa wskazane
w powyzszych rozporzadzeniach.
Okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu tych terendw wynikaja z rozporzadzen
ustanawiajgcych te strefy ochronne oraz z przepisow odrebnych.

Wedfug obowiazujacych przepisow ustawy Prawo wodne, strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych w zaleznosci od terenow ochrony, ktore te strefy obejmuja, ustanawia wilasciwy
organ Wod Polskich w drodze decyzji albo wojewoda w drodze aktu prawa miejscowego.

Wody powierzchniowe

Obszar miasta Sieradza znajduje sie w catosci w dorzeczu rzeki Odry, zlewni rzeki Warty.

Uktad sieci rzecznej nasladuje zarysy dawnych lobéw lodowcowych i pochodzi z ostatniej schytkowe;
fazy stadium zlodowacenia Warty. Gtéwng sie¢ hydrograficzng obszaru tworzg $rodladowe wody
powierzchniowe: rzeki Warta, Zeglina, Myja, Niniwka i ciek Krasawa.

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (RDW) z dnia 23 pazdziernika 2000r. wprowadza
nowatorskie podejscie do zarzadzania zasobami wodnymi. Kluczowymi celami ustalonymi
przez Dyrektywe sa: ochrona i przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wszystkich rodzajow wod,
wspofpraca miedzy krajami dzielacymi wspodlne dorzecza, osiagniecie, przez wprowadzenie
odpowiednich planow gospodarowania i, jezeli zachodzi konieczno$¢ programow
naprawczych, dobrego stanu wod, zapewnienie aktywnego udziatu spofeczenstwa
w dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem gospodarka wodng.

Zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna zostaty wyznaczone jednolite czesci wod (JCW).

Wg aktualnie obowiazujgcego ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
teren miasta Sieradza znajduje sie w obrebie 5 jednolitych czesci wod powierzchniowych
rzecznych (JCWP rzeczne):

,,Warta od Zegliny do wpIywu do Zbiornika Jeziorsko” (kod PLRW600019183159),

,,Warta od Widawki do Zegliny” (kod PLRW600019183119),

.Zeglina” (kod PLRW600017183129),

,Myja” (kod PLRW600017183149),

»Niniwka” (kod PLRW6000171831729).
Wszystkle powyzsze JCWP sa monitorowane. Poza JCWP ,Niniwka” aktualny stan tych
jednostek jest zly, a ocena ryzyka nieosiagniecia celow Srodowiskowych dla wszystkich
jednostek — zagrozona.

Warunki glebowe

W Sieradzu kompleksy gleb najwyzszej jakosci (Il i Il klasy bonitacyjnej) zajmujg stosunkowo duze
powierzchnie w skali miasta. Wystepujg na terenach wysoczyznowych, gtdwnie w potudniowej czesci
zachodniego fragmentu wysoczyzny, gdzie ciggng sie tukiem od Woli Dzierlifiskiej po Monice.
Najwiekszy powierzchniowo kompleks omawianych gleb, w tym jedyne w miescie gleby brunatne,
nalezgce do Il klasy i kompleksu pszennego bardzo dobrego, wystepuje pomiedzy ulicami:
Krakowskie Przedmie$cie, 1-Maja, Drogg Brzezinska.

Gleby hydrogeniczne (w tym gleby pochodzenia organicznego) tzn.: torfowe, murszowe, a takze
czarne ziemie i mady wystepujg gtéwnie w dolinie Warty oraz w lokalnych zagtebieniach i wzdtuz
matych ciekéw. Wykorzystywane sg gtownie pod uzytki zielone, a ich powierzchnia wynosi prawie
104 ha. Tereny wystepowania tych gleb powinny by¢ wykluczone z zabudowy.

Melioracje wodne
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Do dziatan melioracyjnych nalezg melioracje podstawowe, ktére stanowig regulacje ciekéw wodnych
do celéw melioracyjnych i waty ochronne oraz melioracje szczeg6towe, obejmujgce budowe rowow,
kanatéw, sieci drenarskich, ktére regulujg stosunki wodne na okreslonym obszarze ioddziatujg
lokalnie.

Urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych obejmujg w Sieradzu rzeki Zegline, Niniwke i Myje na
catej ich dtugosci w granicach miasta oraz waty ochronne, ograniczajgce obszar zalewowy
i chronigcych tereny osiedlencze i rolnicze. Istniejgce waty ochronne w miescie zwigzane sa z rzekg
Wartg i Zegling.

Melioracje szczego6towe o charakterze powierzchniowym obejmujg niewielkie tereny (okoto 28 ha)
w potnocnej i pétnocno-wschodniej czesci miasta — rejon Meki Ksiezej. Tereny zmeliorowane
w miescie tworzy system rowdw rozcinajgcych uzytki zielone, wystepujace w obnizeniach doliny rzeki
Niniwki. Stan techniczny urzadzen melioracyjnych jest staby, co wynika z braku ich odpowiednig;
konserwacji. Ochrone wszystkich urzadzen melioracji wodnych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

2.1.4. OCENA BIOTYCZNYCH ELEMENTOW SRODOWISKA

Zasoby srodowiska miasta tworzag nie tylko jego elementy abiotyczne, lecz réwniez sktadnik roslinny,
czyli méwigc w skrdcie zielen.

Zielen w miescie w zaleznosci od cech terenu, w ktérym jest usytuowana, spetnia wiele waznych dla
Srodowiska cztowieka funkcji przyrodniczych, technicznych, estetycznych iinnych. Zdolno$é
prowadzenia wymiany gazowej w $rodowisku atmosferycznym, modyfikowanie warunkow
klimatycznych Srodowiska miejskiego, a takze ksztattowanie stosunkoéw
ekologiczno - biocenotycznych i wptyw na stosunki wodne w glebie -to gtéwne cechy funkcji
przyrodniczych petnionych przez tereny zieleni w warunkach miejskich.

Struktura przestrzenna biotycznych elementdéw srodowiska wynika ze sposobu uksztattowania zieleni
w miescie oraz funkcji przez nie petnionych. Wyrédznia sie nastepujace ich typy: lasy, taki i pastwiska,
parki, ogrody dziatkowe, skwery i zielence, zielen cmentarna, izolacyjng, osiedlowg i komunikacyjna,
sady, roslinnos¢ pél uprawnych.

Tereny zieleni zajmujg w Sieradzu okoto 25% powierzchni miasta, na ktora sktadajg sie:

lasy — o powierzchni 185 ha - stanowigce wtasnos¢ Nadlesnictwa Kolumna, Nadlesnictwa Ztoczew,
Miasta / Gminy Sieradz i wtascicieli prywatnych. Wystepujg one gtéwnie we wschodniej czesci miasta,
przy czym najwieksze kompleksy znajdujga sie w czesci potnocno-wschodniej. Niewielkie
powierzchniowo zbiorowiska lesne pojawiajg sie takze w dolinie Warty i na zachodnich obrzezach
miasta. W lasach dominujg zdecydowanie siedliska boru swiezego i mieszanego swiezego (95,5 %
powierzchni wszystkich ekosysteméw lesnych). W ich drzewostanach dominuje sosna, z domieszkg
gatunkéw lisciastych: brzozg, bukiem i debem. Znacznie mniejsze powierzchnie zajmujg: bér
mieszany wilgotny i bor suchy, réwniez z gatunkiem dominujgcym w postaci sosny oraz lasy olsowe,
wystepujace na glebach bagiennych z olsem, jako gatunkiem dominujgcym z domieszkami jesionu
i brzozy. W strukturze wiekowej przewazajg drzewostany zaliczane do Il i lll klasy wieku tj. 21-60 lat.
Wszystkie lasy panstwowe na terenie Sieradza, wystepujgce w czesci wschodniej miasta
(Nadlesnictwo Kolumna), sg uznane za lasy ochronne — potozone w granicach administracyjnych
miasta oraz stanowigce drzewostany uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu. Stanowig one
okoto 32 % ogétu terendw lesnych w Sieradzu.

Niewielkie kompleksy laséw prywatnych, potozone na lokalnych wododziatach, powinny zostac objete
ochrong jako lasy wodochronne. Takg samg role odgrywajg lasy wystepujgce w dolinie Warty,
a zarazem na terenie najwyzszej ochrony (ONO) GZWP Sieradz. Lasy, porastajgce kompleksy wydm,
petnig role laséw glebochronnych. Taka samg funkcja odznaczajg sie lasy porastajgce pétnocne
fragmenty wyrobiska Sieradz - Meka, chronigce jego skarpy przed erozjg.

Stopien lesistosci w miescie jest bardzo niski i wynosi tylko 3,6%.

zadrzewienia i zakrzaczenia - zajmujgce powierzchnie 716ha - do ktérych nalezg m.in. cenne
przyrodniczo zaro$la tozowe i wierzbowe, wystepujace szczeg6lnie w dolinie Warty. Zadrzewienia
przydrozne stanowig gtéwnie zadrzewienia typu rzedowego, w ktérym drzewa wystepujg w jednym
rzedzie o dowolnej diugosci. Podstawowymi gatunkami drzew s3a: topola, klon zwyczajny, klon, jawor,
lipa drobnolistna i szerokolistna, robinia akacjowa, brzoza brodawkowata. Ze wzgledu na znaczaca
role zadrzewien izakrzaczen w systemie przyrodniczym miasta nalezy je chroni¢, wzbogacac
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i odnawia¢ oraz powieksza¢ wprowadzajgc nowe nasadzenia oparte na rodzimych gatunkach drzew
i krzewow.

roslinnosc¢ tak i pastwisk - o powierzchni 822ha - zwigzana z dolinami rzek i ciekéw, pobrzezami
dolin, zagtebieniami terenu. Tworzg jg taki i pastwiska Sredniej i niskiej wartosci, osiggajace
najwigksze powierzchnie w rozlegtej dolinie Warty. Zagrozeniem dla ekosysteméw takowych
i pastwiskowych jest zaréwno nadmierna intensyfikacja jak i zaniechanie uzytkowania.

4 parki miejskie: Park im. A. Mickiewicza, Park Staromiejski, park przy osiedlu im. W. Broniewskiego
z kompozycjami drzew, krzewdw, uzupetnionych ptaszczyznami zieleni niskiej oraz park na osiedlu
Klonowe. Powierzchnia parkéw okoto 24,8 ha.

4 kompleksy ogrodkow dziatkowych - o powierzchni 45,6 ha - zlokalizowane przy ulicy
Jana Pawta I, Krakowskie Przedmiescie, Uniejowska i Paszkiewicza, petnigce coraz czesciej bardziej
funkcje rekreacyjne niz typowo rolne.

zielenh cmentarna - zajmujgca taczng powierzchnie 6,0 ha - ze znacznym udziatem zieleni wysokiej,
czesto zroznicowanej warstwowo.

zielen skwerow i zielencow - uksztattowana w rozmaite kompozycje, obejmujgca zaréwno
przestrzenie trawiaste, jak i pojedyncze drzewa, krzewy i ich grupy, zlokalizowana w centrum
zabudowy miejskie;.

zielen osiedlowa o charakterze zieleni ogdlnodostepnej (trawniki, rabaty kwiatowe, grupy drzew),
wystepujacej na osiedlach mieszkaniowych.

zielen komunikacyjna i przyuliczna, wystepujgca wzdtuz tras komunikacyjnych, zaréwno niska
(trawniki, rabaty kwiatowe, zywoptoty), jak i wysoka (nasadzenia drzew).

sady traktowane jako monogatunkowe skupienia drzew owocowych.

Utrzymanie wielorakich, waznych dla $rodowiska miasta, funkcji zieleni wymaga:

e pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terendw zieleni, w tym uznania za nienaruszalne
zwartych obszaréw lesnych i tgkowych

e uznania funkcji wodochronnej laséw potozonych na lokalnych wododziatach i na obszarach
zasobowych GZWP

e uznania funkcji glebochronnej laséw, porastajgcych kompleksy wydm

e uporzadkowania i objecia ochrong mozaiki roslinnosci, wystepujacej w rejonie ,Wzgorza
Zamkowego”

Obszary i obiekty objete ochrong prawna:
Na terenie miasta znajdujg sie nastepujace obiekty objete ochrong prawng: 1 obszar chronionego
krajobrazu oraz 10 pomnikéw przyrody.

.Nadwarcianski” Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar ten zwigzany jest z rozlegta doling rzeki Warty, od Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki na potudniu (poza granicami miasta) po granice bytego wojewodztwa sieradzkiego na
pétnocy. Jest to wiec obszar objety ochrong znacznie wykraczajgcy poza granice miasta Sieradza.
Powierzchnia obszaru w granicach miasta wynosi 1328 ha, co stanowi 26% jego powierzchni.
Znajdujgca sie w granicach ,Nadwarcianskiego” OCHK dolina Warty stanowi obszar o najwyzszych na
terenie miasta walorach przyrodniczych. Zasady gospodarowania na terenie ,Nadwarcianskiego”
OCHK zawarte sg w uchwale ustanawiajgcej ten obszar oraz w przepisach ustawy o ochronie
przyrody.

Obszar ten podlega ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Uchwata Nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewddziwa todzkiego zdnia 18 grudnia 2012r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. £odzkiego z 2013r. poz. 266, zmiana ww. uchwaty opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014r. poz. 3463).

Pomniki przyrody
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Pomniki przyrody zostaly ustanowione Uchwata Nr XV/118/2015 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 17 grudnia 2015r. w sprawie pomnikow przyrody (publikacja w Dz. Urz. Woj. £odzkiego
z dnia 4 lutego 2016r. poz. 531). Pomniki podlegaja ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ww. uchwale. Z tej listy pomnikow przyrody skreslony zostat 1 obiekt na podstawie Uchwafy
Nr XLIl/278/2017 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 26 pazdziernika 2017r. w sprawie zniesienia
formy ochrony z drzewa uznanego za pomnik przyrody (publikacja w Dz. Urz. Woj. £odzkiego
z dnia 16 listopada 2017r. poz. 4653).

Pomnikami przyrody na terenie miasta sg okazy pojedynczych drzew. Aktualnie tworzg je:

= glediczja trojcierniowa na terenie przedszkola przy ul. Pitsudskiego,

sosna czarna na ul. Ogrodowej,

dab szyputkowy na ul. Ogrodowej,

platan klonolistny w Parku Staromiejskim,

klon zwyczajny w Parku Staromiejskim,

klon zwyczajny w Parku Staromiejskim,

lipa drobnolistna na ul. Kolegiackiej,

dab szyputkowy w Mece Ksiezej,

dab szyputkowy w Woznikach na ul. Widawskiej,

kasztanowiec zwyczajny w Woznikach na ul. Widawskie;.

Obszary proponowane do objecia ochrong prawna:
Wg Programu Ochrony Srodowiska miasta Sieradza z 2004r. do ochrony prawnej na terenie miasta
predysponowane byty nastepujgce obszary:

» zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Wzgorze Zamkowe”

Zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy ,Wzgoérze Zamkowe” o powierzchni okoto 4,25 ha obejmuje
$redniowieczne grodzisko pierécieniowate zlokalizowane na wyspie rzeki Zegliny. Przedmiotem
ochrony jest catos¢ kepy zamkowej wraz z fosami i pierscieniowatym przedpolem zewnetrznym.
Celem polityki konserwatorskiej jest utrzymanie waloréw krajobrazowych iochrona nawarstwien
kulturowych. Elementy do zachowania i uczytelnienia to: uksztattowanie terenu watu i fosy, miejsce
wjazdu na teren zamku, pierscien drzew na koronie watu.

» uzytek ekologiczny ,Jeziory”

Znajduje sie on na terenie wsi Jeziory, na dziatce nr 177, administracyjnie przynalezacej do miasta
Sieradza. Powierzchnia uzytku wynosi 8,47 ha. Obszar projektowany do objecia ochrong jest jednym
z najcenniejszych przyrodniczo nie tylko w okolicy Sieradza, ale i regionu. Obejmuje on zbiorniki
wodne z dobrze wyksztatconymi zbiorowiskami roslinnosci wodnej i wodno - torfowiskowej i zwigzane;j
z nimi populacjg zwierzat w trakcie dynamicznego procesu naturalnej sukcesji (eutrofizacji). Jest to
kompleks kilkunastu stawéw, torfianek ioczek wodnych oraz podmoktych tak, znajdujgcych sie
w obnizeniu terenu. Najcenniejszym elementem sg stawy potozone najblizej zabudowan, ktérych
powierzchnia jest uzalezniona od poziomu wody. Panujg tu doskonate warunki dla awifauny.

2.1.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE yA WYMAGAN OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zagrozenie powodziowe na obszarze miasta zwigzane jest gtéwnie z mozliwoscig wystepowania
powodzi w dolinie rzeki Warty. Z punktu widzenia ochrony przeciwpowodziowej najwieksze zagrozenie
dla miasta stwarzajg rzeki Warta i Zeglina oraz ciek Krasawa (lewobrzezny doptyw Zegliny).

Istniejace zabezpieczenia przeciwpowodziowe miasta, sktadajgce sie gtébwnie z ziemnych watéw
ochronnych i uregulowanego koryta Zegliny jako kanatu przerzutowego, nie sg wystarczajgce
(w zdecydowanej czesci, miasto Sieradz chronione jest przed powodzig lewym watem rzeki Warty,
nasypem dawnej drogi krajowej Nr 12,14 — obecnie drogi krajowej Nr 83 oraz lewym watem rzeki
Zegliny). Przy wysokich stanach Warty notowane sg przesigkiwania przez waty oraz podtopienia
wynikajgce z podnoszenia poziomu wod podziemnych.

Obowigzujgce przepisy ustawy Prawo wodne nakifadaja obowiazek okreslenia przez Wody
Polskie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i sporzadzenia map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Mapy te po ich zatwierdzeniu przekazywane
sg wilasciwym organom samorzadowym celem uwzglednienia odpowiednich obszarow
w opracowaniach planistycznych. W 2015r. przekazane zostaty do gminy Miasto Sieradz mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Warty. Na ich podstawie
ustalono, ze teren opracowania czesciowo znajduje sie na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia rzeki Warty. Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Warty obejmuje
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obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat (p=1%), prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%) oraz obszar miedzy linia brzegu, a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnie
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego.

Ponadto wedfug sporzadzonych map teren opracowania czesciowo znajduje sie na obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi rzeki Warty jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%) oraz na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub
zniszczenia obwatowania rzeki Warty.

Dia rzeki Zegliny i rzeki Myi obowigzuje nadal sporzadzone wczesniej przez RZGW w Poznaniu
Studium ochrony przeciwpowodziowej, ktore wyznacza granice zasiegu wod
o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (Srednio raz na 100 lat), czyli obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Rzeka Zeglina i Myja zostaty zakwalifikowane do opracowania map
zagrozenia i ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym, tj. do dnia 22 grudnia 2019r. Do
czasu opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego sporzadzone Studium ochrony
przeciwpowodziowej dla tych rzek zachowuje waznosc.

W granicach miasta obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje tereny potozone w dolinie
Warty, Zegliny i Myi o powierzchni okoto 733 ha, co stanowi 14,3% powierzchni catego miasta. Tereny
te nalezy bezwzglednie chroni¢ przed nowg zabudowag (nie wyznacza¢ nowych terenow
budowlanych).

W dolinie Warty i Zegliny wschodnig granice tego obszaru stanowi prawy wat przeciwpowodziowy
rzeki Warty a od zachodu generalnie lewy wat przeciwpowodziowy rzeki Warty i Zegliny oraz krawedz
doliny w okolicy ul. Mickiewicza i w Monicach. W obrebie przedmiotowego obszaru oprocz uzytkdw
rolnych znajduja sie obiekty Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, obszar Wzgérza Zamkowego wraz
ze skansenem, urzadzone tereny parkowe, pojedyncze budynki mieszkalne przy ul. Sienkiewicza oraz
czes¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w Monicach.

W opracowaniu pt. ,Wyznaczenie obszaréw zwigzanych z wystepowaniem zagrozen powodziowych
na terenie miasta Sieradza” sporzgdzonym w 2010 roku przez Pracownie Melioracyjng ,Melioprojekt”
w Sieradzu wskazano tez obszary podtapiane oraz potencjalnie zagrozone powodzig:

1. W prawobrzeznej czesci miasta obszar taki stanowi cze$¢ terendw zabudowanych lezgcych
w bezposrednim  sgsiedztwie rzeki Warty (dzielnica  Wozniki), chroniona  watem
przeciwpowodziowym klasy Il. Pomimo to, iz wat zostat zmodernizowany w latach 2007 — 2008,
tereny te zaliczane sa do obszaréw podtapianych oraz potencjalnie zagrozonych z uwagi na fakt,
ze teren zawala jest pozbawiony naturalnego odwodnienia podczas przeptywdéw wezbraniowych.
W tej czesci miasta do obszaréw podtapianych zaliczy¢é mozna takze pozostate tereny lezace
w dolinie Warty stanowigce gtéwnie uzytki rolne, o tacznej powierzchni okoto 240 ha.

2. W lewobrzeznej czesci miasta, poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig, wystepuja
takze inne obszary potencjalnie zagrozone powodzig. Sa to:

— obszar stanowigcy lewy brzeg rzeki Warty, chroniony watem przeciwpowodziowym na odcinku od
dawnej drogi krajowej Nr 12,14 do pétnocnej granicy Miasta. Obejmuje on miedzy innymi osiedle
Kopernika. Zagrozenie powodziowe obejmuje powierzchnie ok. 26 ha terenéw zabudowanych,
gtéwnie wzdtuz ulic: Mostowa, Watowa, Lokajskiego, Olendry Mate.

— obszar zlokalizowany na lewym zawalu rzeki Zegliny od jej ujsciowego odcinka do rzeki Warty az
po teren ogrodkéw dziatkowych w Monicach. Zagrozenie stanowi stan techniczny lewego watu
Zegliny, ktéry jest pozaklasowy za wyjgtkiem odcinkéw ostatnio przebudowanych. W obrebie tego
obszaru zagrozenia powodziowego o powierzchni ok. 152 ha znajdujg sie tereny zabudowane
m.in. osiedle Praga, Chabie. Z obszarem tym zwigzany jest réwniez teren potencjalnego
zagrozenia powodziowego potozony wzdtuz cieku Krasawa — lewego doptywu rzeki Zegliny. Ciek
ten charakteryzuje sie gwattownymi przyborami, gtéwnie po deszczach nawalnych, co przy
niedostatecznych parametrach koryta i niektorych budowli komunikacyjnych, jak réwniez odcinka
skanalizowanego w rejonie ul. Krakowskie Przedmiescie, stwarza duze zagrozenie powodziowe,
zwhaszcza w sytuacji natozenia sie wysokich stanéw wody w rzece Warcie i Zeglinie.

— oObszar zlokalizowany w zlewni rzeki Myi — lewym doptywie Warty. W okresach wezbran
podtapiane sg tereny w rejonie Zapusty Matej, Kol. Dzigorzew i Woli Dzierlinskiej na powierzchni
ok. 67 ha. Teren ten obejmuje gtéwnie uzytki rolne, drogi, sporadycznie budynki i zabudowania
gospodarskie, gtbwnie w Zapuscie Matej.

Znaczna czes¢ tych terenow pokrywa sie z terenami narazonymi na zalanie w przypadku

zniszczenia watow przeciwpowodziowych rzeki Warty, wyznaczonymi na mapach zagrozenia

powodziowego dla rzeki Warty.

Powierzchnia terenéw potencjalnie zagrozonych =zalaniem wynosi okoto 480ha, co tgcznie

z powierzchnig obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, stanowi okoto 23,4% powierzchni
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catego miasta. Jest to wiec w skali miasta problem bardzo powazny i istotny. W zwigzku z trwajgcymi
obecnie pracami projektowymi i wykonawczymi dotyczgcymi poprawy stopnia zabezpieczenia miasta
przed wodami powodziowymi (np. przebudowa watu na rzece Zeglinie) przedstawiony obszar
zagrozen bedzie ulegat zmianom.

Dla terenu obejmujgcego miasto Sieradz opracowana jest takze "Koncepcja programowo -
przestrzenna ochrony przeciwpowodziowej doliny rzeki Warty na terenie wojewddztwa sieradzkiego
w km 505 — 627", w ktérej przedstawione sg rozwigzania umozliwiajgce poprawe zabezpieczenia
przeciwpowodziowego miasta Sieradza. W koncepcji proponuje sie m.in. utworzenie naturalnego pola
zalewowego "Sieradz", napetnianego szczytem fali powodziowej Warty i Zegliny, budowe nowych
watow przeciwpowodziowych, regulacje rzeki Warty w celu poprawy sptywu lodu. Polder ,Sieradz”,
stanowigcy obecnie czes¢ obiektu ,Warta”, ma by¢ zlokalizowany na lewym brzegu Warty, a jego
docelowa powierzchnia ma wynie$¢ 1350 ha (pojemnosé okoto 10 min m3).

Dla poprawienia stopnia zabezpieczenia miasta Sieradza przed powodzig nalezy przede wszystkim:

1. Przebudowac lewostronny wat przeciwpowodziowy rzeki Warty na odcinku od dawnej drogi

krajowej Nr 12,14 do wysokiego brzegu w rejonie Osiedla Dziewiarz, dla ochrony przed powodzig
zabudowan gtownie w rejonie ulic: Mostowa, Watowa, Lokajskiego, Olendry Mate.
Wat ten wymaga pilnej przebudowy gdyz nie trzyma zadnych parametréw - tak wysokosciowych
(jest za niski o ok. 50 - 80 cm) jak rowniez dotyczacych wymogow statecznosci i zageszczenia
korpusu, stad tez przesigkiiprzebicia w okresie przeptywow woéd wezbraniowych. Jego
przerwanie stanowi zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow.

2. Przebudowaé ujsciowy odcinek cieku Krasawa wraz z budowg przepustu watowego do rzeki
Zegliny. Jest to inwestycja niezbedna.

3. Kontynuowaé rozpoczetg przebudowe i uszczelnienie lewego watu rzeki Zegliny na odcinku od

ul. Grodzkiej do cieku Krasawa na dtugosci 1057m.
Planowane przedsiewziecie stanowi kontynuacje kompleksowego odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowej lewostronnego zawala rzeki Zegliny w Sieradzu przewidzianych w Koncepgcji
Programowo-Przestrzennej ,Odprowadzenie wod deszczowych iodwodnienia lewego zawala
rzeki Zegliny w Sieradzu” (opracowanie Melioprojekt, Sieradz 1998r.). Nieodtgcznym elementem
tej ochrony jest miedzy innymi modernizacja watéw przeciwpowodziowych rzeki Zegliny w obrebie
dolnego zawala. Modernizacja watu na odcinku gérnego zawala zostata juz czesciowo wykonana
w ramach opracowania pn.: ,Odprowadzenie woéd deszczowych i odwodnienie lewego zawala
rzeki Zegliny w Sieradzu. Czes$¢ | — Zawale gérne” (opracowanie Melioprojekt, Sieradz 2000r.).

4. Dokonczy¢ przebudowe lewego watu rzeki Zegliny na odcinku od wezta odwodnieniowego przy

ul. Wierzbowej do wysokiego brzegu w rejonie ulicy Prostej (Monice).
Inwestycja pilna z uwagi na potrzebe docelowego "zamkniecia" lewego zawala poprzez dojscie
z watem do wysokiego brzegu w rejonie Monic. Bez tej inwestycji cata dotychczasowa ochrona
terendw lewego zawala rzeki Zegliny jest bezuzyteczna, gdyz wody wezbraniowe "wejdg od tytu"
tj. z rejonu Monic.

5. Kontynuowa¢ prace projektowo — wykonawcze ochrony przed powodzig terenéw MOSIR,
Wzgoérza Zamkowego i przylegtych terenéw zabudowanych, zgodnie z opracowang Koncepcja
Programowo — Przestrzenna.

6. Wybudowaé zbiornik retencyjny (suchy) na o0S$. Hetmanskie pomiedzy ul. Warnehczyka
i Wotodyjowskiego.

7. Kontynuowaé prace projektowo — wykonawcze dotyczace odprowadzenia wody i odwodnienia
prawego zawala rzeki Warty w Sieradzu — Woznikach.

Dla tego obszaru sporzadzona jest przez Pracownie Melioracyjng ,Melioprojekt” Koncepcja
Programowo—Przestrzenna pn. ,Odprowadzenie wod deszczowych i odwodnienie zawala Sieradz
— Wozniki”.

W ramach tego zadania dawny Wojewoddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi
dokonat juz przebudowy istniejgcego watu przeciwpowodziowego rzeki Warty w dzielnicy Wozniki.

2.1.6. OCENA WARUNKOW SANITARNO - ZDROWOTNYCH

Srodowisko przyrodnicze Sieradza, w skali kraju, oceniane jest generalnie jako bardzo stabo
zdegradowane, w skali lokalnej wystepujg jednak zrédia degradacii, stwarzajgce ucigzliwosé w ich
sgsiedztwie. Zagrozenia antropogeniczne $rodowiska, wystepujgce na terenie miasta to przede
wszystkim:

degradacja klimatu akustycznego Sieradza przez hatas komunikacyjny, emitowany przez s$rodki
transportu drogowego i kolejowego oraz w znacznie mniejszym stopniu przez hatas przemystowy.
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Gtéwnym zrédtem zagrozen klimatu akustycznego w miescie jest hatas komunikacyjny emitowany
przez srodki transportu drogowego. Najwiekszy hatas wystepuje przy gtownych drogach przelotowych
(drodze krajowej Nr 83, drogach wojewodzkich Nr 480 i Nr 482), przebiegajgcych przez centrum
miasta. Sg to ulice: Sienkiewicza, Wojska Polskiego, POW i Jana Pawta Il. Pomiary hatasu
komunikacyjnego przeprowadzone przez WIOS w 2002r. przy dawnej drodze krajowej Nr 14 w3
punktach pomiarowych juz wtedy wykazaty znaczne przekroczenia dopuszczalnych tu norm — ich rzad
wielkosci siegat od 14 do 20 dB. Szczegdlnie wysokie przekroczenia wystapity przy budynkach
szpitalnych, w zwigzku z obnizeniem pozioméw dopuszczalnych dla terenéw szpitali w miescie.
Woyniki badan na tej drodze zawarte w ,Raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2002
roku przedstawiajg sie nastepujgco:

- ul. Sienkiewicza (przy szpitalu) — 73,8 dB przy $rednim natezeniu 974 poj./h

- ul. Jana Pawta Il (przy Al. Pokoju) — 74,3 dB przy srednim natezeniu 1252 poj./h

- ul. Jana Pawta Il (przy szpitalu) - 75,8 dB przy srednim natezeniu 1068 poj./h.
Rowniez na ul. POW, ul. Wojska Polskiego wystepuje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Réwnowazny poziom dzwieku A, mierzony na skrzyzowaniu ulic POW i Kolejowej wynosit
w 2000r. 73,6 dB, a na ulicy POW (przy CPN) 72,8 dB, na ul. Wojska Polskiego przy ul. Mickiewicza
72,2 dB.

Takze hatas przemystowy jest czynnikiem wplywajgcym na degradacje klimatu akustycznego.
Skfadajg sie na niego wszelkie zrédta dzwieku znajdujace sie na terenie zakiadu. Giéwne zaktady
przemystowe, w ktérych wystgpity przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu to:

- ZPTSz ,Terplast” Sp. z o. o. (zaktad zmienit lokalizacje i znajduje sie obecnie na ul. Mickiewicza),

— C.A.S. Crystal Agropoland s.c.

Generalnie stwierdzi¢ nalezy jednak, ze przemystowe zrodta degradacji klimatu akustycznego na
terenie miasta majg juz raczej charakter marginalny, a zasieg przestrzenny wytwarzanej przez nie
ucigzliwoéci ze wzgledu na prowadzone inwestycje proakustyczne Ilub wprowadzane zmiany
w technologii produkcji jest niewielki i ograniczony do najblizszego sgsiedztwa.

Istotny problem ucigzliwosci hatasowej stanowig tez mate zakfady przetworcze, rzemieslnicze takie
jak: stolarnie, chtodnie, zaktady kamieniarskie, zaktady $lusarskie, blacharstwo samochodowe i inne,
zlokalizowane na terenie miasta, czesto w obrebie zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej.

zagrozenia atmosfery i wynikajgca z tego degradacja klimatu lokalnego, bedaca wynikiem gtéwnego
w miescie problemu niskiej emisji, zwigzanej z paleniskami domowymi, ich koncentracjg i jakoscig.

Tereny o gorszych warunkach aerosanitarnych, wynikajacych z duzego natezenia zrodet ,niskiej
emisji” zwigzane sg z obszarami zabudowy niskiej, jednorodzinnej i zagrodowej, zlokalizowanej poza
Scistym centrum miasta i na jego peryferiach.

Szczegdlnie ucigzliwe jest to zjawisko na terenach zabudowanych, wyrézniajgcych sie dodatkowymi
predyspozycjami do koncentracji szkodliwych zanieczyszczen pytowo-gazowych w warunkach inwersji
termicznej, wynikajacymi z potozenia ich w dolinie rzeki Warty (dzielnica Praga, Podrzecze, Olendry
Duze, Chabie, Olendry Mate, Wozniki). Dzielnice centralne powinny zostac jak najszybciej wigczone
do miejskiej sieci cieptowniczej, ktéra w ostatnim czasie rozwija sie dos¢ intensywnie, dzieki czemu
coraz wieksza czes¢ miasta jest w zasiegu wptywow tej sieci, natomiast dla obszaréw peryferyjnych
nalezy zaproponowac¢ rozwigzania alternatywne. Dla wszystkich terenédw winien obowigzywaé rygor
w zakresie ograniczenia emisji do atmosfery.

Istotnym Zzrédtem niskiej emisji zanieczyszczeh do atmosfery w Sieradzu jest transport, do czego
przyczynia sie przede wszystkim intensywny rozw6j komunikacji, niski poziom techniczny pojazdéw,
ogolnie zty stan sieci drog oraz fakt duzego obcigzenia transportowego ulic, przecinajacych centrum
miasta. Z tego powodu pod wplywem omawianych zanieczyszczen znajdujg sie m.in. tereny
mieszkaniowe i ustugowe (np.: szpital, przedszkole).

Pod wzgledem wysokiej i Sredniej emisji zanieczyszczen miasto wyr6znia sie spadkowg tendencjg
wystepowania omawianego zjawiska. Niewielkie, punktowe przekroczenia dopuszczalnych norm
wystepuja tylko sezonowo, a ich liczba, wielko$¢ i zakres oddziatywania, wskutek wprowadzanych
zabezpieczen, ulegajg systematycznie ograniczaniu.

Niemniej jednak na terenie miasta sg obiekty stanowigce zrédta zanieczyszczen ,wysokiej i Sredniegj
emisji” emitujgce zanieczyszczenia ze spalania wegla lub koksu. Nalezg do nich m.in.:

— 2 Cieptownie Miejskie zlokalizowane na ul. Spoétdzielczej i ul. Zachodnie;j.
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zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych, zwigzanych z odprowadzaniem
nieoczyszczonych lub oczyszczonych tylko czesciowo sciekéw do rzeki Warty, Zegliny lub rowéw
melioracyjnych.

Tereny zrzutéw Sciekdédw do wod powierzchniowych, o jednoczesnych tendencjach do wystepowania
podtopien i podsigknieé przy wysokich stanach wod w dolinie Warty i Zegliny sporadycznie wystepujg
w dzielnicy Praga, Podrzecze, Olendry Duze. Zauwazalna jest poprawa stanu wod powierzchniowych.
W 2002 roku wg prowadzonych badan stwierdzono zty stan sanitarny wéd powierzchniowych - rzeki
Warta, Zeglina i Myja nie odpowiadaty obowigzujgcym normom sanitarnym, zarébwno wg kryterium
fizykochemicznego, jak i bakteriologicznego. Wg badan przeprowadzonych w ramach monitoringu
rzek w 2014r. stan/potencjat ekologiczny wod powierzchniowych w punkcie pomiarowym Warta -
Sieradz okreslono jako umiarkowany.

Tereny zabudowy nieskanalizowanej nie stanowig juz w miescie duzego odsetka. W wyniku realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dla Miasta i Gminy Sieradz, w ramach projektu pod nazwg ,System
wodociggowy i kanalizacyjny w Sieradzu”, dostep do sieci kanalizacji sanitarnej ma obecnie ponad
99% mieszkancow miasta. Istotne jest jednak, aby jak najwieksza liczba obiektéw, w tym gospodarstw
domowych zostata ostatecznie podtgczona do istniejgce] sieci kanalizacyjnej. Szczegblnie wazne to
jest na obszarze wysokiej ochrony GZWP i w strefach ochrony uje¢ woéd podziemnych. Obiekty
ucigzliwe dla zasobéw wodnych i stanowigce potencjalne zrédia skazen zlokalizowane sg gtéwnie
w dzielnicy produkcyjno-ustugowej, w pétnocno-srodkowej czesci Sieradza.

zagrozenie powodziowe na obszarze miasta zwigzane gtéwnie z mozliwoscig wystepowania
powodzi w dolinie rzeki Warty. Problematyka szczeg6towo omoéwiona jest w pkt. 2.1.5.

skazenie promieniotwdrcze srodowiska (elektromagnetyczne i jonizujgce) ograniczone do strefy
oddziatywania linii wysokiego napiecia 110 kV.

degradacja powierzchni glebowej w wyniku postepujgcego procesu wzrostu terendw
zainwestowanych ,zabetonowanych” kosztem przeznaczenia gruntow rolnych, w tym duzych
kompleksow gleb cennych rolniczo (pochodzenia organicznego i wysokich klas bonitacyjnych) na cele
nierolnicze. Degradacja pokrywy glebowej w Sieradzu zwigzana jest przede wszystkim z rozwojem
terenéw zainwestowanych i towarzyszacej im infrastruktury technicznej i wynikajagce z tego inne niz
rolnicze lub lesne wykorzystanie gruntéw. Jednakze w przypadku miasta, a wiec osrodka o wysokim
stopniu zurbanizowania i duzej koncentracji ludnosci, jest to zjawisko catkowicie naturalne.

Lokalna degradacja powierzchni glebowo-roslinnej wystepuje rowniez w strefie krawedziowe;
zachodniego brzegu doliny Warty. Wywotana jest ingerencjg na te obszary sgsiadujgcych terenow
mieszkaniowych, co przy spadkach terenu, dochodzacych do 10%, moze powodowaé miejscami
przyspieszenie erozji powierzchniowej.

zagrozenia nadzwyczajne zwigzane z gwaltownym zdarzeniem, nie bedacym kleskg zywiotowa,
ktére moze wywotaé znaczne zniszczenie srodowiska lub pogorszenie jego stanu, stwarzajgce
powszechne zagrozenie dla ludzi i Srodowiska.

Zaktady przemystu chemicznego, zlokalizowane w Sieradzu, stwarzajg dla $rodowiska potencjalne
zagrozenie skazenia toksycznymi Srodkami przemystowymi. Zagrozenia nadzwyczajne zwigzane sg
takze z trasami przewozu materiatéw niebezpiecznych wzdtuz przelotowych drég przebiegajacych
przez samo centrum miasta, przecinajgcych tereny zabudowane. Potencjalnie ryzyko takie stwarzac
moga réwniez wszelkie awarie gazociagu wysokiego cisnienia — 6,7MPa na trasie Pabianice-Sieradz
(do stacji redukcyjnej 1° Sieradz-Monice) oraz 5MPa na trasie Sieradz-Tubadzin do Zaktadu Ceramiki
w Tubagdzinie.

2.1.7. KOLIZJE PRZYRODNICZO - PRZESTRZENNE

Srodowisko przyrodnicze miasta, jego prawidtowy stan iuktad przestrzenny, zapewniajgcy
odpowiednie warunki zycia mieszkancom, narazone jest systematycznie na presje terendw
zainwestowanych na jego zasoby. Stad jednym z zasadniczych celéw rozwoju miasta powinno by¢
utrzymanie badz przywracanie réwnowagi ekologicznej s$rodowiska przyrodniczego w drodze
dostosowania zagospodarowania terenu do mozliwosci srodowiska oraz usuwanie kolizji miedzy
sposobami zagospodarowania, a $rodowiskiem przyrodniczym w ksztattowanych uktadach
przestrzennych. Najczestsze, a zarazem najniebezpieczniejsze dla stanu $rodowiska sytuacje
konfliktowe wynikajg z lokalizacji funkcji ucigzliwych, pogarszajgcych stan $rodowiska w obrebie
struktur chronionych lub wymagajacych wzmozonej ochrony.
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Podstawowe kolizje funkcjonalno-przestrzenne w Sieradzu dotycza:

¢ |okalizacji punktowych zrédet degradacji zasobdédw wodnych (punkty zrzutu Sciekéw) iterendw
zabudowy nie podtgczonej do kanalizacji w obrebie obszaréw o wysokim potencjalnym stopniu
zagrozenia wod podziemnych (obszary wysokiej ochrony GZWP, w tym obszary zasobowe uje¢
wody dla miasta, dolina rzeki Warty, strefy wododziatowe),

¢ |okalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug chronionych w strefach ucigzliwosci
akustycznej i emisji zanieczyszczen transportowych przelotowych linii komunikacyjnych: kolei
i drég,

¢ |okalizacji terendw niskiej emisji zanieczyszczen w strefie o predyspozycjach do koncentracii
szkodliwych zanieczyszczen atmosferycznych w warunkach inwersji termicznej (tereny w dolinie
rzeki Warty),

e degradujgcego oddziatywania i presji terendw zainwestowanych na elementy systemu
ekologicznego miasta.

Tereny kolizyjne w miescie wystepujg przede wszystkim w osiedlach: Praga, Podrzecze, Olendry
Duze, Chabie, Hetmanskie, Monice, Wozniki, Meka.

2.1.8. OCENA OBSZAROW MIEJSKICH POD KATEM OGRANICZEN | PREDYSPOZYCJI DO
URBANIZACJI

Kompleksowa ocena obszaru Sieradza, rozpatrywanego pod wzgledem zasobdw, waloréw i zagrozen
srodowiska przyrodniczego, wypada bardzo korzystnie dla miasta. Znaczna czes¢ terenéw odznacza
sie otwartym charakterem (tereny rolne, doliny rzek, lasy), stanowigc przyrodnicze zaplecze terenéw
zurbanizowanych, sprzyjajagce komfortowi warunkéw zycia w Sieradzu. Szczeg6towa analiza
uwarunkowan przyrodniczych miasta pozwala wyodrebni¢ te, ktdre sprzyjaja, jak i ograniczajg jego
rozwoj funkcjonalno-przestrzenny.

Za uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi miasta i warunkom zycia w nim uznac¢ nalezy:

e czytelny i wyraznie zarysowany ukfad systemu ekologicznego, tworzonego przez wezly i korytarze
ekologiczne (poza ujsciowym odcinkiem Krasawy),

e wystepowanie w terenach najbardziej zurbanizowanych zwartych komplekséw zieleni miejskiej,
wspomagajgcych oddziatywanie SEM na te obszary,

e przewaga terendbw o korzystnych warunkach geotechnicznych i niewielkim stopniu nachylenia,
sprzyjajgcych rozwojowi budownictwa,

e przewaga terendw o korzystnych warunkach klimatycznych dla mieszkancéw miasta,

e duze zasoby wéd podziemnych,

e minimalna powierzchnia wymagajgca dziatan rekultywacyjnych (zalesienia), wskutek przeksztatcen
antropogenicznych.

Za uwarunkowania ograniczajgce rozwoOj miasta i stanowigce jego podstawowe problemy uznaé

nalezy:

e brak istniejgcych, wystarczajgcych zabezpieczen przeciwpowodziowych,

e zanieczyszczenie powietrza przez tzw. ,niskg emisje” i komunikacje,

e degradacja klimatu akustycznego miasta, szczegdlnie w jego centralnej czesci,

e presja spotecznosci lokalnych w kierunku zabudowywania korytarza ekologicznego doliny
Krasawy, potencjalnie zagrozonego powodzig.

Analizujgc teren miasta pod wzgledem przestrzennym stwierdzi¢ nalezy, ze przewazajgca czesc
obszaru Sieradza odznacza sie sprzyjajacymi, wrecz dobrymi warunkami przyrodniczymi i sanitarnymi
dla rozwoju istniejgcych i projektowanych funkciji.

Ze wzgledu na dostepnos¢ do urbanizacji uwarunkowanej elementami przyrodniczymi i sanitarnymi

Srodowiska, teren miasta stanowigcy potencjat rozwojowy podzieli¢ mozna na:

e obszary wskazane do ochrony przyrodniczej - sg to tereny o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych w miescie, wymagajgce systematycznych dziatarh ochronnych i chronione przed
zabudowa. Stanowig je:

— lasy i projektowane dolesienia,

— zielen miejska urzadzona istniejgca i projektowana,

— obszar ,Wzgorza Zamkowego”, projektowany w dotychczasowych opracowaniach jako
zespot przyrodniczo-krajobrazowy - obszar objety jest ochrong prawng jako park kulturowy,

— projektowany uzytek ekologiczny ,Jeziory”.
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e obszary wskazane do ochrony specjalnej - sg to tereny na ktérych dopuszczalny jest rozwoj
urbanizacji, ale z uwzglednieniem uwarunkowan i ograniczen srodowiskowych. Naleza do nich:

— tereny istniejgcych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych w miescie dla ktdérych
obowigzujg szczegb6lne rygory ochronne dla wédd podziemnych oraz teren Gitéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych,

— Obszar Chronionego Krajobrazu dla ktérego obowigzujg szczeg6lne rygory
architektoniczne i krajobrazowe.

e obszary wykluczone dla urbanizacji - sg to tereny o niekorzystnych uwarunkowaniach
fizjograficznych (geotechnicznych i klimatycznych):

— obszary dolin rzek i ciekow wystepujace na terenie miasta, w tym najwiekszej doliny Warty
wraz z Zegling, wtym obszary objete granicami obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia,

— strefa krawedziowa doliny Warty (skarpa) - zachodnia czes$¢é doliny.

e obszary wskazane do rekultywacji i renaturalizacji - sg to tereny wymagajgce dziatan
przywracajacych i podnoszacych ich walory przyrodniczo-funkcjonalne. Zaliczono tu:

— wyeksploatowane ztoza w pétnocno-wschodniej czesci miasta wymagajgce rekultywaciji,

— ujsciowy odcinek doliny Krasawy, obecnie zabudowany i przegrodzony poprzecznie
(odciety od doliny Warty) wymagajacy przeksztatcen przestrzennych — uwolnienie od
zabudowy i rekonstrukcja zbiorowisk ro$linnych.

e obszary o niskim standardzie sanitarnym - sg to tereny o najmniej korzystnych warunkach
sanitarno-zdrowotnych w miescie, pozostajgce przede wszystkim pod degradujgcym wptywem
zanieczyszczen do atmosfery lub w strefach ucigzliwosci akustycznej, ktdére wymagaja
przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych. Pod wzgledem wprowadzenia zabezpieczen i dziatan
proakustycznych nalezg do nich tereny zabudowy chronionej (mieszkaniowej i ustug zdrowia,
oswiaty) zlokalizowanych w zasiegu uciazliwosci akustycznych i emisyjnych drég przelotowych i linii
kolejowej. Pod wzgledem koniecznosci poprawy warunkdéw atmosferycznych, szczegdlnie
w sezonie grzewczym, utatwiania dostepu do ekologicznych zrédet energii nalezg do nich tereny
zabudowy srédmiejskiej, jednorodzinnej, szczegblnie w obszarach o predyspozycji do koncentraciji
zanieczyszczen w warunkach inwersji termicznej (doliny rzek) w najbardziej zurbanizowanej czesci
miasta oraz pozostatej zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, stanowigcej zwarte tereny niskiej
emisji zanieczyszczen.

e obszary optymalne do rozwoju urbanizacji - sg to tereny najbardziej wskazane do rozwoju
z punktu widzenia  $rodowiska i ochrony jego zasobdw, a jednoczesnie warunkdéw zycia
mieszkancow miasta.

Oceniajac przestrzen obszaréw otwartych Sieradza pod katem mozliwosci rozwoju réznych funkciji

wynikajgcych z uwarunkowan s$rodowiska, wyrdzniono nastepujgce tereny wskazane bgdz nie do

potencjalnej urbanizacji:

e pétnocno-wschodnia czes¢ miasta (rejon Meki) i srodkowo—zachodnia (rejon zrealizowanego
zbiornika Smardzew) o predyspozycjach do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej,

e teren potozony w srodkowo-wschodniej czesci miasta, lezacy pomiedzy doling Niniwki, a linig
kolejowg o predyspozycjach do rozwoju funkcji przemystowej,

e tereny dolinne, nalezgce do systemu ekologicznego miasta, ktére powinny rozwijaé funkcje
ochronng z towarzyszgcg im funkcja rekreacyjna,

e potudniowa czes¢ miasta, wskazana ze wzgledu na wysokie walory glebowe, do rozwoju funkcji
rolniczej o charakterze podmiejskim.

2.2.  UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZDIAGNOZY Wl;\F{TOSCI DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

»Krajowy program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami opracowany na lata 2014 — 2017
jako jedno ze strategicznych zatozen wskazal wzmocnienie synergii dziatania organow
ochrony zabytkow, w tym {tworzenie podstaw wspotdziatania z organami samorzadu
terytorialnego. Dziedzictwo kulturowe stanowi naturalny kapitat dla rozwoju potencjatu
kulturowego i kreatywnego Polakow, stanowi takze naturalng podstawe wzmacniania
tozsamosci spofecznej. Gfowny cel Krajowego programu zakfadat wzmocnienie roli
dziedzictwa w zyciu i rozwoju spofecznym. W powyziszym dokumencie podkreslono, ze
samorzad terytorialny odgrywa niezwykle wazna role w zakresie ochrony zabytkow. Przepisy
ustaw samorzadowych wyraznie wskazuja, ze dziatania ochronne zaliczone zostaty do zadan
wiasnych jednostek samorzadu terytorialnego wszystkich szczebli. Jednoczesnie
najwazniejsze zadania powierzone zostaly gminom, ktore odpowiadaja miedzy innymi za
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ewidencjonowanie zasobu zabytkowego, zachowanie krajobrazu kulturowego, jak
i odpowiednie gospodarowanie otoczeniem zabytkow w procesie planowania przestrzennego.

»Wojewodzki program opieki nad zabytkami w wojewoddztwie todzkim na lata 2016 — 2019”
przyjety przez Samorzad Wojewodziwa todzkiego okresla strategiczne cele i zadania
w zakresie ochrony dziedzictwa materialnego i niematerialnego wojewodztwa tédzkiego. Jako
gtowny cel wyznaczono rewitalizacje uktadow przestrzennych miast i wsi, ktora w nowej
perspektywie finansowej zostata uznana za jedno w najwazniejszych zagadnien zwigzanych
z atrakcyjnoscia krajobrazu kulturowego. Obowigzujacy program wskazuje na prowadzenie
polityki zarzadzaniem dziedzictwem kulturowym nakierowanej na rewitalizacje uktadow
przestrzennych, poprawe obiektow i obszarow zabytkowych iich spotecznej funkcji. Ze
wzgledu na zachowanie elementow dawnych ukfadow rozplanowania (jadro
wczesnosredniowieczne i miasto lokacyjne) Sieradz zostal wskazy jako jeden z szesciu
unikatowych osrodkow historycznych o randze krajowej na terenie wojewodztwa todzkiego.

Polityke miasta w zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego okresla ,,Program opieki
nad Zabytkami dla Miasta Sieradza na lata 2014- 2018”. Jego gfownym celem jest zahamowanie
procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania oraz
poprawa ftadu przestrzennego w gminie i utrwalenie na podstawie tradycyjnego uktfadu
przestrzennego wilasnej tozsamosci przestrzennej gminy.

We wrzesniu 2015r. weszia zycie ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu. W ustawie wprowadzono jako zadanie wlasne
samorzadu wojewoddzkiego obowigzek sporzadzenia audytu krajobrazowego, to jest
identyfikacji i waloryzacji krajobrazu wystepujacego na calym obszarze wojewodztwa. Audyt
ma byc¢ sporzadzany nie rzadziej niz raz na 20 lat. Dla wojewddziwa todzkiego dokument ten
nie zostafl jeszcze opracowany.

2.21. ZASOBY KULTUROWE | KRAJOBRAZOWE SIERADZA

Wystepowanie zasobow kulturowych i krajobrazowych wynika z uwarunkowan historycznych oraz
dorobku wspétczesnych pokolen, charakteryzujgcego sie wartosciami artystycznymi oraz ciggtoscia
tradycji.

O tozsamosci miasta, jego miejscu w historii kraju dajg $wiadectwo zachowane zabytkowe obiekty
i struktury przestrzenne. Do najcenniejszych zaliczamy:

e Stare Miasto z Zespotem Dominikanskim (kosciét, klasztor) i Kosciotem Farnym

e Wzgbrze Zamkowe

e tegi nadwarcianskie

Sieradzkie Stare Miasto stanowi w skali Polski srodkowej jeden z najwazniejszych i najlepiej
zachowanych zespotow miejskich o genezie sredniowiecznej. Odznacza sie tez duzymi walorami
krajobrazowymi (ekspozycja sylwety od strony Warty). Na tle otaczajacej zabudowy wspéiczesnej
i reliktow przedmies¢ stanowi zdefiniowany przestrzennie zesp6t stanowigcy o tozsamosci miasta.
Stosunkowo jednolicie prezentuje sie architektoniczne oblicze strefy staromiejskiej, utworzone przez
ciagi jednopietrowych (miejscami parterowych) kalenicowych doméw, zwarcie wypetniajace pierzeje
rynku i wiekszosci ulic. Czes$¢ fasad utrzymana jest w duchu prowincjonalnego uproszczonego
klasycyzmu.

W obrebie Starego Miasta istniejg dwie dominanty kubaturowe, determinujace sylwete urbanistyczna,
tj. zespo6t dominikanski i kosciét farny .

Wzgdérze Zamkowe to teren o znacznych walorach kulturowych, historycznych i krajobrazowych,
dokumentujgcy polityczng i administracyjng role Ziemi Sieradzkiej. Mimo zaniku zabudowy ,zamek”
petni wazng funkcje w ukladzie przestrzennym miasta. Dzieki czytelnemu zarysowi obwatowan i fos
oraz zgrupowaniu drzew na obwodzie stanowi silny akcent krajobrazowy doliny rzecznej w kontekscie
pozbawionych zwartej zieleni tegéw. Zamek kompozycyjnie byt zwigzany z centrum miasta ciggiem
ulicy Zamkowej, biegngcej osiowo ku rynkowi. W obrebie zamku znajdujg sie podziemne relikty kaplicy
Sw. Marcina. Na zewnetrznym skraju fosy od potudniowego - wschodu zlokalizowano skansen.

tedgi nadwarcianskie to teren obejmujgcy charakterystyczny element Srodowiska przyrodniczego
Sieradza, utworzony przez szeroki pas doliny Warty i Zegliny wraz z pozostatosciami starorzeczy,
tegami i topolowymi obsadzeniami drog gruntowych. Stanowi on naturalng granice miasta od strony
wschodniej. Pierwotny krajobraz strefy zostat poddany przeksztatceniom od lat 30-tych XX wieku:
uregulowano koryta rzeczne, wzniesiono waty powodziowe. Na wschdd od Zegliny, przy szosie
tédzkiej zatozono park, powiekszony po wojnie o zespdt sportowy i niewielki kompleks lesny, ktére
przestonity panorame miasta. Teren otwarty tegéw jest czesciowo wykorzystywany rolniczo.
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Duze znaczenia dla zachowania tozsamosci kulturowej obszaru majg pozostate elementu struktury
przestrzennej objete granicg zainwestowania miejskiego do 1939 r.

Sa to:

= teren podgrodzia-Praga

= zabytkowe przedmiescia

= ulica POW

Praga, obszar dawnego podgrodzia (XIl w.) usytuowanego w zakolu Zegliny i powigzanego od
wschodu z zespotem grodowym. Ksztatt owalny, z przebiegajgcym réwnoleznikowo ciggiem ulicy
Zamkowej (d. Grodzkiej) — fragmentem waznego traktu prowadzgcego do przeprawy na Warcie
i istotnym elementem $redniowiecznego rozplanowania miasta, tgczacym rynek z zamkiem. Obszar
0 duzym znaczeniu dla badan archeologicznych. Zachowane fragmenty starorzecza skupione gtéwnie
w czesci wschodniej, w niedostatecznym stopniu definiujg gtéwne elementy rozplanowania — Rynek
Praski i ulice Zamkowa.

Krakowskie Przedmiescie zostato rozlokowane wzdiuz $redniowiecznego szlaku do Krakowa,
uregulowanego w czesci potudniowej w XIX w. Najstarszy obszar osadniczy stanowi tzw. Poswietna
Goérka - hipotetyczna osada przedlokacyjna z kosciotem Sw. Mikotaja. Jako jedyne zachowato sp6jny
uktad przestrzenny, determinowany przebiegiem traktu. O charakterze ulicy stanowi znaczacy w skali
miasta zespét zabudowy mieszkalnej przechodzacej z miejskiej w przedmiejskg. Zachowaty sie
waskie podziaty parcelacyjne. Lokalne dominanty stanowig budynek strazy pozarnej (Krakowskie
Przedmiescie 1) oraz browar na Wéjtostwie. Indywidualny charakter ma fragment ulicy w sgsiedztwie
Poswietnej Gorki, prowadzony w dwéch poziomach na skarpie doliny Warty. Elementem
dysharmonizujgcym jest obce w skali powojenne osiedle blokéw mieszkalnych, nie honorujgce
historycznej linii zabudowy, potozone w pétnocnej czesci ulicy.

Podn6ze Skarpy Staromiejskiej to obszar XVIll-wiecznych przedmies¢ o pierwotnie rolniczym
charakterze, zlokalizowanych u wschodniego podndza skarpy rzecznej na terenach zalewowych.
Uktad sieci ulicznej najpézniej XVIll-wieczny, nieregularny. Teren o istotnym znaczeniu
krajobrazowym. Zachowane reliktowo zespoty zabudowy XIX i XX-wiecznej o skromnych formach
architektonicznych. Wsréd nich wyréznia sie zespét chatup drewnianych na zachodnim odcinku
ul. Podzamcze. Strefa ma znaczenie o szerszym kontekscie, jako pozbawione wielokubaturowych
elementow dysharmonizujgcych przedpole wschodnie Przedmiescia Krakowskiego oraz jako obszar
stanowigcy duze skupisko zieleni: fgk i sadéw, przylegtych do Zegliny.

Przedmiescie Warckie i Nowe Miasto to obszar, gdzie ze wzgledu na niespojny charakter walory strefy
sg ograniczone. W jej obrebie jedynym elementem sprzed XIX-wiecznych regulacji jest przebieg ulic
Warckiej i Toruniskiej oraz niewielki fragment dawnej drogi do Kalisza (Al. Zwyciestwa). Zabudowa XIX
i XX-wieczna o charakterze potzwartym wzdtuz Warckiej i Torunskiej oraz luznym na pozostatym
obszarze. Na uwage zastuguje 0$ ulicy Rycerskiej, zamknieta budynkiem gimnazjum (obecnie liceum
ogolnoksztatcace). Krajobraz architektoniczny charakteryzuje znaczna przypadkowosc i rozerwanie
zwigzkdéw miedzy tkanka historyczng a rozwigzaniami powojennymi. Nieczytelny lub niewtasciwie
zagospodarowany pozostaje styk stref ze Starym Miastem. Brak konkretyzacji przestrzennej cechuje
punkty wjazdowe do centrum: ,plac gwiazdzisty” i wlot do miasta od strony todzi. Wskutek podziatow
funkcjonalnych zatozenie pofabryczne Herrera utracito spéjnosc.

Rybaki i Park Staromiejski to obszar potozony u podnéza skarpy nadwarcianskiej rozdzielony w latach
30-tych XIX w. Traktem Fabrycznym. Czes¢ potudniowa zajmuje dawne osiedle rybackie (Rybaki)
o genezie $redniowiecznej, potozone ponizej zespotu dominikanskiego wzdtuz ulicy Zabiej
(d. Wodnej), Obszar stanowi pétnocno-wschodnie przedpole miasta lokacyjnego. Walorem strefy jest
ekspozycja sylwety zespotu staromiejskiego. Rybaki, jednostronnie zabudowane domami z rozlegtymi
ogrodami ipolami na tytach stanowig spdéjng jednostke przestrzenng. Park jest skupiskiem
wartosciowego starodrzewu, przestaniajgcego zabudowania wigzienne.

Olendry Duze to teren ulicowej kolonii olenderskiej z XVII w. stanowigcy unikatowg jednostke
0 spojnym charakterze wiejskiego przedmiescia, harmonijnie powigzanego z krajobrazem doliny
Warty, stanowig przedpole panoramy miasta od wschodu. Zachowana zasadnicza dyspozycja
przestrzenna z ukfadem dzialek nieznacznie znieksztatconym (postepujaca parcelacja dziatek).
Utrzymane gabaryty ulic. Szczeg6inym walorem kolonii jest otwarcie widokowe ulicy na fegi
nadwarcianskie.

Olendry Mate to obszar obejmujacy wartosciowg jednostke osadniczg, kolonii olenderskiej istniejgcej
by¢ moze w XVII w., ospéjnym charakterze wiejskiego przedmiescia, harmonijnie powigzanego
z krajobrazem doliny Warty, stanowig przedpole panoramy miasta od p6tnocy. Zachowana zasadnicza
dyspozycja przestrzenna z uktadem dziatek nieznacznie znieksztalconym. Utrzymane gabaryty ulic.
Szczegblinym walorem kolonii jest usytuowanie na skarpie rzecznej.

Ulica POW to ciag drozny powstaty w latach 30-tych XIX w, jako odcinek Trakiu Fabrycznego,
przeprowadzonego przez tereny rolne. Ekspansja zabudowy w kierunku zachodnim po urzadzeniu
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stacji kolejowej (1903 r.). Oprécz luznej zabudowy mieszkalnej, powstato woéwczas kilka drobnych
obiektéw przemystowych (mtyny). Po 1945 r. lokalizacja wigkszych fabryk. Cigg stanowi element
powigzania miasta zdworcem kolejowym. Brak jednoznacznie wyksztatconego pejzazu
architektonicznego. Wzdtuz ulicy sgsiadujg ze sobg elementy o zréznicowanych formach i funkciji:
skromne wille, pierzejowa zabudowa matomiasteczkowa i fabryki na tytach dziatek. Prostoliniowos¢
zatozenia podkresla podwdjny szpaler drzew.

Osiedle wojenne powstate w latach 1939-1940, tworzy siedem dwukondygnacyjnych wydtuzonych
domoéw mieszkalnych, nakrytych ceramicznymi dachami, usytuowanych wzdiuz ulicy 23 stycznia.
Tworzg one niewielkg jednolicie zakomponowang, reprezentujgcg charakterystyczne cechy
budownictwa niemieckiego z lat 40-tych XX wieku. Zespodt trzykondygnacyjnych 14 blokéw z okresu
powojennego przynalezy do nurtu uproszczonej architektury socrealistycznej. Oba zespoty mimo swej
surowej formy, majg wartosci indywidualne na tle przeskalowanej architektury i urbanistyki sieradzkich
osiedli powojennych.

Meka Jamy rekultywowane (poeksploatacyjne ztoza piasku), tereny na pétnocnym-wschodzie tworzg
interesujgcy kompleks skfadajgcy sie z elementdw naturalnych w postaci powierzchni lesnych,
dobrych gleb i wydm, oraz antropogenicznych tj. siedliska osadniczego i wyrobisk poeksploatacyjnych
wypetnionych czgsciowo wodg. Dziatania powinny zmierza¢ do usuniecia pozostawionych tam sladéw
poprodukcyjnych i przystosowania ich do funkcji rekreacyjno - ekologicznych.

Najbardziej cenne zasoby kultury materialnej wpisane sag do rejestru zabytkéw (tabela ponizej), wsroéd
ktorych cztery majg ponadregionalny charakter. Sa to:

= zespot sakralny - kosciét i klasztor podominikanski z X1l w.,

= kosciét farny z XIV w.,

= grodzisko z XI w.

Pozostate, z ktérych na uwage zastugujg: kosciot polsko-katolicki, budynek muzeum i BWA, teatr,
budynek LO, kilka kamienic na Rynku majg jednak charakter lokalny.

Lp. Gmina Adres Obiekt Datowanie | Nr rejestru
1. M. Sieradz ul. Dominikanska Kosci6t podominikanski X1 w. 54/A
2. M. Sieradz ul. Dominikanska Klasztor podominikanski X1 w. 55/A
3. M. Sieradz ul. Kolegiacka Kosciot farny XIV w. 53/A
4. M. Sieradz ul. Kolegiacka Otoczenie kosciota - A/53

z ogrodzeniem od ulicy

Kolegiackiej
5. M. Sieradz ul. Wojska Polskiego Kosci6t cmentarny X1 w. 56/A
6. M. Sieradz ul. Parkowa Dwor modrzewiowy XIX w. 322/A
7. | M. Sieradz ul. Zwirki | Wigury Budynek LO Pocz. XX 1 317/
8. M. Sieradz ul. Kosciuszki Kosciét Ewangelicko- XIX w. 353/A

Augsburski
9. | M. Sieradz Uk e Kaplica . 381/A
10. | M. Sieradz le’It:zlgEjarﬁ.ieécie Straznica OSP 1pot XIXw. | A/50
11. | M. Sieradz ul. Dominikanska Teatr miejski XIX/XX w. 289/A
12. | M. Sieradz ul. Kosciuszki 3 Zajazd XIX w. 309/A
13. | M. Sieradz ul. Dominikanska 2 Kamienica XIX w. 57/A
14. | M. Sieradz ul. Dominikanska 5 Kamienica XIX w. 61/A
15. | M. Sieradz ul. Kolegiacka 14 Kamienica XIX w. 62/A
16. | M. Sieradz ul. Kolegiacka 15 Kamienica XVINZXIX w. 63/A
17. | M. Sieradz Rynek 1 Kamienica Pocz. XX 311/A
18. | M. Sieradz Rynek 2 Kamienica Poc\z. XX 310/A
19. | M. Sieradz Rynek 3 Kamienica XIX w. 59/A
20. | M. Sieradz Rynek 4 Kamienica XIX w. 60/A
21. | M. Sieradz Rynek 6 Kamienica XIX w. 400/A
22. | M. Sieradz ul. Warszawska 3 Kamienica XIX w. 58/A
23. | M. Sieradz (Meka Ksigza) ul. Koscielna 2A Kosciot parafialny 1669r. 41/A
24. | M. Sieradz ul. Ogrodowa 2 Tzw. ,Dom kata” XIX w. 417/A
25. | M. Sieradz (Wozniki) ul. Sienkiewicza Zajazd XIX w. 92/A
26. | M. Sieradz Wzgbrze Zamkowe Grodzisko i osada Xl w. 64/A
27. | M. Sieradz Skansen Tzw. Dom tkacza 1pot. XIX w. 418/A
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Obiekt znajduje sie w
zasobach
Muzeum w Sieradzu

Obiektom zabytkowym najczesciej towarzyszy dodatkowa zabudowa, tworzac wspélnie cate zespoty
zabudowy o charakterystycznych cechach dla danego okresu historycznego lub okreslonej czesci
miasta.

Gminna ewidencja zabytkow miasta Sieradza zostala przyjeta Zarzadzeniem Nr 46/2018
Prezydenta Miasta Sieradza z dnia 26 lutego 2018r. i stanowi otwarty katalog obiektow
zabytkowych podlegajacy aktualizacji.

WYKAZ OBIEKTOW W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, W TYM POGRUBIONA CZCIONKA
WYROZNIONE ZOSTALY OBIEKTY ZNAJDUJACE SIE TAKZE W EWIDENCJI WOJEWODZKIEJ:

I. HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY w skiad ktérego wchodza:
— Miasto lokacyjne (w obrebie ulic: Dominikanskiej, Kolegiackiej, Krotkiej, Ogrodowej, Podrzecze,
Podwale, Rynek, Rycerskiej, Sukienniczej, Szewskiej, Warszawskiej, Wodnej, Zamkowej) w granicach
wg studium historyczno-urbanistycznego (analiza historyczna — ukfadu przestrzennego);
— Wzgdrze Zamkowe (obszar wzg6rza zamkowego z otoczeniem w postaci pierscieniowatego
przedpola zewnetrznego, tj. terenéw tegowych czesciowo zajetych przez skansen, w promieniu okoto
100m liczgc od nasypu watu otaczajgcego fose) nr rej. 64/A;
— d. Podgrodzie/Podzamcze, tzw. Praga (Przedmiescie Praskie) (teren usytuowany w zakolu
Zegliny, powigzany od wschodu z zespotem grodowym; o$ wyznacza ul. Zamkowa na odcinku
pomiedzy Wzgérzem Zamkowym a skrzyzowaniem z ulicg Rybng. Obszar wokdt Rynku Praskiego,
w granicach wyznaczonych pozostatoscig starorzecza Zegliny, przeksztalcit sie w Przedmiescie
Praskie);
— obszar przedlokacyjnej osady targowej, tzw. Poswietna Gérka lub Wéjtostwo (w rejonie ulic:
Krakowskie Przedmiescie, Oksinskiego i Browarek);
— przedmiescia:

e Przedmiescie Krakowskie — obszar wzdtuz ulicy Krakowskie Przedmiescie (od skrzyzowania

z ul. Polng do rozwidlenia przy ul. Oksinskiego),
e Przedmiescie Warckie, tzw. Nowe Miasto (w rejonie ulic Warckiej i Torunskiej),
e Przedmiescie, tzw. ,Rybaki” z tzw. jurydykg dominikafnskg — obszar u ujécia Zegliny do
Warty (obecnie teren w rejonie ulic: Grodzkiej, Portowej i Sienkiewicza);

— obszar XIX-wiecznej regulacji z pozostatosciami tzw. uktadu gwiazdzistego (w rejonie ob.
ronda) — na przedpolu zachodnim Starego Miasta, bedacy otoczeniem zespotu staromiejskiego —
z ulicami: Sienkiewicza, Wojska Polskiego, P.O.W. (z terenem produkcyjno-przemystowym wzdtuz
ul. P.O.W. od ronda do dworca PKP oraz zespotem kolejowym), Jana Pawta Il i Kosciuszki;
— zespot zabudowy mieszkalnej z 1 pot. XX w. — Osiedle Powstancow Warszawy;
— obszary osadnictwa olenderskiego:

e wzdluz ulicy Olendry Duze,

e wzdluz ulicy Olendry Mate;
— obszary osadnictwa przedmiejskiego o chronologii nowozytnej (XVII-XVIII w.):

e wrejonie ulic: Podrzecze i Rzecznej,

e wrejonie ulic: Wierzbowej i Optotki;
— obszary dawnych wsi historycznych o genezie sredniowiecznej — z zachowanymi elementami
rozplanowania historycznych uktadéw przestrzennych:

e Meka Ksieza
Monice,
Wozniki,
Zapusta Wielka,
Zapusta Mata,
Wola Dzierlinska

Il. ZABYTKI MILITARNE
e LINIE UMOCNIEN Z OKRESU Il WOJNY SWIATOWEJ Z NARYSAMI ZIEMNYMI
| BUDOWLAMI:
odcinek umocnien polskich z lat 30-XX w. ze schronami (3),
odcinek poligonowych umocnien niemieckich z I. 40-XX w. ze schronem (1) — granica
poligonu niemieckiego zaznaczona jest na rysunku studium
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lll. ZABYTKI BEDACE DZIELAMI ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
(lokalizacja obiektéw przedstawiona na mapie uwarunkowan oraz na mapie kierunkdédw ochrony
i ksztattowania warto$ci kulturowych).

1. ZESPOL KOSCIOLA PARAFIALNEGO P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH:
a. koscioét, mur., ok. 1370r., rozbud. 1648-1682r., 1930r., nr rej. 53/A,
b. organistéwka, mur., pocz. XX w.,
c. plebania, mur., pocz. XIX w.,
d. dom katolicki, mur., pocz. XX w.,
e. kaplica przedpogrzebowa,
f. otoczenie kosciota z ogrodzeniem od ul. Kolegiackiej, mur.-zeliwo, XIX/XX w.,
nr rej. A/53.
2. ZESPOL PODOMINIKANSKI, ob. S.S, Urszulanek:
a. kosciot p.w. $w. Stanistawa, mur., 1230-1250r., przebud. po 1331r. i 1693-1718r., rem.
1817r. i pocz. XX w., nr rej. 54/A,
b. klasztor, mur., 1 pot. Xlll w., rozbud. XVI w. i ok. 1651r., przebud. XVIII-XX w.
nr rej. 55/A,
c. cmentarz przykoscielny (w granicach ogrodzenia) z odcinkami ogrodzenia
ceglanego.
3. ZESPOL CMENTARZA PARAFIALNEGO:
a. cmentarz wraz z ogrodzeniem od ul. Wojska Polskiego,
b. koscioét p.w. sw. Ducha, nr rej. 56/A,
c. dom zarzgdcy cmentarza.
4, KOSCIOL EWANGELICKO - AUGSBURSKI, ob. kosciot garnizonowy p.w. Chrystusa
Odkupiciela i Najswietszego Imienia Maryi, ul. Kosciuszki, nr rej. 353/A.
5. CMENTARZ ZYDOWSKI, ul. Zaktadnikow.
6. DAWNA BOZNICA, obecnie dom nr 7, ul. Wodna.
7. Zespot d. kaplicy, Szkoly Rzemiost i Drukarni ks. Aleksandra Brzezinskiego, ul.
Mickiewicza 18:
a. kaplica, ob. kosciét parafialny p.w. M. B. Krélowej Polski, mur. XX w.,
b. dworek Brzezinskich , ob. budynek biurowo-ustugowy nr 14,
c. drukarnia, ob. dom mieszkalny.
8. Relikt tzw. zespotu rezydencjonalnego na Wéjtostwie:
a. kaplica p.w. $w. Kajetana, mur., pocz. XX w., ul. Krakowskie Przedmiescie,
nr rej. 381/A,
b. domek ogrodnika. .
9. MIEJSKIE GIMNAZJUM HUMANISTYCZNE ob. LICEUM OGOLNOKSZTALCACE ul. Zwirki
i Wigury, mur. ok. 1926r., nr rej. 317/A.
10. TEATR, ob. Miejski Dom Kultury z salg widowiskowa, mur., 1 pot. XIXw., przebud. 1874r.,
po 1900r. i po 1924r., ul. Dominikanska 19, nr rej 289/A.
11. D. ZAJAZD, ob. Biuro Wystaw Artystycznych, mur., 1 pol. XIXw., rozbud. po 1920r.,
restaur. 1982 - 1989r., nr rej. 309/A.
12. SIEDZIBA MAGISTRATU tzw. ,,DOM KATA”, ob. budynek mieszkalny, mur. po 1792 r.,
przebud. XIX w., ul. Ogrodowa 2, nr rej. 417/A.
13. OFICYNA z zespotu dworsko-parkowego we Wrzacej, tzw. ,,Dwor modrzewiowy” ob.
kawiarnia, drewn., pocz. XIX w., nr rej. 322/A.
14. PARK MIEJSKI zatozenie parku miejskiego wraz z zadrzewieniem, pocz. XX w.
15. TZW. KAMIENICA POJAGIELLONSKA, ob. Muzeum Okregowe w Sieradzu,
ul. Dominikanska 2, mur., XV -XVII w., nr rej. 57/A.
16. STRAZNICA OSP, ul. Krakowskie Przedmiescie, mur., ok. 1830r., rozbud. 1926r. nr rej.
A/50.
17. ZESPOL STACJI KOLEJOWEJ Z WIEZA CISNIEN, mur., ok. 1900 r., odbud. po 1945r.,
w zespole stacji kolejowe;j.
18. TZW. DOM TKACZA drew. 1 pot. XIXw. Skansen, nr rej. 418/A.

UL. DOMINIKANSKA

19. KAMIENICA FRONTOWA NR 4 Z TRZEMA OFICYNAMI, mur., XIX/XX w.

20. DOM FRONTOWY NR 6 Z OFICYNA potudniowg, mur., k. XIX w.

21. DOM ZE SKRZYDLEM NR 8, dom mur., XIX/XX w., skrzydto mur., pocz. XX w.
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22. DOM NR 1, mur., XIX/XX w.

23. DOM NR 3, mur., k. XIX w.

24. DOM NR 5, mur., ok. pot. XIX, nr rej. 61/A.
25. DOM NR 9, mur., XIX w.

26. DOM NR 18, mur., pocz. XX w. (ok. 1900 r.).

UL. JANA PAWLA 11
27. DOMNR 2
28. DOMNR 17

UL. KOLEGIACKA

29. DOM NR 1, mur., XIX w.

30. DOM NR 3 z oficynami.

31. DOM NR 4 (budynek narozny, od ulicy Ogrodowej nr 14).
32. DOM NR 5 Z OFICYNA pétnocna.

33. DOM NR 6, mur., XIX w. (1870 r.).

34. DOM NR 8 Z OFICYNAMI, dom mur., 1898 r., oficyna mur., 1898 r., oficyna Il mur., XIX w.
35. DOM NR 12, mur., XIX/XX w.

36. DOM NR 14, mur., pot. XIX w. nr rej. 62/A.

37. DOM NR 15, mur., XVIII/XIX w. nr rej. 63/A.

38. DOM NR 16, mur., pocz. XX w.

39. DOM NR 17, mur., pocz. XX w.

UL. KOLEJOWA )

40. BUDYNEK GLOWNY DWORCA KOLEJOWEGO Nr 1, mur., pocz. XXw. w zespole stacji
kolejowej

41. DOMNR 4

42. DOMNR 6

UL. T. KOSCIUSZKI

43. SZKOLA POWSZECHNA MIEJSKA NR 14, ob. Szkota Podstawowa nr 1, mur., 1 pot. XX w.
44. DOM NR 1, mur., k. XIX w.

45. DOM NR 4, mur., XIX/XX w.

46. D. GMACH POLICJI PANSTWOWEJ, ob. dom ustugowo-mieszkalny NR 6, mur., XIX/XX w.
47. DOM NR 6a, mur., pocz. XX w.

48. DOM NR 9, mur., k. XIX w.

49. DOM NR 21, mur., k. XIX w.

50. DOM NR 23, mur., pocz. XX w.

51. DOM NR 25, mur., pocz. XX w.

UL. KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE
52. DOM NR 2, mur., k. XIX w.

53. DOM NR 3, mur., k. XIX w.

54. ZESPOL DOMOW NR 7/9, mur., XIX/XX w.
55. DOM NR 16, mur., pocz. XX w.
56. DOM NR 17, mur., XIX/XX w.
57. DOM NR 19, drewn., ok. 1890 r.
58. DOM NR 36, mur., XIX/XX w.

59. DOM NR 40, mur., k. XIX w.

60. DOM NR 42, mur., XIX/XX w.

61. DOM NR 47, mur., pocz. XX w.
62. DOM NR 73, mur., pocz. XX w.

UL. NENCKIEGO
63. DOM, ob. PROSEKTORIUM, mur., XIX w.

UL. OGRODOWA
64. DOM NR 5 (inaczej ul. Krétka 1) mur., Il pot. XX w.

UL. PODRZECZE
65. DOM NR 5A, drewn., pocz. XX w.

UL. P.O.W. (d. 15-go Grudnia)

66. OFICYNA DOMU NRH1.

67. DOM NR 2, mur., pocz. XX w.
68. DOM NR 3, mur., pocz. XX w.
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69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.

ZESPOt. DOMU NR 5, mur., pocz. XX w.

DOM NR 6.

DOM NR 9.

DOM NR 11a, mur., pocz. XX w.

DOM NR 13 mur., pocz. XX w.

DOM NR 17a, mur., . 20-XX w.

DOM NR 19,

DOM NR 20, mur., . 20-XX w.

DOM Z OFICYNA NR 24, dom mur., ok. 1920r., oficyna mur., I. 20-XX w.
DOM NR 25, mur., pocz. XX w.

D. Budynek Palicji, ob. DOM NR 27(A), mur., I. 20-XX w.
DOM NR 29, mur., I. 20-XX w.

DOM NR 31, mur., . 20-XX w.

DOM NR 36, mur., 1927r.

DOM NR 43, mur., XIX/XX w.

DOM NR 61, mur., . 20-XX w.

DOM NR 64, mur., ok. 1910r.

DOM NR 70/72, mur., I. 20-XX w.

DOM NR 74, mur., pocz. XX w.

UL. K. PULASKIEGO

88.

DOM NR 5, d. Patac Slubéw, mur., pocz. XX w.

UL. RYCERSKA

89.

DOM NR 2, mur., ok.1910r.

RYNEK

90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.

108.
109.

DOM NR 1, ob. Muzeum Okregowe w Sieradzu, mur., XIX w. nr rej. 311/A.

DOM NR 2, mur., XIX w. nr rej. 310/A.
DOM NR 3, mur., 1 pot. XIX w. nr rej. 59/A.
DOM NR 4, mur., 1 pot. XIX w. nr rej. 60/A.
DOM NR 5, mur., pot. XIX w.
DOM NR 6, mur., ok. pot. XIX w. nr rej. 400/A.
DOM NR 7, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 8, mur., XIX w.
DOM NR 9, mur., 2 pot. XIX w., Z OFICYNA wzdtuz ul. Kolegiackiej.
DOM NR 10, mur., 2 pot. XIX w.
DOM NR 11, mur., k. XIX w.
DOM NR 12, mur., k. XIX w, przebud.
DOM NR 13, mur., XIX w.
DOM NR 14, mur., 2 pot. XIX w., przebud.
DOM NR 15, mur., XIX w.
DOM NR 16, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 17, mur., k. XIX w.
ZESPOL DOMU NR 18:

a. dom, mur., k. XIX w.,

b. oficyna I, mur., k. XIX w.
DOM NR 19, mur., XIX w.
DOM NR 20, mur., XIX / XX w.

UL. SIENKIEWICZA

110.

ZESPOL d. KOSZAR z budynkami.
a. budynek gt., mur., ok. 1926r.
b. kasyno, mur., 1 pot. XX w.,
c. ogrodzenie ceglane od strony ul. Sienkiewicza, mur., ok. 1926r.

111.BLOK WOJSKOWY NR 8, 8a, mur. lata 30-ste XX w.
UL. SZEWSKA

112.

DOM NR 9, mur., pocz. XX w.

UL. TARGOWA

113.

DOM NR 7, mur., XX w.

UL. WARCKA
114. KAMIENICA FRONTOWA Z OFICYNA NR 3, dom mur., 1904 r., oficyna mur., pocz. XX w.
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115. DOM NR 6, mur., pocz. XX w.
116. DOM NR 7, mur., pocz. XX w.
117. DOM NR 8, mur., XIX/XX w.
118. DOM NR 13, mur., pocz. XX w.
119. DOM NR 15, mur., XIX/XX w.
120. DOM NR 17, pocz. XX w.

UL. WARSZAWSKA

121. DOM NR 1, mur., pocz. XX w.

122. DOM NR 3, mur., pocz. XX w. nr rej. 58/A.
123. DOM NR 5, mur., pocz. XX w.

124. DOM NR 8, mur., XIX/XX w.

125. DOM NR 10, mur., XIX/XX w.

126. DOM NR 12, mur., k. XIX w.

127. DOM NR 13, mur., k. XIX w.

128. DOM NR 15, mur., pocz. XX w.

129. DOM NR 17, mur., XIX/XX w.

UL. WODNA
130. DOM NR 2, mur., XIX/XX.

UL. WOJSKA POLSKIEGO
131. DOM NR 12.
132. DOM NR 16.

UL. ZAMKOWA

133. DOM NR 1, mur., pocz. XX w.
134. DOM NR 8, mur., XIX/XX w.
135. DOM NR 16, mur., k. XIX w.

UL. ZWIRKI | WIGURY
136. DOM NR 2, mur., k. XIX w.

OBIEKTY PRZEMYStOWE ]
137.ZESPOL d. MANUFAKTURY HERRERA, NASTEPNIE SZPITAL SW. JOZEFA, ul. Nenckiego
NR 2:
a. rezydencja — dom mieszkalny, ob. szpital, mur., 1822-1824 r.,
b. kaplica w dawnym zespole szpitala Sw. Jozefa, mur., 1822-1824 r.,
c. dawna oranzeria, ob. szpital, mur., 1822-1824 r.,
d. tzw. domek ogrodnika,
e. pozostatos¢ manufaktury Herrera (d. fabryka widkien), ob. pawilon wiezienia,
mur., 1822-1824 r.
138. ZESPOL d. BROWARU, przy ul. Oksinskiego z budynkami: hala produkcyjna (3-4
kondygnacje), mur., 2 pot. XIX w. oraz budynek administracyjny, mur., 2 pot. XIX w.
139. ZESPOL MLYNA, ul. P.O.W. NR 43
a. budynek produkcyjny, cegta XIX/XX w,
b. budynek magazynowy, cegta XIX/XX w.

SIERADZ — MEKA KSIEZA
UL. KOSCIELNA
140. Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Wojciecha, NR 2a:
a. kosciol, drewn./mur. XVIl w. nr rej. 41/A,
b. otoczenie kosciota w granicach trwalego ogrodzenia przykoscielnego,
141. DOM NR 2a, plebania przy kosciele parafialnym p.w. Sw. Wojciecha, mur., XVIII w.

UL. UNIEJOWSKA

142. Zespot cmentarza parafialnego:
a. cmentarz z ogrodzeniem od ul. Uniejowskiej,
b. kaplica cmentarna rodziny Stawiskich.

SIERADZ — MEKA JAMY
UL. UNIEJOWSKA
143. Kaplica

SIERADZ — WOZNIKI
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UL. STRAZACKA
144, Kaplica

UL. SIENKIEWICZA
145. Zajazd, ob. sklep, XIX/XX w., nr rej. 92/A.

SPIS STANOWISK  ARCHEOLOGICZNYCH NA  TERENIE MIASTA  SIERADZA
ZAREJESTROWANYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

(Nazwy dawnych wsi i miejscowosci oraz numeracja stanowisk wg danych z Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w todzi, Delegatura w Sieradzu)

1. Dzigorzew 1 (stan. 13 na obszarze AZP 69-44), zespoft stanowisk F
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
2. Dzigorzew 3 (stan. 30 na obszarze AZP 69-44), zespot stanowisk F
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje
3. Jeziory 8 (stan. 8 na obszarze AZP 70-44)
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej, epoka brazu
- punkt osadniczy kultury polskiej, sSredniowiecze
- osada kultury polskiej, XVII-XVIIl w.
4. Ktocko 17 (stan. 15 na obszarze AZP 70-44)
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIIl w.
5. Ktocko 19 (stan. 17 na obszarze AZP 70-44)
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIII w.
6. Kfocko 24 (stan. 42 na obszarze AZP 70-44)
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIIl w.
7. Ktocko 26 (stan. 71 na obszarze AZP 70-44)
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej?, epoka brazu-epoka zelaza: okres halsztacki
- punkt osadniczy kultury przeworskiej?, epoka zelaza: okres rzymski
8. Ktocko 27 (stan. 72 na obszarze AZP 70-44) 2
- punkt osadniczy kultury tuzyckiej?, epoka brazu-epoka zelaza: okres halsztacki
- punkt osadniczy kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze
9. Kolonia Dzigorzew 1 (stan. 66 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk F
10. Kolonia Smardzew) — Wilczy Dot (stan. 77 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D
- punkt osadniczy kultury prapolskiej, XI w.
11. Mecka Wola 2 (stan. 19/11 na obszarze AZP 69-45)
- stanowisko nieokreslone, kultura nieokreslona, chronologia nieokreslona
12. Meka 1 (stan. 2/2 na obszarze AZP 69-45) zespot stanowisk G
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka zelaza: okres halsztacki
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos¢é
13. Meka 2 (stan.1/1 na obszarze AZP 69-45) zespot stanowisk G
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
- punkt osadniczy kultury polskiej, XVII-XVIll w.
14. Meka-Borek 5 (stan. 22/8 na obszarze AZP 69-45)
- cmentarzysko kultury pomorskiej, epoka zelaza: okres laterski
15. Meka Ksieza 6 (stan. 23/9 na obszarze AZP 69-45)
- osada kultury polskiej, XVIl w.
16. Meka Ksieza 7 (stan. 24 na obszarze AZP 69-45)
- punkt osadniczy kultury polskiej, sredniowiecze
17. Monice 1 (stan. 15 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk C
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
18. Monice 2 (stan. 13 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk C
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
19. Monice 3 (stan. 12 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk C
- cmentarzysko kultury pomorskiej, epoka zelaza: okres laterski
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
20. Monice 4 (stan. 11 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk C
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, epoka kamienia/epoka brazu
- cmentarzysko kultury pomorskiej, epoka zelaza: okres halsztacki
- osada kultury pomorskiej, epoka zelaza: okres halsztacki/okres latenski
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski 3
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- punkt osadniczy kultury prapolskiej, Sredniowiecze
21. Monice 5 (stan. 14 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk C
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
22. Osmolin 2 (stan. 10 na obszarze AZP 69-44), zespot stanowisk F
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres lateriski-rzymski
23. Podfezyce 7/S8 (stan. 48 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk |
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres latenski
24. Podfezyce 8/S8 (stan. 49 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk |
- osada kultury tuzyckiej, epoka brazu-epoka zelaza: okres halsztacki
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres latenski
- osada kultury polskiej, nowozytnos¢
25. Podfezyce 9/S8 (stan. 50 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk |
- punkt osadniczy kultury pucharow lejkowatych?, epoka kamienia: neolit
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres latenski-rzymski
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres lateriski-rzymski
- punkt osadniczy kultury polskiej, sredniowiecze-nowozytnosé¢
26. Podlezyce 10 (stan. 51 na obszarze AZP 70-45), zespoft stanowisk |
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres latenski
- punkt osadniczy kultury polskiej, sredniowiecze-nowozytnosé
27. Sieradz 1 — Wzgorze Zamkowe (stan. 1 na obszarze AZP 70-45) nr rejestru: 64/A
- grod kultury prapolskiej, XI-XlI w.
- zamek kultury polskiej, XIV-XIX w.
- rotunda kultury polskiej, XIll w.
28. Sieradz 2 — klasztor ss. Urszulanek (stan. 2 na obszarze AZP 70-45) zespot stanowisk A
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
- miasto kultury polskiej, Xlll-XX w.
29. Sieradz 3 (stan. 3 na obszarze AZP 70-45)
- osada kultury prapolskiej, VI-VIIl w.
- osada kultury prapolskiej, XlI-XIll w.
. Sieradz 4 (stan. 4 na obszarze AZP 70-45) 4
- cmentarzysko kultury polskiej, XIll-X1V w.
- miasto kultury polskiej, XIV-XX w.
31. Sieradz 5 (stan. 5 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk A
- osada kultury polskiej, XIV-XX w.
32. Sieradz 6 (stan. 6 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk A
- miasto kultury polskiej, Xlll-XX w.
33. Sieradz 7 (stan. 7 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk A
- miasto kultury polskiej, XV-XX w.
34. Sieradz 8 (stan. 8 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk B
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres latenski
- osada kultury prapolskiej, XI-XIll w.
35. Sieradz 9 (stan. 9 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk A
- miasto kultury polskiej, XV-XIX w.
36. Sieradz 10 (stan. 16 na obszarze AZP 70-45),
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
37. Sieradz 11 (stan. 17 na obszarze AZP 70-45), zespof stanowisk B
- osada kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
38. Sieradz 12 (stan. 18 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk B
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
39. Sieradz 13 — Rynek 2 (d. stan. 6 na obszarze AZP 70-45), zespof stanowisk A
- miasto kultury polskiej, pozne sredniowiecze
40. Sieradz 14 — Zamkowa 26-kosciot kultury polskiej (d.stan. 4 na obszarze AZP 70-45), XIV-
XVw.
41. Sieradz 15 — ul. Krasawna (stan. 54 na obszarze AZP 70-45)
- osada wielokulturowa, chronologia: epoka kamienia-epoka zelaza
42. Sieradz (stan. 55)
- punkt osadniczy kultury polskiej XVilw.
43. Sieradz (stan. 56) zespof stanowisk A
- miasto kultury polskiej sredniowiecze-nowozytnosé
44. Smardzew 3 (stan. 25 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D
- osada?, cmentarzysko?, kultura tuzycka, epoka brazu
45. Smardzew 5 (stan. 52 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D

3

Q
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- osada kultury polskiej, nowozytnos¢
46. Smardzew 12 (stan. 73 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D
- stanowisko nieokreslone nieokreslonej kultury, pradzieje?
- stanowisko nieokreslone kultury prapolskiej, wczesne $redniowiecze
47. Smardzew 13 (stan. 74 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D
- stanowisko nieokreslone nieokreslonej kultury, chronologia nieokreslona
- stanowisko nieokreslone prapolskiej, wczesne sredniowiecze
48. Smardzew 14 (stan. 75 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D
- osada kultury tuzyckiej, epoka brazu
49. Smardzew 15 (stan. 76 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk D
- osada? kultury trzcinieckiej, Il-lll okres epoki brazu
- osada kultury tuzyckiej, epoka brazu
50. Wola Dzierlinska 1 (stan. 28/8 na obszarze AZP 70-44), zespoft stanowisk E
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
- punkt osadniczy kultury polskiej, nowozytnos$¢é
51. Wola Dzierlinska 2 (stan. 49/9 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk E
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV-V okres epoki brazu
52. Wola Dzierlinska 3 (stan. 29/10 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk E
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- cmentarzysko kultury pomorskiej, epoka zelaza: okres laterski
53. Wola Dzierlinska 4 (stan. 14 na obszarze AZP 69-44), zespot stanowisk F
- osada kultury tuzyckiej, epoka brazu-epoka zelaza: okres halsztacki
54. Wola Dzierlinska 5 (stan. 15 na obszarze AZP 69-44), zespot stanowisk F
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, pradzieje
55. Wola Dzierlinska 7 (stan. 18 na obszarze AZP 69-44), zespoft stanowisk E
- osada kultury nieokreslonej, epoka kamienia: neolit
56. Wola Dzierlinska 8 (stan. 19 na obszarze AZP 69-44), zespoft stanowisk E
- osada kultury nieokreslonej, epoka kamienia: neolit
57. Wola Dzierlinska 9 (stan. 20 na obszarze AZP 69-44), zespot stanowisk E
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
58. Wola Dzierlinska 10 (stan. 27/7 na obszarze AZP 70-44), zespot stanowisk E
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, IV-V okres epoki brazu
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
59. Wozniki 1 (stan. 20 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk G
- cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka zelaza: okres halsztacki
60. Wozniki 3 (stan. 21 na obszarze AZP 70-45)
- cmentarzysko kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
61. Wozniki, stan. 4 (stan. 22 na obszarze AZP 70-45)
- osada kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego
- punkt osadniczy kultury przeworskiej, epoka zelaza, okres rzymski
- punkt osadniczy kultury prapolskiej, Sredniowiecze
62. Wozniki 5 (stan. 23 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk |
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
63. Wozniki 6 (stan. 24 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk |
- punkt osadniczy kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
64. Wozniki 7 (stan. 25 na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk |
- osada kultury nieokreslonej, epoka kamienia
- osada kultury prapolskiej, XI-XIll w.
65. Wozniki b.n. (strefa ochrony na obszarze AZP 70-45), zespot stanowisk H
66. Zapusta Mata 1 (stan. 44/1 na obszarze AZP 70-44)
67. Zapusta Mata 2 (stan. 43/2 na obszarze AZP 70-44)
- osada kultury polskiej, XVII-XVIII w.

Stanowiska archiwalne o nieznanej lokalizacji:
68. Meka 3 (stan. 27 na obszarze AZP 69-45)

- cmentarzysko kultury tuzyckiej/pomorskiej, chronologia nieokreslona
69. Meka 4 (stan. 28 na obszarze AZP 69-45)

- punkt osadniczy kultury przeworskiej, epoka zelaza: okres rzymski
70. Zapusta Mata 3 (stan. 69 na obszarze AZP 70-44)

- cmentarzysko kultury nieokreslonej, chronologia nieokreslona
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W strefie ochrony archeologicznej zdefiniowano szereg stanowisk osadnictwa pradziejowego
i historycznego (tereny wystepowania i domniemanego wystepowania stanowisk archeologicznych).
Sa to tereny zachodniej czesci miasta (Zapusta, Wola Dzierlinska), potudniowo-wschodniej czesci
(Wozniki, Meka), dolina rzeki Warty i Zegliny oraz centrum miasta (Stare Miasto)

i tereny skarpy w rejonie Monic iulicy Krakowskie Przedmiescie. Na tych obszarach wystepuje
48 udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Najcenniejszym stanowiskiem archeologicznym jest wpisane do rejestru zabytkow ,Wzgérze
Zamkowe” (nr rej. 64/A).

Do wartosciowych naleza réwniez stanowiska (niestety w wigkszosci zagrozone) wystepujace wzdtuz
skarpy oraz na terenie Starego Miasta. Zagrozenia te sg skutkiem dziatalnosci rolniczej (orka)
i erozyjnej gleb.

W celu identyfikacji débr kultury wspétczesnej na terenie miasta przyjeto nastepujgce kryteria:

1. Data powstania po 1945r.

2. Wartosci artystyczne, autorstwo og6inie uznanych twércéw lub twércow lokalnych.

3. Nowatorskie rozwigzania architektoniczne, przestrzenne, inzynieryjne.

4. Tradycja miejsca w kontekscie historii miasta lub trwatosci kompozycji przestrzeni.

5. Uznanie wspétczesnych (nagrody, wyréznienia).
Majac na wzgledzie powyzsze kryteria na terenie miasta brak jest obiektow, ktére mogtyby zastuzyé
na miano dobra kultury wspétczesnej. Powstate po 1945r. obiekty nie przedstawiajg wartosci
artystycznych, ani tez nowatorskich rozwigzan, a w nowej zabudowie, ktéra tak naprawde pojawita sie
w konhcu lat 70-tych XX w. nie mozna sie doszukacé ,genius loci” miasta.

2.22. OCENA OBOWIAZUJACYCH USTALEN W ZAKRESIE OCHRONY WARTOSCI
KULTUROWYCH

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami formami
ochrony zabytkéw s3:

1. wpis do rejestru zabytkdw,

1a. wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa,

2. uznanie za pomnik historii,

3. utworzenie parku kulturowego,

4. ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Na terenie Sieradza znajduje sie 27 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw (tabela w punkcie
2.2.1).

Lista Skarbow Dziedzictwa jest nowa forma ochrony zabytkow ruchomych.

Odpowiedzialnym za tworzenie i prowadzenie Listy Skarbow Dziedzictwa jest minister
wiasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego. Na Liste Skarbow Dziedzictwa
beda wpisywane zabytki ruchome o szczegolnej wartosci dla dziedzictwa kulturowego.

Zaden obiekt znajdujacy sie na terenie miasta nie jest uznany za pomnik historii.

Na terenie miasta istnieje Park Kulturowy ,Wzgérze Zamkowe”, ktéry zostat utworzony Uchwatg
Nr XXXV1/322/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 pazdziernika 2009r. W granicach parku
kulturowego znajduje sie Wzgorze Zamkowe wraz z reliktami sieradzkiego zamku i terenami wokot,
w tym dzielnica Praga. Dla parku kulturowego sporzadzono plan ochrony, kitéry zostat zatwierdzony
Uchwatg Nr XLIII/381/2010 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 22 kwietnia 2010r. oraz plan miejscowy
zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Sieradzu Nr 1V/22/2011 z dnia 10 lutego 2011r.

Ochrone stanowisk archeologicznych poprzez ustanowienie stref ochrony archeologicznej ustalono

w planie zagospodarowania przestrzennego dla:

1. osiedla "Wola Dzierlinska" zatwierdzonego Uchwatg Nr XL/265/97 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 10.09.1997r.

2. terenu osiedla ,Reymonta" potozonego w rejonie ulic: Reymonta i POW zatwierdzonego Uchwatg
Nr V/46/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.02.2003r.

3. obszaru starorzecza rzeki Zegliny zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/141/2003 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 11.12.2003r.
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4. terenu ,Starego Miasta”, obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Sienkiewicza, Kosciuszki,
Pitsudskiego, Tysigclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXXI1/284/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 21.05. 2009r.

5. obszaru potozonego w rejonie ulic Sienkiewicza i Sosnowa — ,Elewator |” zatwierdzonego
Uchwatag Nr XLI/357/2010 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 18.03.2010r.

6. fragmentu miasta Sieradza dla terenu potozonego od rejonu skrzyzowania ul. Jana Pawia Il
z ul. Sikorskiego do ul. Krasawnej zatwierdzonego Uchwatg Nr XLI/359/2010 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 18.03.2010r.

7. terenu potozonego w rejonie Wzgorza Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa
i Podzamcze zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/22/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 10 lutego
2011r.

8. obszaru potozonego w rejonie ulic: Starowarcka, Sienkiewicza i Kasztanowa Sieradzu
zatwierdzonego Uchwala Nr XX/154/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 czerwca
2012r.

9. fragmentu miasta Sieradza zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXIX/308/2014 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 29 maja 2014r.

10. obszaru potozonego w Sieradzu od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do
granicy administracyjnej miasta zatwierdzonego Uchwafa Nr XXIll/156/2016 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 20 maja 2016r.

11. obszaru potozonego w rejonie ulic Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu zatwierdzonego
Uchwata Nir XLVIII/323/2018 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 15.02.2018r.

Obiekty o walorach zabytkowych wskazano w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla:

1. obszaru wezila strategicznego "Centrum" zatwierdzonego Uchwatg Nr V/44/2003 Rady Miejskie;
w Sieradzu z dnia 19.02.2003r.

2. pasma strategicznego "POW" zatwierdzonego Uchwatg Nr V/45/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 19.02.2003r.

Strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej, strefe B ograniczonej ochrony konserwatorskiej, strefe C
zachowania elementéw zabytkowych oraz strefe E ochrony widokowej ustalono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla:

1. terenu ,Starego Miasta” w Sieradzu, obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Sienkiewicza,
Kosciuszki, Pitsudskiego, Tysigclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabigj
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/284/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 21.05. 2009r.

2. terenu potozonego wrejonie Wzgérza Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa
i Podzamcze w Sieradzu zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/22/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 10.02.2011r.

3. obszaru pofozonego w rejonie ulic: Starowarcka, Sienkiewicza i Kasztanowa w Sieradzu,
zatwierdzonego Uchwata Nr XX/154/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27.06.2012r.

4. fragmentu miasta Sieradza zatwierdzonego Uchwatfa Nr XXXIX/308/2014 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 29 maja 2014r.

5. obszaru potozonego w rejonie ulic Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu zatwierdzonego
Uchwata Nr XLVIII/323/2018 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 15.02.2018r.

Strefe Kw ochrony krajobrazu wsi historycznej o genezie Sredniowiecznej dla terenu dawnej
wsi Monice wyznaczono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w Sieradzu od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie do granicy administracyjnej
miasta zatwierdzonym Uchwata Nr XXIll/156/2016 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 20 maja
2016r.

W 2014r. Rada Miejska w Sieradzu przyjeta Uchwata Nr 1V/15/2014 ,,Program opieki nad
zabytkami dla miasta Sieradz na lata 2014 — 2018”. W Programie tym wskazano wykorzystanie
instrumentow planistycznych i strategicznych jako instrumentu przyczyniajacego sie do
poprawy tadu przestrzennego oraz ochrony zabytkow.

Aktualnie obowiazujgce plany zagospodarowania obejmuja najcenniejsze pod wzgledem
walorow historyczno — kulturowych i architektoniczno — urbanistycznych tereny w miescie ij.
Stare Miasto, Grod - zamek i Podzamcze. Sukcesywnie sporzadzane s3a plany
zagospodarowania obejmujace kolejne obszary w miescie, dla ktorych w zaleznosci od
wystepujacych zasobow kulturowych ustalane sa odpowiednie formy ochrony.
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2.23. POTRZEBY OCHRONY LUB PRZEKSZTALCEN WARTOSCIOWYCH ZASOBOW
SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU ZE WZGLEDU NA ICH ZNACZENIE
DLA ZACHOWANIA TOZSAMOSCI KULTUROWEJ MIASTA

Sieradz jako miasto, ktérego historia siega Xl wieku, moze poszczyci¢ sie bogactwem dziedzictwa
kulturowego (stare zabytki, rézne formy i uktady przestrzenne). Szczegdlnie cenne walory kulturowe
i krajobrazowe w Sieradzu ma Stare Miasto, ktérego sylweta jest wyraznie wyeksponowana od strony
Warty. Na tle otaczajacej zabudowy wspétczesnej i reliktéw przedmiesé, z czytelnym uktadem ulic
i placow stanowi zdefiniowany przestrzennie zesp6t méwigcy o tozsamosci miasta. Ten specyficzny
klimat miasta, tak wazny dla jego mieszkancéw, wymaga szczegdlnej dbatosci i pielegnacii.

Nowe osiedla mieszkaniowe, szczegolnie te realizowane w systemie wielkoptytowym nie nawigzujg do
zabudowy staromiejskiej. Ich skala urbanistyczna ,wyroznia sie” brakiem kontynuacji jednorodnosci
tkanki miejskiej oraz wtasciwych proporcji miedzy skalg budowli i przestrzeni publicznych, a skalag
budowli i przestrzeni prywatnych. Nadmierna architektoniczna skala spotegowana jest brakiem
ksztattowania kompozycji tradycyjnych ulic i placéw tworzacych niepowtarzalng miejskg atmosfere.
Tereny osiedlowe to przestrzen ,niczyja”. Architektura pozbawiona jest zréznicowania, wtasciwych
podziatbw fasad oraz tradycyjnych, architektonicznych elementéw i detali.

Taka urbanistyka i architektura upodabnia Sieradz do innych miast w kraju.

Do najistotniejszych konfliktbw na styku wartosci dziedzictwa kulturowego wymagajacych

jednoznacznych rozstrzygnie¢ w Studium nalezy zaliczy¢:

= ulica P.O.W. - ciag uksztaltowany zostat w wyniku ekspansji zabudowy w kierunku zachodnim po
urzadzeniu stacji kolejowej (1903r.). Obecnie obszar znacznie przeksztalcony i pozbawiony
jednoznacznego charakteru, gdzie sasiadujg ze sobg elementy o zréznicowanych formach
i funkciji;

= plac gwiazdzisty - rozlegte zatozenie z gwiezdzistym placem powstato wskutek XIX-wiecznej
regulacji, ogniskowaty sie tutaj nowe wéwczas trakty do Warty, Kalisza i Ztoczewa. W latach
70 tych w wyniku przeksztaicenia skrzyzowania w rondo nastgpity wyburzenia zabytkowych
»-Rogatek”. Obecnie mimo atrakcyjnosci potozenia i znaczenia w strukturze przestrzennej miasta,
teren charakteryzuje sie brakiem konkretyzacji przestrzenne;.

= ulica Kosciuszki - XIX-wieczna, nowo utworzona ulica Kosciuszki zaczeta petni¢ role gtownej
arterii miejskiej. Nowym elementem przestrzennym stat sie takze kwadratowy plac koszarowy,
(skasowany w latach miedzywojennych), obecnie Plac Pitsudskiego.

= plac teatralny - swoj nietypowy wydtuzony ksztatt zawdziecza funkcji jaka petnit na poczatku XIX
wieku, a mianowicie placu manezowego przy ogierni, bo takg pierwotnie petnit funkcje budynku
teatru. Plac usytuowany jest przy historycznym trakcie, na zamknieciu jednej z gtéwnych osi
widokowych ,Starego Miasta”, ma wiec duze znaczenie historyczne i kompozycyjne.

= ulica Zamkowa wraz zterenem Wzgérza Zamkowego i Skansenu. Wzgdérze Zamkowe
kompozycyjnie zwigzane z centrum miasta ciggiem ulicy Zamkowej (XIll-wieczny trakt), biegngcej
osiowo ku rynkowi. Dziatania regulujace i porzadkujgce ten historyczny obszar majg na celu
zwiekszenie jego atrakcyjnosci i pokreslenie znaczenia.

Dla prawidtowego ksztattowania historycznej struktury miasta konieczna jest oprécz juz ustalonych

w planach miejscowych stref ochronnych, kontynuacja dalszej ochrony s$rodowiska kulturowego

poprzez wyznaczenie stref:

= ochrony ograniczonej,

= ochrony zachowanych elementow zabytkowych,

= ochrony krajobrazu,

= ochrony widokowej (ekspozycji sylwety zabytkowego zespotu),

= ochrony archeologicznej,

o0 Scisle okreslonych ustaleniach przepiséw szczegotowych.

23. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY DEMOGRAFICZNEJ | SPOLECZNEJ
2.3.1. DEMOGRAFIA

Sytuacja spoteczno-demograficzna miasta jest czynnikiem wplywajgcym w istotny sposéb na
okreslenie ogolnej strategii rozwoju miasta, a w konsekwencji na prowadzenie odpowiedniej polityki
przestrzennej w miescie umozliwiajacej realizacje przyjetych zatozen i kierunkéw rozwoju Sieradza.
Stan ludnosciowy miasta i zwigzane z nim prognozy demograficzne wptywaja na okreslenie wielkosci
potrzeb spotecznych i rozwoju infrastruktury spoteczne;.

Niezwykle dynamiczny rozwoj ludnosciowy Sieradza miat miejsce bezposrednio po 1975 r., kiedy
miasto stato sie stolicag nowo utworzonego wojewddztwa sieradzkiego. Istotne spowolnienie tempa
tego rozwoju obserwujemy w latach 90-tych. W koncu 2015r. stan liczebny ludnosci Sieradza
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osiagnat 42,9 tys. (w tym 53% kobiet i 47% mezczyzn). Dysproporcja ta jest charakterystyczna dla
ludnosci Polski i zgodna z tendencjami demograficznymi wtasciwymi dla calego wojewddztwa
tédzkiego. Niekorzystnym zjawiskiem jest zaobserwowany w ostatnim czasie ujemny przyrost
naturalny. Negatywne jest rowniez wzrastajgce ujemne saldo migracji ludnosci, ktére ma przyczyny
ekonomiczne, tj. migracja zarobkowa, szczegdlnie nasilona po wejsciu Polski do Unii Europejskie;.
Ludnos¢ w Sieradzu jest rozmieszczona nieréwnomiernie. Zdecydowana wiekszosé ludnosci
zamieszkuje lewobrzezng cze$¢ miasta. Mieszka tutaj okoto 90% ludnosci Sieradza. Reszta
zamieszKkuje rozlegte tereny otwarte wystepujgce we wschodniej i zachodniej czesci miasta. W strefie
terenéw zabudowanych zdecydowana wigkszo$¢ ludnosci mieszka w dzielnicy mieszkaniowe;
wielorodzinnej - okoto 70% ludnosci miasta. Znacznie mniej w dzielnicach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - okoto 12% ludnosci Sieradza. Mniej korzystna staje sie struktura wieku ludnosci
Sieradza. Zgodnie z danymi na 31 grudnia 2015r. ksztattuje sie ona w nastepujacy sposob: wiek
przedprodukcyjny — 16,4%, wiek produkcyjny — 63,2%, wiek poprodukcyjny — 20,4%.

Istotng szansg rozwoju miasta jest wzrost poziomu wyksztatcenia ludnosci. Wg NSP z 2002r. poziom
wyksztatcenia ksztattuje sie w nastepujgcy sposdb: wyksztatcenie wyzsze posiada 12,8% ludnosci
miasta, srednie i policealne — 40,5%, zasadnicze zawodowe — 18,3%, podstawowe petne — 26%,
natomiast z wyksztatlceniem podstawowym niepetnym i bez wyksztatcenie jest 2,4% mieszkancéow.
Przy przewadze oséb z wyksztaiceniem $rednim, zasadniczym zawodowym og6lne kwalifikacje
ludnosci sg zbyt niskie na potrzeby nowoczesnej gospodarki rynkowej. Jednak od kiedy na terenie
miasta Sieradza powstato kilka uczelni wyzszych, obserwuje sie duzy wzrost liczby sieradzan
z wyzszym wyksztatceniem, co z pewnoscig przyspieszy rozwdéj miasta.

2.3.2. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Analizy demograficzne potwierdzaja, ze na terenie miasta wystepuje staly spadek ludnosci.
Jest to diugoletni, staly proces, ktory jest zgodny z ogoinymi tendencjami w kraju i regionie.
Zaktada sie, ze tendencja ta bedzie rowniez wystepowaé w przysziosci. W prognozie
demograficznej na lata kolejne zatozono wiec stopniowy, staly spadek liczby mieszkancow
miasta Sieradza.

Prognoze demograficzng dla terenu miasta Sieradza sporzadzono w oparciu o dane z prognozy
demograficznej dla powiatu sieradzkiego opracowanej przez Giowny Urzad Statystyczny
w 2014 r. Prognoza ta wskazuje na tendencje spadkowgy liczby ludnosci powiatu sieradzkiego,
ktora ma sie utrzymac co najmniej do 2050 r. Zgodnie z danymi, mieszkancy Sieradza stanowia
okoto 80% Iudnosci powiatu sieradzkiego zamieszkatych w miastach powiatu. Przyjeto, ze
dynamika spadku liczby Iudnosci miasta Sieradza bedzie odpowiada¢ dynamice
charakteryzujgcej miasta powiatu sieradzkiego.

Prowadzona aktywna polityka przez miasto na rynku nieruchomosci, stworzenie przyjaznego
klimatu inwestycyjnego oraz poprawa jakosci zycia mieszkancow moze przyczyni¢ sie do
mniejszego tempa spadku liczby ludnosci niz zakftada prognoza demograficzna dla powiatu.
W zwigzku z powyzszym przy sporzadzaniu prognozy demograficznej dla miasta zatozono dwa
warianty.

Wariant |

Zgodnie z ww. prognhozaq w miastach powiatu sieradzkiego do 2045 r. nastapi spadek az o okoto
28% liczby ludnosci w stosunku do 2015 r. Przyjmujac taki sam spadek liczby mieszkancow
miasta Sieradza jak na terenach miejskich w powiecie sieradzkim, prognozowana liczba
ludnosci na terenie miasta Sieradza w 2045 r. bedzie wynosita 30 774 osob.

Oprocz spadku ludnosci na terenie miasta zgodnie z prognozowang liczbg ludnosci beda
pogflebialy sie niekorzystne zmiany zachodzace w strukturze ekonomicznej ludnosci. Bedzie
nastepowat coraz wiekszy wzrost liczby osob w wieku poprodukcyjnym przy spadku liczby
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Wedtug prognozy demograficznej
struktura ekonomiczna Iludnosci miasta Sieradza w 2045r. bedzie ksztattowata sie
w nastepujacy sposob: wiek przedprodukcyjny — 12,7%, wiek produkcyjny — 57,3%, wiek
poprodukcyjny — 30,0%.

Niepokojace zmiany jakie moga zachodzi¢ w strukturze ekonomicznej ludnosci Sieradza
obrazuje wskaznik obciazenia ekonomicznego, czyli ile osob w wieku nieprodukcyjnym
przypada na 100 osob w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten wzro$nie z 58 osob w 2015 r. do
az 76 osob w2045 r.
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Wariant Il

Uwzgledniajgc takie czynniki jak: prowadzona aktywna polityka przez miasto na rynku
nieruchomosci, stworzenie przyjaznego klimatu inwestycyjnego, poprawa jakosci zycia
mieszkancow oraz wejscie w zycie w 2016 r. programu rzagdowego ,,Rodzina 500+, ktdorego
nadrzednym celem jest zwiekszenie dzietnosci w kraju, przyjmuje sie, ze do 2045 r. spadek
liczby ludnosci w stosunku do wariantu I-go bedzie mniejszy o okoto 5%.

Przyjmujac taki spadek liczby mieszkancow, prognozowana liczba ludnosci na terenie miasta
Sieradza w 2045 r. bedzie wynosifta 32 307 osob. Jest to spadek mniejszy o okofo 1,5 tys.
mieszkarnncow miasta w porownaniu z wariantem 1.

2.3.3. RYNEK PRACY

Sytuacja na lokalnym rynku pracy, zasoby sity roboczej w miescie powinny wptynaé na prowadzenie
takiej polityki przestrzennej miasta, ktéra sprzyjataby tworzeniu nowych miejsc pracy. W Sieradzu
najwiecej osdb utrzymuje sie z pracy poza rolnictwem, nastepnie ze zrédet niezarobkowych.
Bezposrednio w rolnictwie pracuje najmniej oséb. Potencjalne zasoby sity roboczej w Sieradzu sa
do$é znaczne. Swiadczy o tym zdecydowana przewaga udziatu oséb w wieku produkcyjnym
w stosunku do oséb w wieku nieprodukcyjnym (grupa produkcyjna liczy ponad 27 tys. osob, co
stanowi 63,2% ludnosci Sieradza). Nie sg to jednak zasoby w peini wykorzystane, poniewaz nie
zawsze spetniajg warunki stawiane przez pracodawcow. O nadwyzce sity roboczej swiadczy skala
bezrobocia w miescie. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2015r. wynosita 2125
0sob, co stanowito 7,8% ludnosci Sieradza w wieku produkcyjnym. Aktualnie stopa bezrobocia
jest jeszcze mniejsza. W strukturze bezrobotnych Sieradza w niewielkim stopniu przewazajg kobiety
51,6%. Wsrdd bezrobotnych, zarbwno mezczyzn jak i kobiet, przewazajg osoby z nizszym poziomem
wyksztalcenia - zasadniczym zawodowym, podstawowym i $rednim zawodowym. Obecnie wzrasta
odsetek os6b bezrobotnych legitymujgcych sie wyksztatceniem wyzszym. Bezrobocie w miescie
dotyczy szczegdlnie ludzi miodych. Ogétem bezrobotni w wieku najbardziej mobilnym produkcyjnie,
stanowig 63,5% ogétu bezrobotnych. W ostatnim czasie widoczna jest tendencja zmniejszania sie
udziatu ludzi mtodych wsrod wszystkich osob bezrobotnych, co jest zjawiskiem korzystnym.
Odpowiednia polityka przestrzenna w miescie i wszystko to co jest z nig zwigzane musi by¢
ukierunkowane na wyrazny wzrost podazy nowych miejsc pracy (prowadzenie odpowiedniej polityki
gospodarki gruntami - konieczny wzrost zasobédw dyspozycyjnych miasta, stworzenie korzystnych
ofert terenowych dla osob i instytucji pragnacych prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza - gtownie
wyposazenie w infrastrukture techniczng terendw przeznaczonych w miescie na ten rodzaj
dziatalnos$ci).

2.4, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZDIAGNOZY STANU ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA

2.41. MIESZKALNICTWO

Na terenie Sieradza wystepuja rézne rodzaje zabudowy mieszkaniowej o zré6znicowanym standardzie:
wielorodzinna, jednorodzinna, mieszkaniowo - ustugowa i zagrodowa.

Generalnie tereny mieszkaniowe w miescie mieszcza sie w wielkosciach  wskaznikéw
urbanistycznych: intensywnosci zabudowy brutto czy procentu zabudowy brutto. Znajdujg sie one
przewaznie w dolnych granicach standardéw $wiadczac o stosunkowo niewielkim zageszczeniu
istniejgcej zabudowy. Jedynie osiedle Broniewskiego, Polna Poétnoc, Krakowskie Przedmiescie oraz
zabudowa przy ul. Pitsudskiego i Alei Pokoju oraz zabudowa szeregowa miedzy ul. Targowg, a Droga
Brzezinskg przekracza ustalone standardy intensywnosci zabudowy brutto. Zabudowa wielorodzinna
pozostaje w zasobach Gminy Miasto Sieradz, Sieradzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz w niewielkiej
czesci wspdlnot mieszkaniowych, a zabudowa jednorodzinna realizowana jest w ramach budownictwa
indywidualnego.

Struktura wieku budynkéw - zwtaszcza spotdzielczych - jest w duzym stopniu korzystna. Wybudowano
je po 1960 roku, najwiecej zas w latach 1981-1990 (66%). Zdecydowanie gorzej sytuacja ta wyglada
w odniesieniu do budynkéw komunalnych i wspdlnot z udziatem gminy. Na 90 obiektéw okoto 33%
stanowig budynki wybudowane do 1910r. (gtéwnie Rynek i ulice wokét Rynku), 47,7% stanowia
budynki wybudowane w latach 1911-1960 (stan na 31.12.2015r.). Generalnie budynki powstate do
1960r. stanowig okoto 80,0% mieszkaniowego zasobu gminnego.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosi 24,9m? $érednia liczba osob
przypadajgcych na 1 mieszkanie wynosi 2,5, $rednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 66 m*.
Powyzsze dane, aktualne na rok 2015, sg nizsze od wartosci $rednich krajowych.
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Miasto Sieradz wedtug wtasnych danych aktualnych na rok 2016 posiadato 886 lokali mieszkalnych
o tgcznej powierzchni uzytkowej 383711,50 m?, z czego 743 to mieszkania komunalne, a 743 to
mieszkania socjalne. W 2016r. na liscie oczekujgcych na mieszkania komunalne byto 81 rodzin,
a na socjalne byto 247 wnioskodawcow. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy miasto Sieradz na lata 2016 — 2020 uchwalony w 2016r. zawiera prognoze
potrzeb mieszkaniowych z gminnego zasobu, ktora przedstawia sie na rok 2020 nastepujaco:
na lokale komunalne - 189 rodzin, na lokale socjalne - 215 wnioskodawcow.

Przesadzenia planistyczne w uchwalonych po 1995 roku planach miejscowych obejmujgcych tereny
w rejonie ulic: Wolskiej i Letniskowej, Drogi Brzezifnskiej, Grzesika i Piwnika, Uniejowskiej
i Paszkiewicza, Reymonta, Wotodyjowskiego oraz w rejonie ulicy Reymonta i Podmiejskiej, w rejonie
ulicy 3 Maja i Armii Krajowej zabezpieczajg potrzeby terenowe dla budownictwa jednorodzinnego.
Ponadto zabudowe mieszkaniowg mozna realizowa¢ w ramach uzupetnien wolnych dziatek
w terenach istniejagcego zainwestowania budownictwem jednorodzinnym. Natomiast zabudowe
wielorodzinng mozna kontynuowac na zachéd i potudnie od osiedla Klonowe i Za Szpitalem.

Nie nalezy zapomina¢ réwniez o istniejacych zasobach, ktérych stan techniczny (gtownie mieszkan
komunalnych) jest niezadowalajacy. Istniejgcg tkanke miasta nalezy traktowa¢ jako sprawe
fundamentalng w polityce mieszkaniowej. W dtugofalowym programie dziatan rehabilitacja
i rewitalizacja poszczeg6lnych zespotow miasta powinna przewaza¢ nad procesami rozwoju
terenowego. Jest to przedsiewziecie nie tylko kosztowne ale i ztozone. Dlatego jednoznacznych
rozstrzygnie¢ wymaga postulat czy poprawa wartosci uzytkowej zasobdéw mieszkaniowych ma
nastgpi¢ w wyniku wymiany istniejgcych zasobow, likwidacji obiektéw substandardowych i zuzytych
czy tez potozenia nacisku na modernizacje i gruntowne remonty. W pierwszej kolejnosci remontami
nalezy objg¢ budynki nie majgce petnej instalacji oraz zlokalizowane w zabytkowych zespotach
staromiejskich.

2.42. OBSLUGA LUDNOSCI

OSWIATA | WYCHOWANIE

W Sieradzu w roku szkolnym 2015/2016 dziatalo 7 przedszkoli publicznych (podporzgadkowanych

samorzgdowi gminnemu) do ktoérych uczeszczato okoto 71350 dzieci, 6 szkot podstawowych

publicznych o tacznej liczbie dzieci okoto 2400, trzy gimnazja publiczne, w ktérych uczyto sie okoto

1200 ucznidw oraz 4 szkoty (zespoly) szkédt ponadgimnazjalnych publicznych. W zwigzku z reforma

os$wiaty od roku szkolnego 2017/2018 gimnazja ulegajg likwidacji. Oprécz szkolnictwa publicznego

istnieje kilka placowek niepublicznych obejmujgcych wszystkie poziomy ksztatcenia dzieci i mtodziezy.

Warunki nauki i pracy w jednostkach publicznych i niepublicznych nalezy uzna¢ za poprawne.

Przestrzennie poza zasiggiem dojscia do podszkoli i szkét (1km w centrum, 1,5km na obrzezach)

znajduje sie osiedle Hetmanskie, Chabie, Wola Dzierlinska oraz dzielnica Wozniki.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne reprezentowane byto m.in. przez:

e Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1, sktadajacy sie m.in. z Liceum Ogdlnoksztatcgcego, Liceum
Profilowanego, Technikum Mechanicznego i Zasadniczej Szkoty Zawodowej,

e Zespotu Szko6t Ponadgimnazjalnych nr 2, sktadajgcego sie m.in. z Liceum Ekonomicznego, Liceum

Administracji, Zasadniczej Szkoty Zawodowej,

| Liceum Ogélnoksztatcace im. K. Jagiellonczyka,

Il Liceum Ogdlnoksztatcgce im. St. Zeromskiego,

Liceum Ogodlnoksztatcace Katolickie,

Liceum Ogolnoksztatcgce STO.

W miescie funkcjonuja ponadio szkoty policealne, szkoly jezykowe, Centrum Ksztatcenia
Ustawicznego, Centrum Edukacji Zawodowej i inne.

Do szkét ponadgimnazjalnych uczeszcza gtéwnie miodziez z Sieradza i sgsiednich gmin, w wiekszosci
z obszaru obecnego powiatu sieradzkiego. Warunki funkcjonowania szkét ponadgimnazjalnych
w miescie pod wzgledem warunkéw lokalowych i wyposazenia dydaktycznego sa og6lnie dobre, a ich
lokalizacje rowniez nalezy uznac za poprawna.

Szkolnictwo wyzsze odgrywa znaczaca role w miescie. Obecnie w Sieradzu dziata Politechnika
toédzka — Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny, Wyzsza Szkota Humanistyczno-Ekonomiczna,
Akademia Humanistyczno-Ekonomiczna w todzi — Zamiejscowy Os$rodek Dydaktyczny w Sieradzu,
Nauczycielskie Kolegium Jezykéw Obcych, Spoteczna Akademia Nauk.

OCHRONA ZDROWIA

Sieradz jako byly osrodek wojewddzki zaspokaja potrzeby w zakresie ochrony zdrowia nie tylko dla
jego mieszkancéw. Charakter ponadlokalny ma niewatpliwie funkcjonujacy Szpital Wojewddzki
im. Prymasa Kardynata Stefana Wyszynskiego. Ponadto w miescie dziata kilkanascie Niepublicznych
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Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, wiele aptek oraz kilkadziesigt prywatnych gabinetéw lekarskich
i stomatologicznych.

Przestrzennie rozmieszczenie tych ustug nie jest réwnomierne. Zdecydowana ich wiekszosc
zlokalizowana jest w centrum, zupetny brak natomiast w dzielnicach peryferyjnych (Monice, Zapusta,
Meka, Wozniki).

POMOC SPOLECZNA

Pomoc spoteczna jest instytucjg polityki spotecznej panstwa, majgcg na celu umozliwienie osobom
i rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacji zyciowych, ktoérych nie sa one w stanie pokonac,
wykorzystujgc wtasne uprawnienia, zasoby i mozliwo$ci.

Za posrednictwem Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sieradzu realizowane sg zadania
statutowe wtasne i zadania zlecone gminie z zakresu pomocy spotecznej oraz swiadczen rodzinnych
i funduszu alimentacyjnego.

Wyznacznikiem celow i kierunkow dziatania Miejskiego Osrodka Pomocy Spoftecznej
w Sieradzu jest przyjeta uchwata Nr XXXVIIl/293/2014 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
14 kwietnia 2014r. ,,Strategia Rozwigzywania Problemow Spofecznych Miasta Sieradza na lata
2014 - 2020”. Realizacja przyjetej Strategii powinna w znaczny sposob przyczyni¢ sie do
rozwigzania wielu problemow spotecznych i zminimalizowaé spofeczne skutki tych problemow.
MOPS organizuje i realizuje na rzecz klientéw wiele form pomocy.

Najubozsze rodziny i osoby, w tym niepetnosprawne wspierane sg miedzy innymi poprzez: dozywianie
rodzin i oséb samotnych, udzielanie (w ramach zadan wtasnych) pomocy celowej na zakup opatu,
lekéw oraz na optate czynszow i energii elektrycznej, wyptacenie zasitkdw okresowych, wyptacenie
zasitkdw statych, pokrycie kosztéw pobytu osobom w domach pomocy spotecznej, objecie pomoca
w formie ustug opiekunczych, pozyskanie i przekazanie dodatkowej pomocy rzeczowej i zywnosciowej
klientom, umozliwienie pobytu osobom starszym i samotnym w funkcjonujagcym w ramach MOPS
Domu Dziennego Pobytu, udzielanie pomocy i wsparcia osobom starszym i niepetnosprawnym
w ramach pomocy woluntarystycznej.

Szczegoblng troska i opieka otoczone sg dzieci i miodziez, w tym niepetnosprawni, poprzez objecie
dozywianiem dzieci, otoczenie szczegdblng troska dzieci z rodzin z problemem alkoholowym poprzez
kierowanie ich do S$wietlic prowadzonych przez MOPS, zorganizowanie (we wspodtpracy
z organizacjami pozarzadowymi) dla dzieci z rodzin nisko sytuowanych wypoczynku, prowadzenie
zaje¢ w Swietlicach srodowiskowych MOPS z dzie¢mi i mtodzieza z rodzin problemowych i innych
objetych $wiadczeniami z zakresu pomocy spoteczne;.

Prowadzano réwniez prace socjalng z rodzing i dzieckiem niepetnosprawnym poprzez organizacje
zaje¢ w Osrodku Adaptacyjnym dla Dzieci i Mtodziezy i Warsztacie Terapii Zajeciowej, podejmowanie
interwenciji w sytuacjach kryzysowych (przemoc, zaniedbanie, zagrozenie uzaleznieniem) i wspoétpraca
w tym zakresie z lokalnymi instytucjami i stuzbami, dziatajgcymi na rzecz ochrony praw dziecka, m. in.
z sgdem, prokuratura, policjg i szkotam.

Inng forma pomocy sg dodatki mieszkaniowe. Jest to pomoc dla tych, ktérych nie sta¢ na optaty za
mieszkanie.

KULTURA

Z podstawowych obiektow kultury i sztuki w Sieradzu funkcjonujg obecnie:

— 3 domy kultury: Sieradzkie Centrum Kultury, Mtodziezowy Dom Kultury i Spétdzielczy Dom Kultury
Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

— Muzeum Okregowe i Park Etnograficzny

— Powiatowa Galeria Sztuki

— 3 biblioteki: Powiatowa Biblioteka Publiczna, Pedagogiczna Biblioteka Wojewddzka, Miejska
Biblioteka Publiczna

— archiwum panstwowe

— redakcje gazet lokalnych

— rozgtosnia radia lokalnego: ,Nasze Radio”

— stacja nadawcza telewizji lokalnej Sieradz.

W Sieradzu dziatajg takze

— 2 zespoty ludowe: ,Sieradzanie” i ,Mali Sieradzanie”, chor ,Cantate Deo” przy Parafii NSJ,

— kilkanascie stowarzyszen itowarzystw kulturalno-oswiatowych m.in. Towarzystwo Wiedzy
Powszechnej, Towarzystwo Przyjaciét Dzieci, Stowarzyszenie Wspotpracy Polska - Wschdd,
Stowarzyszenie ,Civitas Christiana”, Towarzystwo Przyjaciét Sieradza, Fundacja Wspierania
Rozwoju Kultury Miasta Sieradz.
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Potencjat ten, zpunktu widzenia potrzeb miasta oceni¢ nalezy jako istotnie duzy, w petni
odpowiadajagcy potrzebom miasta. Rozmieszczenie placéwek i dziatalnosci ustugowych z zakresu
kultury na terenie miasta jest nieréwnomierne, co powoduje ré6zng dostepnos¢ przestrzenng do tych
ustug. Sg one skoncentrowane gtéwnie w Srodmiesciu. Szczegdlnie dotkliwie odczuwany przez mtode
pokolenie jest brak profesjonalnego kina.

HANDEL, RZEMIOSLO | GASTRONOMIA

Jednostki handlowe stanowig podstawowg grupe podmiotéw gospodarczych na terenie Sieradza.
Handel w wiekszosci prowadzony jest przez sektor prywatny. Sg to podmioty gospodarcze mate
i Srednie funkcjonujgce na matej powierzchni sal sprzedazowych, prowadzgce gtéwnie sprzedaz
towaréw zywnosciowych. W ostatnich latach pojawiaty sie obiekty handlowe typu: Biedronka, Polo,
Kaufland, Champion, Albert, Lidl, Carrefour, a takze obiekty o wiekszej skali zainwestowania jak
Galeria ,Sieradzka” i Galeria ,Rondo”, kt6rych rozmieszczenie przestrzenne wigze sie z terenami
intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dwa obiekty potozone w centrum miasta, tj. ,Warta” i ,Hermes” oraz ,Bartek” przy ulicy Jagiellonskiej,
ktére prowadzg sprzedaz szerokiego i uniwersalnego asortymentu towaréw, pretendujg do rangi
doméw handlowych. W efekcie sklepy te skupiajg kilkadziesigt osobnych podmiotéw gospodarczych
posiadajacych indywidualne stoiska sprzedazowe. Przy ulicy Targowej funkcjonuje miejskie
targowisko zwigzane z tradycyjnym handlem ptodami rolnymi, podobne targowisko, ale o wiele
mniejsze skali funkcjonuje przy ulicy Piastowskiej. Oba wymagajg kompleksowych przemian.

Ustugi bytowe typu szewc, krawiec, fryzjer, pralnia itp. reprezentowane sg przez petng palete ustug
obejmujaca wszystkie sposrod grup rodzajowych rejestrowanych w Urzedzie Miasta Sieradza. Ustugi
handlu stanowig jeden z kierunkéw aktywizacji spoteczno — gospodarcze;.

Nalezy jednak racjonalnie ksztattowa¢ sieci handlu, sktadajaca sie z jednostek handlowych r6znej
wielkosci nie tylko konkurujgcych ze sobg, ale wzajemnie uzupetniajgcych sie. Istnieje wiec potrzeba
aktywnego oddziatywania wladzy gminy na ksztaltowanie sie modelu sieci, poprzez realizacje
dtugookresowego programu rozwoju handlu i ustug.

Sie¢ ustug gastronomicznych w Sieradzu ulega znacznej poprawie. Pomimo, ze w ostatnim czasie
pojawiaja sie kameralne lokale o dos¢ dobrym standardzie, typu pab, kawiarnia, to nadal brak jest
w miescie restauracji z kuchnig regionalng na odpowiednim poziomie.

LACZNOSC

Ustugi telekomunikacyjne na terenie Sieradza Swiadczy gtéwnie Orange Polska S.A. Ponadto miasto
znajduje sie w zasiegu oddziatywania wielu sieci telefonii komérkowe;.

W ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddziwa Ltodzkiego na lata 2007-2013
zostat zrealizowany projekt pn. ,SIRMAN - budowa miejskiej sieci swiatfowodowej
w Sieradzu”.

Podstawowym zadaniem projektu byto zbudowanie sieci teleinformatycznej, opartej na fagczach
Swiatfowodowych, zapewniajgcej podfaczenie 33 jednostek publicznych do sieci
szerokopasmowego Internetu na obszarze miasta Sieradza. Technologia swiatfowodowa
zostata uzupetniona technologia radiowy. Projekt pofaczyt w jedna sie¢ teleinformatyczna,
prowadzone przez Gmine Miasto Sieradz, szkoly podstawowe, gimnazja, przedszkola,
biblioteki, osrodek sportu i rekreacji, osrodek pomocy spotecznej oraz spotki komunalne.
Dodatkowo, w ramach budowy sieci, uruchomionych zostato 8 hotspotow i 6 publicznych
punktow dostepu do Internetu (PIAP), zapewniajacych wszystkim mieszkancom i podmiotom
gospodarczym miasta dostep do Internetu i ustug publicznych. Nowoczesna i zaawansowana
technologicznie infrastruktura swiattowodowa uzyskata potaczenie z £6dzka Regionalng Siecia
Teleinformatyczna (sie¢ regionalna).

OBIEKTY KULTU RELIGIUNEGO

Teren miasta Sieradza podzielony jest na 7 parafii rzymsko-katolickich. 6 z nich posiada swoje

siedziby w miescie, 1 w Chartupi Mate;.

W granicach miasta z istniejgcymi parafiami zwigzane sg nastepujace obiekty sakralne:

- Parafia Wszystkich Swietych na ul. Kolegiackiej (znajduje sie na jej obszarze kosciét farny,
klasztor, kosciétek $w. Ducha na cmentarzu)

— Parafia im. Sw. Urszuli Ledéchowskiej na ul. Krakowskie Przedmiescie (kosciot)

— Parafia Najswietszego Serca Jezusowego na o0s. Jaworowe (koscidt)

— Parafia pod wezwaniem sw. Wojciecha na ul. Koscielnej w Mece (koscidt)

— Parafia Krélowej Polski na ul. Mickiewicza (kosciot)

— Parafia Wojskowa Chrystusa Odkupiciela i Najswietszego Imienia Maryi (kosciot)
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URZEDY | BIURA

Administracja publiczna w Sieradzu obejmuje liczne obiekty lub ich zespoty, rozmieszczone na terenie

catego miasta (z najwiekszg koncentracjg ustug administracji w dzielnicy Srédmiescie), w tym urzedy

i biura administracji rzadowej i samorzadowej (wojewddzkiej, powiatowej, miejskiej i gminnej). Naleza

do nich miedzy innymi:

= na szczeblu wojewoédzkim: toédzki Urzgd Wojewddzki w todzi - Delegatura w Sieradzu,
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi - Delegatura w Sieradzu, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w todzi — Delegatura w Sieradzu, t6dzkie Kuratorium Os$wiaty w todzi -
Delegatura w Sieradzu, Prokuratura Okregowa i Rejonowa w Sieradzu, Sad Okregowy i Rejonowy
w Sieradzu, Wojewodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w todzi — Zespot
Terenowy w Sieradzu,

= na szczeblu powiatowym: Starostwo Powiatowe, Powiatowy Urzad Pracy, Powiatowy Zarzad
Drég, Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej, Powiatowy Zespét Obstugi
Szkét i Placowek Oswiatowo-Wychowawczych, Powiatowy Os$rodek Informacji Turystycznej,
Komenda Powiatowa Policji, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego,

= na szczeblu gminnym: Urzad Miasta Sieradz, Urzad Gminy Sieradz, Miejski Dom Kultury,
Miejska Biblioteka Publiczna, Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggdw i Kanalizacji, Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplne;.

Oceniajgc przestrzen miejska Sieradza pod wzgledem wyposazenia jej w obiekty administraciji i ustug,

szczegolnie te zwigzane ze sferg spoteczng (oswiata, zdrowie, opieka spoteczna) nalezy stwierdzié,

ze nie sg one rozmieszczone rownomiernie. Im dalej od $rédmiescia tym ilos¢ obiektow ustugowych

jest mniejsza.

2.4.3. TURYSTYKA, WYPOCZYNEK | SPORT

Rozwdj réznorodnych form wypoczynku, turystyki i sportu uwarunkowany jest odpowiednimi terenami
zieleni, akwenéw wodnych oraz urzadzeniami typu: ogélnodostepne boiska, kryte hale sportowe,
baseny. Obecnie Sieradz dysponuje parkami osiedlowymi, parkami ogélnomiejskimi zlokalizowanymi
w sgsiedztwie rzeki Warty, ogrédkami dziatkowymi zlokalizowanymi w okolicy 0$. Hetmanskie i Chabie
oraz w pin-wschodniej czesci miasta w dzielnicy Meka, rozlegtymi obszarami zieleni zlokalizowane;j
w dolinie rzeki Warty, stanowigcymi naturalne tereny rekreacyjne. Potozenie miasta w dolinie rzeki
Warty sprzyja rozwojowi turystyki aktywnej: kajakowej, rowerowej, pieszej, a takze przyrodniczej,
edukacyjnej i geoturystyki. Mozliwo$é czynnego uprawiania sportu i rekreacji zwigzana jest istniejgcym
zespotem sportowo — rekreacyjnym, dysponujgcym salg gimnastyczng, dwoma sitowniami, sauna,
wypozyczalnig sprzetu turystycznego, szescioma kortami tenisowymi, trzema boiskami pitkarskimi,
bieznig lekkoatletyczng, stadionem otwartym z trybunami. Ponadto na terenie miasta funkcjonuja
zespoty sportowo-rekreacyjne, zlokalizowane przede wszystkim na terenach szkolnych, hala sportowo
— widowiskowa zlokalizowana przy ul. Mickiewicza, basen kryty przy Szkole Podstawowej nr 10,
osrodek wypoczynkowy w Mece o pow. 7,25 ha na bazie ktérego organizowany jest wypoczynek letni
dla dzieci z Sieradza, gabinety odnowy, plaza i baseny otwarte nad rzekga Warta.
Przez miasto przebiegaja piesze, rowerowe iwodne szlaki turystyczne, stanowigce fragmenty
dtuzszych szlakow zwigzanych z historig regionu m.in.:

e szlak pieszy Walk nad Wartg 1939r, ktéry biegnie z Warty przez Sieradz do Burzenina,
szlak pieszy Dworkéw Ziemi Sieradzkiej, ktory biegnie z Sieradza do Btaszek,
szlak pieszy im. Wiadystawa Reymonta, ktéry biegnie z Warty do Sieradza,
szlak rowerowy ,Sieradzka Eska”,
szlak wodny rzekg Wartsg.

Wymienione wyzej tereny zieleni i rekreacji zabezpieczajg w gtéwnej mierze potrzeby mieszkancéw

historycznej czesci miasta oraz nowych osiedli. Poza ich bezposrednim zasiegiem znajdujg sie

mieszkancy osiedli Jeziory, Zapusta Wielka i Mata, Wozniki, Meka, Wola Dzierlinska. Ww. jednostki

osadnicze dysponowac¢ powinny minimum jednym boiskiem wielofunkcyjnym oraz winny znalez¢ sie

w zasiegu oddziatywania ogoélnomiejskich terenéw rekreacyjnych.

Dla petnego zagospodarowania przestrzennego miasta nalezy:

1. wykorzysta¢ walory terenu po zwirowni poprzez zagospodarowanie osrodka sportu i rekreacji
o ponadlokalnym charakterze,

2. wyznaczy¢ trasy rowerowe oraz oznakowaé trasy szlaku zabytkami miasta,

3. zagospodarowaé tereny rekreacyjne wzdtuz rzeki Warty i Zegliny (m.in. zagospodarowanie
przystani wodnej — kajakowo-wioslarskie wraz z wypozyczalnig sprzetu wodnego),

4. wyznaczy¢ nowe tereny rekreacyjne wzdtuz doliny Krasawy,

5. wybudowaé kompleks basenow,
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6. zlokalizowac liczne place zabaw w otoczeniu zieleni w rejonie jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe;j,
7. zlokalizowac hotel o podwyzszonych standardach.

2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZLIWOSCI ROZWOJU FUNKCJI
GOSPODARCZYCH

2.5.1. ROLNICTWO I LESNICTWO

Okoto 70% powierzchni Sieradza zajmujg uzytki rolne. Wystepujg one w trzech zwartych kompleksach
przestrzennych: w obszarze na wschod od rzek Warty i Zegliny (Meka-Wozniki), w zachodnim
i potudniowo-zachodnim obrzezu miasta (Zapusta) oraz potudniowym, w tréjkacie, ktérego wierzchofki
znajdujg sie w skrzyzowaniu ulic Krakowskiego Przedmiescia i Oksinskiego na poétnocy, wsi Jeziory
i granicy miasta w Monicach. Uzupetniajg je dzialki rolnicze oraz ogrody dziatkowe zlokalizowane
w zurbanizowanej czesci miasta. Struktura uzytkowania ziemi obejmuje w okoto 67% grunty orne,
pozostata czesc¢ sg to uzytki zielone (taki i pastwiska) i sady.

86% ogotu uzytkdw rolnych w Sieradzu, tj. 3316ha (dane na rok 2002 ze spisu rolnego) znajduje sie
we wiadaniu gospodarstw indywidualnych. W zakresie struktury obszarowej przewazajg gospodarstwa
mate o areale do 5ha (83% ogétu gospodarstw), uprawiajgce okoto 46% catej powierzchni uzytkéw
rolnych miasta. Gospodarstwa o powierzchni uzytkéw rolnych od 5 do 10ha stanowig 13,8%,
w przedziale od 10 do 15 ha — 3,3%, gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha stanowig zaledwie
1,5% wszystkich gospodarstw rolnych.

W rolnictwie sieradzkim przewazaja tradycyjne kierunki produkcji.

W sferze produkcji roslinnej dominujg zboza (ponad 70%) oraz ziemniaki (20%), ktérymi obsadza sie

co czwarty hektar gruntéw ornych. Marginalny charakter ma uprawa roslin przemystowych. Udziaty

powierzchni upraw gtéwnych warzyw (kapusta, cebula, marchew, ogérki i pomidory) sa zblizone do

siebie, ogbtem wynoszg okoto 55 ha.

Obstuga rolnictwa zostata poddana prawidtom rynkowym. Wzrosta liczba prywatnych podmiotéw

gospodarczych prowadzacych obstuge rolnictwa (skup zwierzat, sprzedaz srodkéw ochrony roslin

i nawozow sztucznych, skup ptodéw rolnych, obstuga weterynaryjna, zaktady ustug mechanicznych).

Mimo niskiego poziomu rolnictwa w miescie lecz w zwigzku z zapleczem rolniczym sgsiadujgcych

gmin nalezy rozwazy¢ potrzebe stworzenia przestrzennych warunkéw dla lokalizacji gietdy rolnicze;j .

Do terendw o najistotniejszych konfliktach funkcjonalno - przestrzennych do prowadzenia racjonalnej

gospodarki rolnej naleza:

e tereny rolne potozone przy gtéwnych trasach komunikacyjnych

e tereny rolne w strefie zagrozenia powodziowego

e tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych potozone w bezposrednim sasiedztwie terendw
zurbanizowanych w zasiegu uzbrojenia infrastrukturalnego.

2.5.2. NIEROLNICZA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Z Banku Danych Regionalnych GUS wynika, ze w Sieradzu w 2016r. funkcjonowato 4379
podmiotow gospodarczych (96,5% z nich stanowily wilasnosé¢ prywatng). Podstawowg grupe
stanowity jednostki handlowe i ustugowe oraz w mniejszej czesci dziatalnos¢ produkcyjna, obstuga
nieruchomosci i budownictwo, a najmniejszg rolnictwo i lesnictwo. Coroczny wzrost
zarejestrowanych w systemie REGON podmiotow gospodarczych Swiadczy o tym, ze klimat
inwestycyjny miasta Sieradza stuzy rozwojowi przedsiebiorczosci. Obecnie niewatpliwym
atutem przyciggajacym nowych inwestorow do miasta jest dobra dostepnos¢ komunikacyjna,
ktora ulegta znacznej poprawie po wybudowaniu drogi ekspresowej S-8 i zachodniej
obwodnicy miasta.

Przemyst sieradzki cho¢ stosunkowo jest niewielki, to jest dos$¢ zroznicowany i obejmuje rézne
gatezie. Zmiany gospodarcze spowodowaly rozwdj wszelkiego rodzaju hurtowni, sktadow
i magazynéw. Pod wzgledem strukturalnym obejmujg: hurtownie spozywcze, bazy budownictwa
(sprzet budowlany, piasek), sktady i magazyny materiatow budowlanych, sktadnice maszyn rolniczych,
skfady i magazyny artykutow przemystowych, sktady i magazyny zbdz, bazy drogowe i transportowe,
sktad opatu. Pod wzgledem przestrzennym tereny przemystowe i skladowo-magazynowe
zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocno-zachodniej czesci miasta na terenach dzielnicy produkcyjno-
ustugowej. Mniejsze, czesto odizolowane od siebie tereny produkcyjne wystepujg réwniez w innych
czesciach miasta, czego przyktadem jest np.: obszar po dawnej ,Winiarni” (ktéry zmienit funkcje
z produkcyjnej na ustugowa) przy ul. Krakowskie Przedmiescie, magazyny w rejonie Elewatora.
Niepokojace jest zjawisko wystepowania drobnych zakiadéw produkcyjnych czy ustugowych
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w strukturach typowo mieszkaniowych tworzac sytuacje konfliktowe na ptaszczyznie komfortu zycia
mieszkancow a ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng. Najwieksze nasilenie drobnych
zaktadow rzemiesiniczych wystepuje na osiedlu Hetmanskim i Oksinskiego.

Do czotowki sieradzkich firm, ktérych produkty sg rozpoznawalne na rynkach krajowych
i zagranicznych nalezy:

— Ceramika Tubadzin Illl Sp. z o.0. sp.k (branza ceramiczna),

— Zarecki Foods Sp. z o.0. (branza spozywcza),

— Medana S.A. (producent farmaceutykow),

— Xella Polska Sp. z 0.0. (producent betonu komérkowego),

— Scanfil Poland Sp. z 0.0. (producent podzespotéw elektronicznych),

— ZPTS Terplast Sp. z 0.0. (zaktady przetworstwa tworzyw sztucznych),
— Feber Sp. z 0.0. (producent naczep — grupa Inter Cars),

— Cornette Underwear (producent bielizny),

— Inwar S.A,,

— Juma Sp. z 0.0. (producent obuwia).

Na oferte inwestycyjng Sieradza sktadajg sie zaréwno tereny zlokalizowane w Migjskich Strefach
Gospodarczych jak i w Podstrefie Sieradz tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. z dostepem
do drogi ekspresowej S-8. Pofozenie miasta w zasiegu bazowej transeuropejskiej sieci
transportowej (TEN-T) sprzyja ksztattowaniu odpowiednich warunkow dla rozwoju logistyki.

W granicach miasta zlokalizowana jest £6dzka Specjalna Strefa Ekonomiczna (LSSE) — Podstrefa
Sieradz, gdzie inwestorzy moga prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza na preferencyjnych warunkach.
Celem funkcjonowania tego instrumentu wsparcia (specjalna strefa ekonomiczna) jest przyspieszenie
rozwoju regionu poprzez przycigganie nowych inwestycji i promocje tworzenia miejsc pracy.
Przedsiebiorcy lokujacy inwestycje na terenie LSSE moga korzysta¢ z pomocy publicznej, udzielanej
w formie zwolnien z podatku dochodowego z tytutu kosztow nowej inwestycji lub tworzenia nowych
miejsc pracy.

Podstrefa Sieradz obejmuje obszar okoto 29,2 ha zlokalizowany w siedmiu kompleksach.

Kompleksy I, II, lll i VI o facznej powierzchni okoto 11,4 ha zlokalizowane przy ul. Wojska
Polskiego zostaly zainwestowane przez trzy firmy: Cornette Underwear - Andrzej Mozdzen,
Medana S.A. oraz Scanfil Poland Sp. z o.o.

Kompleksy 1V i V o facznej powierzchni okoto 12,4 ha zlokalizowane przy ul. POW w rejonie
Zapusty zostaly w wiekszosci zainwestowane juz przez dwie firmy: Ceramika Tubadzin Il
Sp. z 0.0., sp.k oraz Zarecki Foods Sp. z o.0. Trzeci inwestor firma Asclepios, zajmujaca sie
dystrybucja lekow, wybuduje tutaj swoje centrum logistyczne.

Kompleks VIl w rejonie Gorki Ktockiej o pow. okofo 5,4 ha ma zosta¢ zainwestowany przez
firme produkujaca sprzet z branzy AGD. W listopadzie 2016r. grunt z kompleksu VIl zostat
oceniony jako najlepszy grunt inwestycyjny w woj. todzkim i jeden z 16 najlepszych gruntow
inewstycyjnych w Polsce, otrzymujac statuetke ,,Grunt na medal” w prestizowym konkursie
organizowanym przez Polska Agencje Informacji i Handlu.

Firmy, ktore uzyskaty zezwolenia na dziatalnos¢ w LSSE Podstrefa Sieradz na biezgco wywigzujg sie
z realizacji warunkéw zawartych w otrzymanych zezwoleniach inalezg do wiodgacych zaktadéw
produkcyjnych w Sieradzu.

W Miejskiej Strefie Gospodarczej , Elewator” znajdujacej sie w rejonie ulic: Sienkiewicza
i Sosnowa, w poblizu zjazdu do wezta , Sieradz-Wschod” na drodze ekspresowej S-8,
Zlokalizowane jest Centrum Logistyczne firmy Jeronimo Martins Polska S.A.— wiasciciela sieci
Biedronka. W strefie tej sg jeszcze wolne tereny miejskie bedace oferta inwestycyjna dla
potencjalnych inwestorow.

2.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY GOSPODARKI GRUNTAMI
2.6.1. STAN PRAWNY GRUNTOW. GOSPODARKA GRUNTAMI | OBROT NIERUCHOMOSCIAMI

Gospodarka gruntami jest jednym z wazniejszych elementow zarzadzania miastem. Pojecie
,gospodarka nieruchomosciami” odnosi sie do réznych rodzajéw nieruchomosci: gruntowych,
budowlanych, lokalowych.

Do podstawowych elementéw gospodarki nieruchomosciami gruntowymi naleza:

e przeznaczanie gruntow do petnienia okreslonych funkcji,
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e dysponowanie gruntami polegajgce na pozyskaniu ich do zasobu (nabywanie) i przekazywaniu —
zbywaniu okreslonym uzytkownikom.

Skutki decyzji w zakresie obrotu gruntami (nieruchomosciami), ich zagospodarowania i uzytkowania

majg diugotrwatly charakter, a w wielu przypadkach wywotujg nieodwracalne skutki prawne i faktyczne.

Ogolnie formutowanym celem gospodarki terenami jest bardziej efektywne zagospodarowanie

zurbanizowanych juz terenéw oraz przygotowanie nowych do rozwoju.

Ogotem Sieradz zajmuje obszar o powierzchni 5122ha.
Struktura wtasnosci gruntow w miescie przedstawia sie nastepujaco (stan za 2017r. wg danych
Starostwa Powiatowego):

- Osoby fizyczne 3368 ha (65,8%)
- Skarb Panstwa 628 ha (12,3%)
- Gmina Miasto Sieradz 473 ha (9,2%)
- Wspdlnoty gruntowe 402 ha (7,8%)
- Powiat Sieradzki, Woj. todzkie 69 ha (1,4%)
- Pozostate 182 ha (3,5%)

Rozpoznanie stanu posiadania gruntéw i ich dyspozycyjnosci wykazato, ze podstawowg formag
wiasnosci w miescie jest witasnos¢ prywatna — grunty osob fizycznych ze wspdlnotami
gruntowymi stanowia prawie 74% powierzchni miasta. Tworzg je gtownie tereny wykorzystywane
na cele rolnicze, dos¢ duzy udziat majg tereny zabudowane.

Grunty komunalne (473 ha) stanowia zaledwie 9,2% ogotu powierzchni miasta. W bezposredniej
administracji znajduje sie 318,3 ha. Dodatkowo Miasto posiada okoto 10 ha w obrebie Ktocka
(gm. Sieradz) z przeznaczeniem pod cmentarz komunalny. Powiekszenie zasobow gruntow
komunalnych jest zwigzane z nabywaniem gruntéw pod niezbedne inwestycje miejskie takie jak drogi
czy infrastruktura techniczna oraz pod przyszie inwestycje produkcyjne.

Znaczne udziaty stanowig zasoby Skarbu Panstwa (okofo 12,3%).

Podstawe transakcji zawieranych w miescie w ostatnich latach stanowit obrét mieszkaniami
w zabudowie wielorodzinnej, dziatkami budowlanymi i nieruchomosciami rolnymi. Wartos¢ terenéw
zalezna jest od odlegtosci od $rédmiescia ijest $ScisSle zwigzana z mozliwoscia zabudowy
i dostepnoscig do mediow (utwardzona droga, dostepno$¢ do centralnego ogrzewania, sie¢
wodociggowo - kanalizacyjna, energetyczna, gazowa i telefoniczna). Sa to elementy majace znaczacy
wptyw na ksztattowanie sie cen i atrakcyjnosé poszczegélnych nieruchomosci.

Miasto ze wzgledu na zakres realizowanych zadan oraz wielkos¢ posiadanego zasobu nieruchomosci

moze sta¢ sie monopolista na lokalnym rynku nieruchomo$ci, dysponujgcym szerokim zakresem

informacji o wszystkich nieruchomosciach potozonych w granicach administracyjnych, a takze danymi
dotyczacymi przeznaczenia poszczegélnych terendw, lokalizacji terendw o charakterze strategicznym

i stref rozwojowych. Te uprzywilejowang role winno wykorzystywa¢ prowadzgc odpowiednig polityke

gospodarowania nieruchomosciami, a monitoring zmian zachodzacych na rynku nieruchomosci

powinien stac sie jednym z wazniejszych dziatan prowadzonych w miescie.

Najogdlniej méwigc gospodarka gruntami komunalnymi ma za zadanie doprowadzenie do okreslonych

efektow w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru miasta, zgodnie z kierunkami rozwoju

przestrzennego oraz uzyskanie okreslonych efektéw ekonomicznych z gospodarowania majagtkiem
nieruchomym. W zwigzku z tym, wcelu poprawy obecnego stanu i stworzenia warunkéw do
inwestowania w miescie nalezy:

- ksztattowaé strukture wtasnoéci i wtadania nieruchomosciami zgodnie z politykg przestrzenng
zawartg w Studium oraz innych dokumentach strategicznych, w tym ,Strategii rozwoju Miasta
Sieradza na lata 2010 - 2020” oraz ,Strategii gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”,

- opracowac plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci,

- pozyskiwa¢ oraz dokonywac¢ zamian nieruchomosci pod inwestycje o charakterze publicznym,

- prowadzi¢ scalanie gruntéw dla prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej,

- egzekwowa¢ zgodne zprzeznaczeniem terminowe zagospodarowanie i wykorzystanie
nieruchomosci komunalnych,

- maksymalizowac¢ pozyskiwanie dochodéw z gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi,

- tworzy¢ rezerwy gruntéw z petnym uzbrojeniem pod inwestycje sprzyjajgce rozwojowi miasta
i generujgce miejsca w ramach Lddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Sieradz oraz
Miejskich Stref Gospodarczych,

- pozyskiwac nieruchomosci, obiekty i lokale w celu zwiekszania zasobu mieszkaniowego.
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2.6.2. RUCH BUDOWLANY

W okresie od 2014r. do korica 2017r. Urzad Miasta Sieradza wydat 583 pozytywnych decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy, w tym:

w 2014r. — 124 (64 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),

w 2015r. — 119 (69 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),

w 2016r. — 168 (109 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),

w 2017r. — 172 (110 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej).

Wsrod wszystkich tych decyzji przewazaly te, ktore dotyczyly inwestycji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa (nowa badz przebudowywang) i towarzyszacym jej budynkom
gospodarczym. Stanowily one okotfo 60% wydanych decyzji.

W analizowanym okresie Urzad Miasta Sieradza wydaf tez 58 pozytywnych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym:

w 2014r. — 4,
w 2015r. — 7,
w 2016r. — 19,
w 2017r. — 28.

Przewazajgca czes¢ powyzszych decyzji stanowily decyzje dotyczace infrastruktury
technicznej (facznie 49 decyzje). Pozostate to decyzje dotyczace budowy i utrzymania drog (3),
rozbudowy obiektow uzytecznosci publicznej, w tym przebudowy obiektow sportowych na
stadionie MOSIR i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku przy ulicy Wojska
Polskiego 73 na budynek socjalny (5) oraz budowy obiektu radiokomunikacyjnego (1). W$rod
wydanych decyzji wymieni¢ mozna rowniez decyzje dotyczace budowy gazociagu Sredniego
cisnienia, budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, budowy sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, czy budowy sieci wodociggowej.

W okresie od 2014r. do konca 2017r. Starostwo Powiatowe w Sieradzu wydato 843
pozytywnych decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym:

w 2014r. — 229 (43 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej, 77 dotyczyto infrastruktury),

w 2015r. — 189 (50 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej, 46 dotyczyto infrastruktury),

w 2016r. — 217 (74 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej, 72 dotyczyto infrastruktury),

w 2017r. — 208 (70 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej, 78 dotyczyto infrastruktury).

Najwiecej wydano decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacych infrastruktury technicznej
(budowa sieci badz przylacza: wodociggowego, kanalizacyjnego, energetycznego,
telefonicznego, czy gazowego) - stanowity one 32,4% wszystkich decyzji, decyzje na budowe
i rozbudowe budynkow mieszkalnych stanowily 28,7% wydanych decyzji. Znacznie mniejsze
udziaty mialy decyzje dotyczace zabudowy ustugowej — 9,8% oraz zabudowy produkcyjno-
ustugowej — 4,7%.

Analiza ruchu budowlanego wykazata ponadto, ze nie wszystkie tereny dla ktorych wydano
decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu uzyskaly juz pozwolenia na
budowe, ktore $wiadczg o rzeczywistym zainwestowaniu terenu.

Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze wigekszos¢ pozwolen na budowe idecyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostata wydana na terenach zabudowanych prowadzac
do ich intensyfikacji, badz na terenach rozwojowych wskazanych do zabudowy. Wpisane sg
one w struktury miejskie, $rodmiejskie ipodmiejskie, majac charakter zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, czy przemystowej (produkcyjno-
ustugowej). Jednak w dalszym ciggu widaé tendencje prowadzaca do rozpraszania zabudowy
w miescie, szczegolnie na jej obrzezach. Sprzyjaja temu zte przepisy dotyczace planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wskazuja na duze zainteresowanie inwestorow
terenami potozonymi w rejonie osiedla ,,Oksinskiego”, ulicy Reymonta, w rejonie ul. 1 Maja,
w rejonie Zapusty (ul. Ludowa), w Woznikach. Decyzje dotyczagce zabudowy ustugowej
koncentruja sie giownie w centrum miasta, wzdtuz ulic: Jana Pawfa Il i POW a takze wzdtuz ul.
Wojska Polskiego, Zaktadnikow, Krakowskie Przedmiescie, przy ul. Sienkiewicza (Wozniki),
decyzje dotyczgce zabudowy przemystowej (produkcyjno-ustugowej) w dzielnicy przemystowej
miedzy ul. POW a ul. Wojska Polskiego.
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2.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY UKLADU TRANSPORTOWEGO
2.7.1. UKLAD DROGOWO — ULICZNY

OPIS STANU
Gtbéwng sie¢ uliczng tworzg :
= drogi krajowe. Drogi te pozostajg w Zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad -

Oddziat w todzi. Sg to:

- droga ekspresowa S-8. W granicach miasta przebiega ona w potudniowo-wschodniej
i potudniowej czesci Sieradza (osiedla: Wozniki i Monice),

- droga krajowa Nr 12. Na terenie m. Sieradza stanowi ja obwodnica (facznik od drogi
ekspresowej S-8 na wezle ,Sieradz-Potudnie” do okolic ronda na ul. POW w osiedlu
Zapusta).

- droga krajowa Nr 83 relacji Turek-Dobra-Sieradz. Na terenie m. Sieradza przebiega ona
ulica Wojska Polskiego, Sienkiewicza i fgcznikiem do wezta , Sieradz-Wschod” na
drodze ekspresowej S-8.

= drogi wojewodzkie. Ich diugos¢ wynosi 18,5 km. Wszystkie pozostajg w Zarzadzie Drog

Wolewodzk|ch w todzi. Sg to:
droga wojewddzka Nr 479 relacji Dgbréwka-Sieradz. Na terenie m. Sieradza przebiega ona
ulicg Uniejowska.

- droga wojewddzka Nr 480 relacji Sieradz-Widawa-Szczercow. Na terenie m. Sieradza
przebiega ona ulicami: POW, 1 Maja i Krakowskie Przedmiescie (fragment),

- droga wojewodzka Nr 482 relacji todz, Pabianice, task, Zdurniska Wola, Sieradz,
Ztoczew, Wieruszow, granica wojewodztwa. Na terenie miasta przebiega ona ulicg Jana
Pawta Il.

= drogi powiatowe nawigzujg w przebiegu do obstugi strukiur zainwestowania nie ksztattujgc
wyraznego modelu przestrzennego. Ich diugos¢ wynosi 34,9 km. Parametry techniczne tych drdg
sg bardzo zréznicowane. Drogi pozostajg w zarzgdzie Powiatowego Zarzadu Drég w Sieradzu.
Uchwata Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego Nr 34/12 z dnia 16.01.2012r. zmieniajaca uchwate
Zarzadu Wojewodziwa todzkiego Nr 48/2004 z dnia 10.02.2004r. w sprawie nadania
numeréw drogom publicznym powiatowym na obszarze wojewodziwa {ddzkiego
(Dz. Urz. Woj. Ltodzkiego z2012r. poz. 290) ustalita wykaz drég powiatowych na terenie
m. Sieradza. Przedstawia sie on nastepujgco:
- 1700E relacji Sieradz (ul. Borek) - Wiyn - Dzierzgzna - Lubola - Peczniew - Rzechta —
Wierzchy,
- 1725E Sieradz (ul. Oksinskiego, ul. Droga Dabrowska) — Lipno
- 1752E Sieradz: Al. Grunwaldzka
- 1753E Sieradz: Al. Pokoju, ul. Zajecza
- 1755E Sieradz: ul. Bazylika
- 1756E Sieradz: ul. Elewatorowa
- 1757E Sieradz: ul. Kosciuszki
- 1758E Sieradz: ul. Leszka Czarnego
- 1763E Sieradz: ul. Warcka
- 1765E Sieradz (ul. Widawska) - Wozniki - Pstrokonie - Widawa - do drogi woj. Nr 481
- 1766E Sieradz: ul. Zaktadnikéw, ul. Zachodnia
- 1769E Sieradz: ul. Wyzwolenia
- 1770E Sieradz: ul. Wotodyjowskiego
- 1771E Sieradz: ul. Szlachecka
- 1750E Sieradz: ul. Kolegiacka, ul. Krakowskie Przedmiescie (do ul. 1 Maja)
- 1760E Sieradz: ul. Mickiewicza, ul. Rapackiego
- 1761E Sieradz: ul. Nenckiego
- 1762E Sieradz (ul. Sosnowa) - Mecka Wola - Wojstawice - Wielka Wie$
- 1764E Sieradz: ul. Warszawska
- 1768E Sieradz: ul. Ztota
- 1772E Sieradz: ul. Spétdzielcza
- 1751E Sieradz: ul. Reymonta
- 1754E Sieradz: ul. Broniewskiego, ul. Targowa
- 1759E Sieradz: ul. Pitsudskiego, ul. Zwirki i Wigury, ul. Torunska
- 1767E Sieradz: ul. Sadowa
- 1774E Sieradz: ul. Saranska, ul. tokietka
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- 1773E Sieradz: ul. Sikorskiego
- 1775E Sieradz: ul. Polna
- 1776E Sieradz: ul. Armii Krajowej

= sie¢ ulic lokalnych miejskich towarzyszy zagospodarowaniu i zainwestowaniu
w poszczegélnych rejonach. Ich dtugos¢ w 2017r. wynosifa 95,2 km, wtym o nawierzchni
bitumicznej 52,6 km. Znaczna czes$¢ drég nieutwardzonych wystepuje na przedmiesciach miasta,
badz wzdluz doliny Warty. Nie wszystkie drogi zaliczone do dr6g gminnych spetniaja wymogi
kategorii, do ktérej zostaty zaliczone.

OCENA SYSTEMU
Po wybudowaniu drogi ekspresowej S-8 i obwodnicy zachodniej (facznik z droga ekspresowa)
nastagpito istotne odcigzenie lokalnego uktadu komunikacyjnego (drogi te przejety znaczng czes¢ ruchu
tranzytowego przebiegajacego dotad przez miasto). W obecnej sytuacji gtdbwng obstuge terendw
miasta zapewnia ukfad drog wojewddzkich i drogi powiatowe. Caty ruch zewnetrzny i wewnetrzny na
dtuzszych odcinkach przenosza drogi krajowe i wojewddzkie.
Obecny uktad jest czescig uktadu zaproponowanego w planie wojewodztwa tédzkiego. Gfownym
jego elementem jest droga ekspresowa S-8 wraz z obwodnica zachodniag (facznik z droga
ekspresowa od wezta ,Sieradz — Potudnie” - obecnie nowy odcinek drogi krajowej Nr 12)
i proponowang obwodnicg poinocna (facznik od drogi krajowej Nr 83 do obecnej drogi
wojewodzkiej Nr 480 - ul. POW, dawnej drogi krajowej Nr 12).

Drogi powiatowe tworzag uktad ulic przede wszystkim miejskich, prowadzacych z reguty ruch
o charakterze lokalnym. Czesto petnig funkcje ulic zbiorczych. W przypadku kilku z nich trudno
wyttumaczy¢ zakwalifikowanie ich do tego uktadu. Studium miasta powinno przedstawi¢ pewne
propozycje dotyczace ewentualnej zmiany ich kategorii.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze niedostateczna jest jakos¢ sieradzkich drég. Duzy udziat maja
drogi o nawierzchni nieutwardzonej. Niska jest takze ocena parametréw nawierzchni jezdni
utwardzonych.

2.7.2. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

OPIS STANU

Miejska komunikacje zbiorowa w Sieradzu prowadzi gtéwnie Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikac;ji
w Sieradzu Sp. z 0.0. obstugujac miasto oraz strefe podmiejska. Uzupetniajg to linie miedzy miastami
Sieradz i Zdunska Wola, prowadzone wspdllnie z Miejskim Przedsiebiorstwem Komunikacji
w Zdunskiej Woli Sp. z 0.0. Uktad tras i linii zapewnia obstuge i dostepnosé¢ dla ponad 90% obszaru
zurbanizowanego.

Zamiejska komunikacja autobusowa realizuje potaczenia Sieradza z innymi osrodkami
regionalnymi. Gtéwnym przewoznikiem jest tu Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji
Samochodowej (PPKS) w Sieradzu. Nalezy doda¢, ze pod wzgledem sumy diugosci wszystkich
kurséw powiat sieradzki jest w Scistej czotéwce wojewoddztwa todzkiego, a zdecydowanie posiada ich
najwieksza dtugosc, jezeli poréwnujemy sume dtugosci kursow wykonywanych wytacznie w obrebie
jednego powiatu — na krétszych trasach.

Kolej komunikuje Sieradz z blizszym i dalszym otoczeniem gtéwnie na kierunku wschod — zachéd.
Jest to linia normalnotorowa, zelektryfikowana, dwutorowa o znaczeniu | — rzednym. Dtugos¢ linii na
terenie miasta wynosi ok. 7,5 km.

Na terenie miasta zlokalizowana jest jedna stacja i dwa przystanki kolejowe, pasazerskie oraz jedna
stacja towarowo — przetadunkowa. Sieradz obsftugiwany jest m.in. przez tddzka Kolej
Aglomeracyjna.

Linia kolejowa jest oddalona od gtéwnych koncentracji obszaréw zurbanizowanych. Pomieszczenia
dworcowe posiada jedynie dworzec gtdwny. Réwniez mozliwosci komunikacji z pozostatg czescig
miasta, jakie daje przystanek autobusowy i postéj taxi, posiada tylko wyzej wymieniony dworzec.
Przyjete na szczeblu krajowym dokumenty strategiczne zaktadajg budowe Kolei Duzych Predko$ci
(KDP) relacji Warszawa — t6dz — Wroctaw/Poznan. Kolej ta ma przebiega¢ przez teren miasta
Sieradza.

OCENA STANU

Wielkos¢ miasta Sieradza wskazuje, ze jedynym srodkiem miejskich przewozdéw pasazerskich moze
by¢ komunikacja autobusowa. Rozktad linii na terenie miasta nalezy uzna¢ za dobry. Niekorzystne sg
przede wszystkim czestotliwosci kursowania autobusdéw. Na wielu jednak odcinkach linii miejskich
ilos¢ pasazeréw poza godzinami szczytu bytaby niewielka.
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Komunikacje autobuséw zamiejskich nalezy uzna¢ za wystarczajgcg. Wspomniana wczesniej
najwieksza sumaryczna dtugosc¢ linii w ramach powiatu w naszym wojewddztwie, swiadczy¢ moze
0 bardzo dobrym powigzaniu z najblizszymi miejscowosciami.

Linia kolejowa oferuje wiele relacji krajowych oraz nawet zagranicznych. Niestety czestotliwosc
kursowania pociggéw jest niewystarczajgca. Brak tez tutaj odpowiedniej regularnosci kurséw. Daje sie
tez odczu¢ brak linii oferujgcych wyzszy standard przewozow, takich jak linie ekspresowe czy linie
inter — city.

2.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.8.1. ZAOPATRZENIE W WODE

OPIS SYSTEMU

Stopien zwodociggowania miasta wynosi okoto 95%. Dtugos$¢ sieci wodociggowej w miescie wynosi

obecnie ponad 245 km.

Na terenie miasta funkcjonujg dwa systemy wodociggowe:

e W1 - System wodociggowy obstugujacy lewobrzezng czes¢ miasta, zasilany jest w wode poprzez
stacje uzdatniania wody zlokalizowang w rejonie Gorki Ktockiej, pracujaca w oparciu o pie¢ ujec
wod podziemnych goérnokredowych. Ustalone zasoby tych wod w kategorii ,B” wynoszg
Q.=840 m*h. Pozwolenie wodnoprawne wazne do 31.12.2037 roku pozwala na pobor wody
wilosci  Qumaxn=619,0 m*/h,  Q«.a=7908,0 m*/d; roczny pobor maksymalny  Qmax:
=2886463m°/rok. Woda poddawana jest procesowi uzdatniania na filtrach Dyna Sand. Wody
poptuczne ze stacji odprowadzane sg do kanalizacji. Wodocigg ten zaopatruje rdéwniez
mieszkancow miejscowosci w potudniowo — zachodniej czesci gminy Sieradz.

e W2 - System wodociggowy obstugujgcy prawobrzezng czes$¢ miasta, zasilany jest w wode poprzez
stacje uzdatniania wody zlokalizowang w Sieradzu—Mece przy ul. Uniejowskiej, pracujgca w oparciu
0 dwa ujecia wéd podziemnych gornokredowych (na tym terenie znajduja sie jeszcze dwie studnie,
ktére obecnie nie sg wykorzystywane). Ustalone zasoby tych wod w kategorii ,B” wynosza
Q.=140 m*h. Pozwolenie wodnoprawne wazne do 31.12.2019 roku pozwala na pobér wody
wilo$ci Qmaxn=50 m’/h, Qs.q.=515,5 m*/d; roczny pobor maksymaliny Qu... =188161,2 m’/rok.
Woda poddawana jest procesowi uzdatniania w formie: napowietrzania, sedymentacji w zbiorniku
reakcji, filtracji jednostopniowej iawaryjnego chlorowania. Wody poptuczne ze stacji, po
oczyszczeniu odprowadzane sg do kanalizacji sanitarnej. Wodocigg ten zaopatruje réwniez
mieszkancoéw miejscowosci Stawiszcze, Grabowiec, Mecka Wola i Ludwikéw na terenie Gminy
Sieradz.

W ramach projektu funduszu spdjnosci ,System wodociggowy i kanalizacyjny w Sieradzu”

zmodernizowana zostata gtéwna Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana na terenie MPWiK Sp. z o.0.

w Sieradzu. Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody polegata na:

— modernizacji budynku stacji (ocieplenie dachu, docieplenie $cian zewnetrznych, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiana konstrukcji wewnetrznej pod urzadzenia filtrujace);

— wymianie wszystkich urzadzen filtrujgcych i napowietrzajgcych na nowe wraz z orurowaniem,
wymianie pompowni sieciowej, wymianie sieci miedzyobiektowych.

Ponadto zmodernizowano odcinek wodociggu wody surowej w ulicy Jana Pawta Il o $rednicy @600

i dtugosci 726 mb.

Na terenie miasta, oprocz zaopatrzenia w wode z sieci, wieksze przedsiebiorstwa korzystajg

z wiasnych uje¢ wéd podziemnych i sg to m.in:

- Szpital Wojewodzki im. Prymasa Kardynata Stefana Wyszynskiego - pobor wody w ilosci
Quaxn=22 M°/h, Qumax.roczne =121 983 m?/rok.

- Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej im. Prymasa Kardynata
St. Wyszynskiego - pobor wody w ilo$ci Quax.n=4,4 m*/h, Qmax.roczne =10 914 m*/rok.

- Ceramika Tubadzin Il Sp. z o.0. - pobor wody w ilosci Quaxn=7,95 M°/h, Quaxroczne
=46 323 m’/rok.

- Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji - pobor wody w ilo$ci Qmaxn=33,49 m*/h, Qmaxroczne
=10 195 m’/rok.

- Mirwal M. Pryc, W. Pryc sp.j. — pobor wody w ilosci =66 m’/h, Quax.roczne =132 000 m*/rok.

- Okregowa Spotdzielnia Mleczarska WART-MILK.

- Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej — pobor wody w ilosci
Quaxn=4,7 M*/h, Quax.roczne =4861 m’/rok.

- P.PH-U Projnad - pobor wody w ilo$ci Qmax.n=12 m*/h, Qmax.roczne =24 000 m*/rok.
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- Bud-Trans Roboty Budowlano-Drogowe Maria Karbowiak - pobor wody w ilosci
Qmax.h=1o m3/h, Qmax.roczne =28 800 m"’/rok.

- PEC Sp. z o.o. Cieptownia Miejska przy ul. Zachodniej - pobor wody w ilo$ci
Quaxn=5,1 M’/h, Quax.roczne =8526 M*/rok.

- Xella Polska Sp. z 0.0. - pobor wody w ilo$ci Qmaxn=50 m*/h, Qmax.roczne =122 275 m°*/rok.

- Elewator Sieradz Sp. z o.0. - pobor wody w ilosci Quax.n=0,9 M°/h, Quax.roczne =2 400 m/rok.

- dawne P.H.U Marysienka - pobor wody w ilosci Qmaxn=10,8-16,8 m*/h, Qmax.roczne
=56 970 m’/rok.

Dla celéw komunalnych woda wymaga uzdatniania mechanicznego. W wodzie wystepuja niewielkie
ilosci zwigzku azotu: azotany, azotyny i jony amonowe. Pozostate sktadniki takze nie przekraczajg
dopuszczalnych stezen dla wod pitnych. Pod wzgledem bakteriologicznym woda nie budzi zastrzezen.
Eksploatacjg sieci wodociggowej, stacji uzdatniania wody oraz ujecia wody (studnie gtebinowe),
zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Sieradzu.

OCENA SYSTEMU

Sieradz posiada w swoich ujeciach bardzo duze rezerwy wody pitnej ktére pozwolityby zaopatrzyé
w wode miasto o liczbie mieszkancéw okoto 100 000 (zdolno$¢ produkcyjna ujecia wykorzystywana
jest w okoto 43%). Duze rezerwy wody pozwalajg na lokalizacje na terenie miasta zaktadéw
produkcyjnych, nawet wodochtonnych.

Zadawalajgca jest jakos¢ wody w zrodle dajaca sie tatwo uzdatniac dla celdéw spozywczych.

Sie¢ wodociggowa jest dobrze wyksztatcona obejmujac swym zasiegiem tereny zainwestowane oraz
przeznaczone do inwestycji w lewobrzeznej czesci miasta. Stan techniczny sieci wodociggowej
w Sieradzu nalezy uznac¢ za zadawalajacy, o niskiej awaryjnosci

Dobrze rozwiniete miejskie systemy wodociggowe oraz zrédta wody posiadajgce rezerwy w stosunku
do rzeczywistego poboru i zadowalajgca jakosé wody do celéw konsumpcyjnych pozwalajg zaspokoi¢
potrzeby obecne i rozwojowe miasta Sieradz.

2.8.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW, ODWODNIENIA TERENU

OPIS SYSTEMU

Sieradz posiada kanalizacje systemu rozdzielczego. Kanaty sanitarne odprowadzajg z miasta $cieki
komunalne (socjalno bytowe), kanaty deszczowe odprowadzajg wody opadowe. Czes$¢ kanatdw
stanowi sie¢ ogdlnosptawng (dotyczy to gtéwnie srédmiejskiej czesci miasta).

Odbiornikiem s$ciekéw komunalnych jest mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia zlokalizowana na
terenie wsi Dzigorzew (gm. Sieradz), ktérej przepustowos¢ pokrywa catkowicie potrzeby miasta -
przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi wg projektu technicznego do 15000 m*/dobe. Teren na ktdrym
zostata wybudowana oczyszczalnia, stanowi grunt miasta.

Scieki z miasta do oczyszczalni doptywajg kolektorem sanitarnym tgczacym starg oczyszczalnie
z nowg. Oczyszczalnia wyposazona jest w punkt zlewny w celu przyjmowania sciekéw dowozonych
taborem asenizacyjnym.

Obecne obcigzenie oczyszczalni $ciekéw wynosi okoto 7000 - 8000 m’/dobe. Scieki oczyszczone
odprowadzane sg do odbiornika jakim jest rzeka Warta.

Miasto uczestniczyto w przedsiewzieciu jakim byta realizacja sieci kanalizacji sanitarnej dla Miasta
i Gminy Sieradz wraz z modernizacjg Stacji Uzdatniania Wody w Sieradzu, zgtoszonego do Funduszu
Spéjnosci. W ramach projektu pod nazwg ,System wodociggowy i kanalizacyjny w Sieradzu”, na
obszarze miasta i gminy Sieradz wykonano sie¢ kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci 166km
Z czego ok.65 km na terenie miasta Sieradza (czes¢ prawobrzezna 27km, czes¢ lewobrzezna 38km).
Na sieci wykonano tacznie ponad 3800szt. przytaczy doprowadzonych do granicy nieruchomosci
z czego ponad 1800 szt. na terenie Miasta Sieradz (czes¢ prawobrzezna 700szt., czes¢ lewobrzezna
1100szt.). Dostep do sieci kanalizacji sanitarnej ma obecnie ponad 99% mieszkancéw Miasta.

W ramach zadania kanalizacje sanitarng wykonano w ulicach:

1 Maja, Boczna, Cegielniana, Ceramiczna, Drewniana, Droga Dagbrowska, Gliniana, Greave,
Krakowskie Przedmiescie, Krasawna, Mata, Niska, Nowa, Oksinskiego, Potudniowa, Prosta, Skos$na,
Stomiana, Spadowa, Stroma, Szkolna, Wiklinowa, Wysoka, Zwirowa, Grodzka, Podrzecze,
Podzamcze, Rynek Praski, Stawowa, Warszawska, Waska, Wodna, Wschodnia, Zamkowa,
Dziatkowa, tgkowa, Podzamcze, Sasiedzka, Wierzbowa, Witosa, Wspdlna, tabedzia, Sadowa,
Wolodyjowskiego, Bfotna, Brzozowa, Dworska, Kreta, Ludowa, Miejska, Podmiejska, POW,
Przejazd, Radzyminowska, Szlachecka, Topolowa, Wiejska, Wojska Polskiego, Wolska, Zachodnia,
Zaktadnikéw, Zascianek, Dolna, Gérna, Letniskowa, Przyjazna, Scaleniowa, Wakacyjna, Wczasowa,
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Wojska Polskiego, Wolska, Andrzejewskiego, Bagienna, Btonie, Borek, Glinianki, Herbowa, J6zefiaka,
Kamienna, Koscielna, Maczynskiego, Nadwarcianska, Obwodowa, Paszkiewicza, Pigtkowskiej,
Podgérze, Roéwna, Sktadowa, Sosnowa, Sternfelda, Strazacka, Torowa, Uniejowska, Widawska,
Wojstawska, Zacisze, Ztota.

Budowe, rozbudowe systemow kanalizacyjnych prowadzi sie wramach wyznaczonej
aglomeracji Sieradz obejmujacej gmine Sieradz oraz gmine Miasto Sieradz. Obszar i granice
aglomeracji wyznaczone zostaty uchwata nr X/120/15 Sejmiku Wojewddziwa todzkiego z dnia
26 maja 2015r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Sieradz.

Sie¢ kanalizacji deszczowe] wystepuje tylko w lewobrzeznej czesci miasta. Odbiornikami $ciekow
deszczowych sg rzeki: Warta, Zeglina, Krasawa i Myja.

Kanalizacja deszczowa w przewazajgcej mierze zostata wykonana jako kolektory zbiorcze i generalnie
ogranicza sie do odwadniania wazniejszych ulic miasta. Miejscami petni ona role kanalizacji
ogolnosptawnej, odprowadzajgc do rz. Warty i Zegliny, wraz z deszczéwkg, réwniez i $cieki sanitarne,
stanowigc powazne zagrozenie dla czystosci wod tych rzek. Wazne zatem jest catkowite
uporzadkowanie gospodarki sciekowej: zlikwidowanie niekontrolowanych zrzutow  Sciekéw
z kanalizacji deszczowej i ogélnosptawnej oraz dalsza budowa oczyszczalni woéd opadowych na
wylotach gtéwnych kanatéw deszczowych do odbiornikéw.

W ramach projektu na obszarze miasta Sieradza wykonano ponad 5km kanalizacji deszczowej, dwie
oczyszczalnie wéd deszczowych (OWD Warta i OWD Zeglina) oraz zbiornik retencyjny przy ulicy
Grodzkiej. Kanalizacja deszczowa wykonana zostata w ul. POW, na osiedlu Praga ina osiedlu
Chabie.

Na terenie lewobrzeznego zawala rzeki Zegliny ochrone przed zalewem wodami opadowymi
i roztopowymi najnizej potozonych terendéw stanowig obecnie pozostatosci starorzecza, fragmenty
rowbw przywatowych, pompownia w dolnej czesci zawala, ktorej zadaniem jest przepompowywanie
zebranych zterenu zawala wéd opadowych do koryta rzeki Zegliny oraz zbiorniki retencyjne przy
ul. Wierzbowej i Grodzkiej. W ramach ww. projektu unijnego przeprowadzono czesciowo prace nad
odbudowaniem systemu odwodnienia tej czesci miasta oraz uporzadkowaniem gospodarki sciekowej
m.in. zrealizowano zbiornik retencyjny w gornej czesci zawala przy ulicy Grodzkiej, do ktérego wody
deszczowe odprowadzane sg kanatem poprzez zamontowany na jego wylocie separator. Prace nad
odbudowaniem systemu odwodnienia tej czesci miasta oraz uporzgdkowaniem gospodarki Sciekowej
sg kontynuowane w ramach innych programéw unijnych.

Na obszarze miasta w ramach dziatah zwigzanych z ochrong przed wodami opadowymi zrealizowany
zostat takze zbiornik retencyjny na osiedlu ,Hetmarnskim”.

Aktualnie trwaja prace dotyczace poprawy odprowadzania wod deszczowych w zachodniej
czesci miasta (osiedle Zapusta, osiedle Wola Dzierlinska). Prace te zwigzane s3
z odtworzeniem rowéw odwodnieniowych w tych osiedlach.

W dalszym ciggu szczegdlnego potraktowania pod wzgledem odprowadzania wédd deszczowych oraz
odwodnienia terenu wymaga obszar prawobrzeznego zawala Warty (Sieradz — Wozniki). Dla tego
obszaru jest opracowana koncepcja programowo-przestrzenna ,Odprowadzenie wéd deszczowych
i odwodnienia zawala Sieradz-Wozniki”, stanowigca podstawe do prowadzenia dziatan
inwestycyjnych, ktéra okresla mozliwosci i warunki zabezpieczenia dzielnicy Wozniki przed zalaniem
wodami powierzchniowymi z opadéw i infiltracji przez waty przeciwpowodziowe rzeki Warty.

OCENA SYSTEMU.

Czes¢ lewobrzezna:

e Miasto posiada nowoczesng oczyszczalnie sciekdw ktorej obecna przepustowos¢ oraz mozliwosc
rozbudowy, uwzglednia dalszy rozwoj lewobrzeznej czesci miasta.

e Kanalizacja deszczowa ogranicza sie do odwadniania wazniejszych ulic miasta. Niejednokrotnie
spetnia role kanalizacji ogélnosptawnej, odprowadza $cieki deszczowe oraz socjalno bytowe
bezposrednio do odbiornikow, jakim sg wody otwarte.

¢ Odbiornikiem wszystkich sptywéw wod opadowych z terenu miasta Sieradza jest rzeka Warta
i Zeglina. Konieczne sg dalsze prace nad odbudowaniem lewobrzeznego systemu odwodnienia
miasta oraz kompleksowym uporzgdkowaniem gospodarki sciekowej.

e Opracowana jest ,Koncepcja kanalizacji deszczowej w obrebie zlewni rzeki Warty i Zegliny” oraz
.Koncepcje programowo-przestrzenna. Odprowadzenie wéd deszczowych i odwodnienia lewego
zawala Zegliny”.

¢ Istniejgce elementy odwodnienia zawala nie zapewniajg jeszcze catkowitej ochrony przed wodami
opadowymi i wodami filtrujgcymi przez waly podczas wezbran w rzekach. Dla zapewnienia takiej
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ochrony w stopniu odpowiednim do ochrony przed powodzig, niezbedne jest odtworzenie
i rozbudowa na catej dtugosci zawala sieci zbierajgcej naptywajgce wody oraz modernizacja
i rozbudowa weztéw gromadzenia i odprowadzania tych wéd poza zawale w kazdych warunkach
hydrogeologicznych - réwniez podczas wezbran rzek. Wezly takie tworzy¢ bedg zbiorniki
retencyjne, przepusty watowe dla odptywu grawitacyjnego i pompownie dla przerzutu wod. Prace
zwigzane z odwodnieniem terenu zawala muszg by¢ kontynuowane i traktowane priorytetowo.

Czes¢ prawobrzezna:

e Brak kanalizacji deszczowej, jednakze z uwagi na znikome zanieczyszczenie wdd opadowych na
tym terenie (osiedla mieszkaniowe o typowej wiejskiej zabudowie), nie przewiduje sie realizaciji
kolektoréw deszczowych.

e Opracowana jest ,Koncepcje programowo-przestrzenna. Odprowadzenie wod deszczowych
i odwodnienia zawala Sieradz-Wozniki”.

2.8.3. USUWANIE ODPADOW

OPIS SYSTEMU

Oczyszczaniem i utrzymaniem porzadku na terenie miasta Sieradza zajmuje sie Przedsigbiorstwo

Komunalne Sp. z.0.0. w Sieradzu.

Od 1998 roku funkcjonuje system selektywnej zbiorki odpaddw, prowadzony na terenie catego miasta.

W 1999r. podjeto uchwate o przystgpieniu miasta Sieradza do Zwigzku Komunalnego Gmin ,Czyste

Miasto, Czysta Gmina”, w celu zapewnienia kontynuacji prawidtowej gospodarki odpadami na terenie

miasta. W ramach wspdlnego z gminami zrzeszonymi w Zwigzku przedsiewziecia wybudowany zostat

nowoczesny Zakiad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,Orli Staw” na terenie powiatu
kaliskiego. Na terenie m. Sieradza pobudowana zostata stacja przetadunkowa odpadéw komunalnych,
obstugujaca gminy: Miasto Sieradz, Wréblew i Goszczandw.

Z dniem oddania do uzytku Stacji Przetadunkowej Odpadéw Komunalnych w Sieradzu caty strumien

odpadow komunalnych z terenu Sieradza jest dostarczony do ww. stacji.

Na terenie m. Sieradza rozwigzany jest problem odbioru odpadéw od mieszkancéw w nastepujgcy

sposob:

— odpady komunalne, w tym segregowane odbierane sa wg wczesniej przygotowanego
harmonogramu. Selektywna zbiorka odpadow komunalnych jest prowadzona w miejscu
ich powstania z ewentualnym dalszym wydzieleniem surowcow wtdrnych takich jak: szkfo
biate i kolorowe, plastik, papier i metal.

— zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady wielkogabarytowe, przeterminowane
lekarstwa, zuzyte baterie, odpady problemowe, opony itp. mozna dostarczy¢ wiasnym
transportem do stacji przetadunkowej odpaddw. Ponadto organizowane sa rozne zbiorki
odpadow i wskazywane sa miejsca w ktorych mozna dostarcza¢ okreslone odpady.
Niektore z nich mozna takze odda¢ podczas organizowanego corocznie Festiwalu
Recyklingu.

OCENA SYSTEMU

Obecnie funkcjonujgcy system gospodarki odpadami nalezy uznaé za poprawny. Istotne réznice
w gospodarce odpadowej oraz nowe zadania samorzad6w, obowigzki, uprawnienia i sankcje wynikajg
ze zmian wprowadzonych Ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2011r. Nr 152, poz. 897).

2.8.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

OPIS SYSTEMU

Na terenie miasta wtascicielem sieci gazowej jest Mazowiecka Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0.

W 1998r. zostat wybudowany gazocigg w/c relacji Pabianice - Sieradz DN 300, Pn 6,3 Mpa. Gazociag
ten stanowi podstawowe zasilanie dla stacji red. - pom. I° zlokalizowanych w dzielnicy Wozniki
i Monice. Do obstugi miasta Sieradza przewidziane sag stacje red. - pom. I° zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego gazociggu w/c DN 300 (Monice, Wozniki). Z uwagi na
podziat administracyjny miasta i gminy Sieradz stacje red. - pom. I° w Woznikach i Monicach pokryja
rowniez zapotrzebowanie gazu dla gminy.

Miasto Sieradz czesciowo posiada sieci gazu przewodowego $redniego napiecia (gtéwnie
w lewobrzeznej czesci miasta). Gtéwna nitka gazu sredniego napiecia biegngca od stacji w Monicach
wzdtuz ul. Krakowskie Przedmiescie, 1 Maja, 3Maja do ul. POW i dalej ul. Zachodnig
(z odgatezieniem do Ceramiki Tubgdzin w gm. Wrdblew), Zaktadnikéw i ul. Mickiewicza umozliwia
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obstuge pobliskich terenéw i podmiotéw gospodarczych zlokalizowanych przy trasie gazociggu. Sie¢
gazowa rozprowadzona jest na osiedlach ,Chabie”, ,Oksinskiego” i ,Hetmanskie”.

Na terenie miasta Sieradza istnieje sie¢ gazowa (wg podziatu na cisnienie) o dfugosci:
36 500 m sieci gazowej sredniego cisnienia, 2 290 m sieci gazowej wysokiego cisnienia oraz
504 czynnych przytaczy gazowych sredniego cisnienia (stan na koniec 2013 roku). Sie¢ gazowa
w Sieradzu jest w dobrym stanie technicznym. Nie ma obszaréw zagrozonych niedotrzymaniem
ciggtosci dostaw gazu. Sie¢ ta na terenie miasta jest rozbudowywana w zaleznosci od potrzeb oraz
zainteresowania przytgczeniem do niej potencjalnych odbiorcéw gazu, gwarantujgcych optacalnosé
ekonomiczng inwestycji. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki budowy odcinkéw sieci gazowych.

Dla celéw innych niz ogrzewanie mieszkan (przygotowywanie positkéw) rozwineta sie w Sieradzu sie¢
dostawcéw gazu bezprzewodowego (propanowego).

OCENA SYSTEMU

Zagrozeniem dla gazyfikacji miasta, z uwagi na koszty eksploatacji instalacji gazowych stuzacych do
ogrzewania budynkéw, jest brak zainteresowania wsrdéd potencjalnych odbiorcéw, szczegdinie
w dzielnicach doméw jednorodzinnych starej tkanki mieszkaniowe;j.

2.8.5. CIEPLOWNICTWO

OPIS SYSTEMU

Sieradz posiada dobrze rozwinietg sie¢ cieptownicza w obrebie budownictwa wielorodzinnego

i wielkokubaturowego. Eksploatacja sieci cieplnych oraz Zrédet ciepta jakim sg cieptownie zajmuje sie

Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Sieradzu.

Dtugos¢ miejskiej sieci cieplnej wynosi ponad 44 km, bez przytgczy. Podstawowym zrédtem ciepta dla

potrzeb miasta sa:

- Cieptownia miejska CM-1 zlokalizowana przy ul. Zachodniej wyposazona jest w dwie jednostki
kottowe typu WR-25 o tacznej wydajnosci 58 MW. Stosowane paliwo - wegiel kamienny.

- Cieptownia miejska CM-2 zlokalizowana przy ul. Spétdzielczej posiada siedem kottow wodnych
wysokopreznych o tgcznej wydajnosci 58 MW. Kottownia ta wybudowana zostata w latach 70 —
tych ubiegtego wieku, od tego czasu poddawana byta wielokrotnie modernizacji. Kottownia
pracuje w sezonie letnim oraz w okresach szczytowych zimg (podczas bardzo niskich
temperatur). Stosowane paliwo - wegiel kamienny. Po doprowadzeniu gazu do miasta Sieradza
rozwaza sie mozliwos¢ modernizaciji, jako kottownia szczytowa olejowo - gazowa.

Kottlownie te sg po modernizacji polegajacej na zatozeniu filtrédw ochronnych typu cyklony

i multicyklony.

Sukcesywnie w miare potrzeb ipozyskanych s$rodkéw finansowych Miejskie Przedsiebiorstwo

Energetyki Cieplnej rozbudowuje swojg sie¢ cieptowniczg. Rozwdj sieci cieptowniczej powoduje

eliminacje emitoréw zanieczyszczen. W ostatnim czasie podtgczono do sieci kilka kottowni weglowych

znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko. Sg to m.in.: Wojewodzki Szpital Zespolony przy ul. Armii

Krajowej, Zaktad Karny przy ul. Orzechowej, Okregowa Spétdzielnia Mleczarska przy ul. Wojska

Polskiego, piekarnia przy ul. Reymonta, Jednostka Wojskowa przy ul. Wojska Polskiego a takze

dokonano rozbudowy sieci w rejonie Starego Miasta.

OCENA SYSTEMU

Stan sieci cieplnych miasta Sieradza nalezy uzna¢ za zadawalajgcy. Swiadczy o tym niska awaryjno$¢
(2/29 km) w ciagu roku.

Stare, technicznie wyeksploatowane kottownie podlegajg likwidacji. Miejsce likwidowanych lokalnych
kottowni opalanych weglem, zajmujg grupowe wymienniki ciepta, zasilane miejskg siecig cieplng lub
kottownie olejowe.

Przyktadem moze byc¢ osiedle mieszkaniowe ,Dziewiarz” podigczone do miejskiej sieci cieptownicze;.

W chwili obecnej miasto Sieradz posiada w swoim zrodle ciepta tj. cieptowniach tgczng moc
znamionowag 116,3 MW (moc uzytkowa 98,9 MW). Rezerwa mocy cieplnej wynosi wg MPEC 10 MW.
Jest ona mozliwa do zwigkszenia zarowno w cieptowni miejskiej CM-1 ul. Zachodnia jak i w cieptowni
CM-2 ul. Spotdzielcza (przy okazji wymiany kottdw na gazowe).

Odsetek mieszkancéw korzystajgcych z centralnego ogrzewania zasilanego z sieci cieptowniczej
wynosi okoto 80%. Korzystny przebieg sieci cieptowniczej w miescie zapewnia mozliwos¢ podtgczenia
sie budownictwa wielorodzinnego jako odbiorcéw energii cieplne;.

Obecna realizacja sieci cieptowniczej jest wynikiem konkretnych zaméwien od przysztych odbiorcow
energii cieplne;j.
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Odsetek mieszkan i budynkéw nie korzystajacych z miejskiej sieci cieptowniczej zasilany jest
z lokalnych kottowni wbudowanych. Kottownie te w wigekszosci z uwagi na swoéj wiek oraz rodzaj
stosowanego opatu (gtdéwnie wegiel kamienny) pozostawiajg wiele do zyczenia. Podkreslic nalezy
jednak fakt, ze w ostatnim czasie wiele firm iinstytucji opierajgcych sie dotychczas na lokalnych
kottowniach weglowych zmienito czynnik grzewczy na ekologiczny. Sukcesywnie liczba tych jednostek
zwieksza sie.

2.8.6. ELEKTROENERGETYKA

OPIS SYSTEMU

Sieradz posiada pewne zasilanie w energie elekiryczng ztrzech niezaleznych sieci 110kV
zakonczonych na terenie miasta stacjami elektroenergetycznymi 110/15KV (Gtéwne Punkty
Zasilania). Gtéwne Punkty Zasilania 110/15kV (GPZ ,Sieradz” oraz GPZ ,Jawor”) zasilane sg liniami
110KV z kierunkéw: Zdunska Wola, Btaszki i Wielun.

Na terenie miasta funkcjonuje okoto 230 stacji transformatorowych 15/04KV.

OCENA SYSTEMU

Stan, ilos¢ oraz nasycenie stacji transformatorowych znajdujacych sie na terenie miasta, nalezy uznac
za zadawalajacy i wystarczajacy. Miasto w chwili obecnej nie odczuwa braku mocy, rezerwa mocy
ksztattuje sie na poziomie 50 %.

2.9. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
2.9.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 87 ust 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzit zmiany dotyczgce obowigzywania planéw miejscowych.

Zgodnie z nim, miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza
zatwierdzony Uchwatg Nr 1V/21/94 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 14 wrzesnia 1994r. oraz
wszystkie inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995r. utracity moc prawng z dniem 1 stycznia 2004r.

Obecnie na terenie miasta waznych jest 37 planéw miejscowych, uchwalonych po dniu 1 stycznia

1995r. S3 to nastepujgce plany:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Uniejowskiej w Sieradzu zatwierdzony Uchwata Nr XXVII/177/96 Rady Miejskiej w Sieradzu
zdnia 20.08.1996r. iopublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 41, poz. 144 z dnia
21.10.1996r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla "Wola Dzierlinska" w Sieradzu
zatwierdzony Uchwatg Nr XL/265/97 Rady Miejskiej w Sieradzu zdnia 10.09.1997r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 19, poz. 67 z dnia 07.11.1997r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Jana
Pawta I, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XL/266/97 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 10.09.1997r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 21, poz.71 z dnia
03.12.1997r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 3-go Maja, Jana
Pawta I, Grzesika i Piwnika zatwierdzony Uchwatg Nr XL/267/97 Rady Miejskiej w Sieradzu
zdnia 10.09.1997r. iopublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 20, poz.69 z dnia
12.11.1997r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Zakfadnikow
zatwierdzony Uchwatg Nr 13/111/98 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.11.1998r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 33, poz. 201 z dnia 22.12.1998kr.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Paszkiewicza
w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr 26/V/98 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 22.12.1998r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 17, poz. 62 z dnia 05.03.1999r.

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w rejonie ulic: Jana Pawta Il, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg
Nr 233/XXVI/2000 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28.12.2000r. i opublikowany w Dz. Urz. Wo.
Lédzkiego Nr 37, poz.379 z dnia 20.03.2001r.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Jana
Pawta Il zatwierdzony Uchwata Nr 402/XLI111/2002 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.09.2002r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 275, poz. 3378 z dnia 08.11.2002r.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Wojska
Polskiego i Zaktadnikow zatwierdzony Uchwatg Nr [11/26/2002 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
19.12.2002r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 25, poz. 277 z dnia 12.02.2003r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wezita strategicznego "Centrum"”
w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr V/44/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.02.2003r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. £ddzkiego Nr 71, poz. 655 z dnia 28.03.2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pasma strategicznego "POW"
w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr V/45/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.02.2003r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. £ddzkiego Nr 74, poz. 674 z dnia 31.03.2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedla ,Reymonta” potozonego
w rejonie ulic: Reymonta i POW w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr V/46/2003 Rady Miejskiegj
w Sieradzu z dnia 19.02.2003r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. tddzkiego Nr 71, poz. 656 z dnia
28.03.2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Jana Pawtfa Il, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spofdzielczej w Sieradzu — Wezet
strategiczny ,,Grunwaldzki” zatwierdzony Uchwata Nr XXXVII/285/2014 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 03.04.2014r. iopublikowany w Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia
13.05.2014r., poz. 2138 wraz ze zmiang opublikowana w Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia
07.07.2017r., poz. 3116.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru starorzecza rzeki Zegliny
potozonego w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr XV/141/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
11.12.2003r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 44, poz. 413 z dnia 27.02.2004r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Wojska
Polskiego i Dzigorzewskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XV/142/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 11.12.2003r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego Nr 36, poz. 356 z dnia 17.02.2004r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: POW,
Szlachecka, Wiejska iDworska zatwierdzony Uchwatg Nr XXI/191/2008 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 05.06.2008r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 221, poz. 2026
z dnia 30.06.2008r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Starego Miasta” w Sieradzu,
obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Sienkiewicza, Kos$ciuszki, Pitsudskiego,
Tysigclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej zatwierdzony Uchwatg
Nr XXXI1/284/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 21.05. 2009r. i opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 173, poz. 1590 z dnia 23.06. 2009r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: 3-go Maja, Jana Pawia Il, Grzesika i Piwnika w Sieradzu dla czesci terenu obejmujacego
rejon ulic: Sybirakoéw i Armii Krajowej zatwierdzona Uchwatg Nr XXXI1/286/2009 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 21.05.2009r. i opublikowana w Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 173, poz. 1591
z dnia 23.06. 20009r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu w rejonie
ulic Wojska Polskiego i Saranskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XXXIV/303/2009 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 09.07.2009r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 237, poz. 2153
z dnia 14.08.2009r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Sienkiewicza i Sosnowa w Sieradzu — ,Elewator I” zatwierdzony Uchwatg Nr XLI/357/2010 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 18.03.2010r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. £6dzkiego Nr 119, poz.
940 z dnia 30.04.2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sieradza dla terenu
potozonego od rejonu skrzyzowania ul. Jana Pawfa Il z ul. Sikorskiego do ul. Krasawnej
zatwierdzony Uchwatg Nr XLI/359/2010 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 18.03.2010r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 119, poz. 941 z dnia 30.04.2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Wzgérza
Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa i Podzamcze w Sieradzu zatwierdzony Uchwata
Nr 1V/22/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 10 lutego 2011r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 89, poz. 764 z dnia 02.04 2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: 1Maja,
Warnenczyka, Zagtoby i Wotodyjowskiego w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr VII/47/2011
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 maja 2011r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. tddzkiego
Nr 194, poz. 1974 z dnia 04.07.2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Zachodnia i Zaktadnikéw w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg Nr VII1/63/2011
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 czerwca 2011r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 225, poz. 2334 z dnia 08.08.2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Reymonta, 11 Listopada, Bohaterow Wrzesnia i Podmiejska w Sieradzu zatwierdzony Uchwatg
Nr VIII/61/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 czerwca 2011r. i opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 230, poz. 2387 z dnia 12.08.2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Starowarcka, Sienkiewicza i Kasztanowa w Sieradzu zatwierdzony Uchwafa Nr XX/154/2012
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 czerwca 2012r. iopublikowany w Dz. Urz. Woj.
todzkiego z dnia 10.08.2012r., poz. 2429.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sieradza dla obszaru
pofozonego w dolinie rzeki Warty i Zegliny zatwierdzony Uchwata Nr XXXIX/308/2014 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 29.05.2014r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia
02.07.2014r., poz. 2580, sprostowanie w Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 11.07.2014r., poz.
2677.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Podmiejska, 3 Maja i Armii Krajowej w Sieradzu zatwierdzony Uchwata Nr XXXIX/306/2014
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29.05.2014r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. todzkiego
z dnia 04.07.2014r., poz. 2603.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w Sieradzu od
rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do granicy administracyjnej miasta
zatwierdzony Uchwata Nr XXIll/156/2016 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 20.05.2016r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. £odzkiego z dnia 07.06.2016r., poz. 2434.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu zatwierdzony Uchwata Nr XLVIIl/323/2018 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 15.02.2018r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia
08.03.2018r., poz. 1138.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ulic
Witosa, tagkowej, Prostej i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu zatwierdzony Uchwalg
Nr LV/385/2018 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 30.08.2018r. i opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z dnia 20.09.2018r., poz. 4699.

taczna powierzchnia pokrycia terenu miasta obowigzujgcymi planami wynosi 874,9 ha, co stanowi
ok. 17,0 % powierzchni catego miasta. Sporzgdzenie powyzszych planéw miejscowych odpowiada
przyjetym ustaleniom Studium dotyczacym sporzadzania plandéw miejscowych ale nie wyczerpuje
koniecznosci opracowania planéw miejscowych dla innych terenéw.

2.9.2. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Obszar Sieradza w granicach administracyjnych wynosi obecnie 5122 ha.

Przestrzen miejska podzielona siecig drdg i ulic o uktadzie promienistym zostata zagospodarowana
przez najwazniejsze funkcje jakie petni kazde miasto tj. mieszkalnictwo, ustugi i przemyst. Silnymi
granicami w strukturze przestrzennej miasta jest rozlegta dolina Warty rozdzielajgca miasto na czes¢
wschodnig i zachodnig, trasa tranzytowa £6dz - Wroctaw i tory PKP.

Struktura uzytkowania gruntow w miescie w 2017r. przedstawia sie nastepujaco (zrodto:

stat.gov.pl):
e uzytki rolne, w tym: 3592 ha (70,1%)
grunty orne 2406 ha
sady 45 ha
faki i pastwiska 822 ha
e tereny leSne i zadrzewione, w tym: 301 ha (5,9%)
lasy 185 ha
tereny wod 77 ha (1,5%)
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 996 ha (19,5%)
tereny mieszkaniowe 224 ha
tereny przemystowe 79 ha
tereny rekreacji i wypoczynku 20 ha
inne tereny zabudowane 207 ha
tereny komunikacyjne (drogi, kolej) 416 ha
e pozostale (nieuzytki, tereny rozne) 156 ha (3,0%)
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Najwigeksza czes¢ miasta uzytkowana jest rolniczo, ale obserwuje si¢ na przestrzeni ostatnich
lat ciagly spadek powierzchni uzytkow rolnych (w 2012r. uzytki rolne zajmowaly 3718 ha).
Obecnie obszar obejmujgcy tereny zabudowane wraz z komunikacja zajmuje 19,5%
powierzchni miasta (w 2012r. udziat ten wynosit 17,1%). Stanowi to okofo 65% terenow
zainwestowania miejskiego. Powierzchnia terenéw zainwestowania miejskiego wg planu z 1976r.
wynosita okoto 2840 ha. Powierzchnia ta zmniejszyta sie wg planu 1989r. o okoto 330 ha, natomiast
wg planu z 1994r zmniejszyta sie o kolejne 455 ha. Wg planu z 1994r. tereny zainwestowania
miejskiego wynosity okoto 2050 ha.

Zabudowa typu miejskiego znajduje sie gtéwnie na obszarze pokrywajacym sie w znacznym stopniu
z granicami administracyjnymi miasta z 1978r. Pozostaty teren to obszar o matym stopniu
zagospodarowania przestrzennego, z wiejskga formg zabudowy (budownictwo zagrodowe
i jednorodzinne), bez wyksztatconych przedmies¢. Poziom wyposazenia ich w infrastrukture
techniczng ulegt znacznej poprawie, szczegd6lnie po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
zrealizowanej w ramach funduszy unijnych.

Poziom urbanizacji miasta jest niski.

W oparciu o analize stanu uzytkowania i zagospodarowania miasta, uktadu komunikacyjnego, oraz
przesadzen planistycznych podzielono miasto na 2 podstawowe strefy funkcjonalno-przestrzenne:
Strefa A - zurbanizowana obejmujgca generalnie miasto w granicach administracyjnych sprzed 1979
roku,

Strefa B - otwarta obejmujaca wielkoprzestrzenne tereny rolne.

W kazdej ze stref wyodrebniono podstawowe jednostki funkcjonalno-przestrzenne.
We wszystkich jednostkach wystepuje wytacznie lub czesciowo zabudowa mieszkaniowa.

STREFA A:

srodmiejska - ustugowo-mieszkaniowa

Jest to potozony centralnie, zespét ustugowo-mieszkaniowy o zabytkowym uktadzie, z rynkiem,
zwartg zabudowg i trzema zabytkowymi kos$ciotami, ustugami o charakterze ogdélnomiejskim,
stanowigcy najstarsze tereny zabudowy srédmiejskiej, podlegajacy ochronie konserwatorskiej.
mieszkaniowa wielorodzinna

Tereny mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej otaczajg stare miasto od strony potudniowej
i zachodniej. Osiedla: Broniewskiego, Klonowe, Jaworowe, Kasztanowe, Piastowskie, posiadajg
typowag wielkoptytowg monotonng zabudowe. Uzupetnienie funkcji mieszkaniowej stanowig ustugi
lokalne oraz publiczne w formie obiektéw na wydzielonych dziatkach (administracja, kultura, oswiata,
tacznosc¢ itp.)

mieszkaniowa jednorodzinna

Tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej otaczajgce stare miasto od strony wschodniej
i potudniowej. Sg to osiedla: Chabie, Oksinskiego, Hetmanskie o regularnej parcelacji. Zabudowie tej
towarzyszg ustugi lokalne oraz drobne zaktady produkcyjne. Na potudniowym obrzezu jednostki
zlokalizowany jest zesp6t ogrodéw dziatkowych oraz kosciét przy ulicy Krakowskie Przedmiescie.
pozasrodmiejska — ustugowo-mieszkaniowa

Sa to tereny o historycznym rodowodzie, lecz o bardzo zréznicowanej funkcji; od zabudowy
jednorodzinnej - osiedle Kopernika, przez tereny ustugowe - szpital miejski, MOSIR, po tereny
produkcyjne - dawny ZPS "Polmos".

ustugowa

Tereny ustugowe, z dominacjg ustug publicznych bedace kontynuacjg zabudowy wielorodzinnej
w kierunku potudniowym, wzdtuz ul. Jana Pawta Il (policja, straz, szpital).

produkcyjno-ustugowa

Tereny przemystowo - ustugowe o czytelnym uktadzie, potozone sg na obrzezach jednostki od strony
pétnocnej i zachodniej. Wystepuje tu koncentracja najwiekszych sieradzkich zaktadéw. W ramach
jednostki wystepuje niewielki program zabudowy mieszkaniowej, w tym osiedle zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Mickiewicza.

W STREFIE B:

produkcyjna

Obejmuije ona tereny rolne wraz z towarzyszgcg im zabudowg zagrodowg oraz niewielkim udziatem
zaktadow produkcyjno-ustugowych.
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ochronna

Obejmuje doline Warty lezgcg w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W ramach jednostki znajdujg sie tereny rekreacyjne dla mieszkancédw miasta oraz zabudowa
mieszkaniowa.

rekreacyjna

Obejmuje pétnocno-wschodnig cze$é miasta — osiedle Meka z terenami lesnymi, ogrodami
dziatkowymi i terenami rekreacyjnymi po bytej zwirowni.

2.9.3. WALORYZACJA PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

W celu oceny stopnia zainwestowania i uzytkowania zurbanizowanej czesci miasta w pierwszej edycji

studium zwaloryzowano przestrzen miejska w zakresie gtéwnych komponentéw wptywajgcych na jej

jakos¢. Do waloryzacji przyjeto nastepujgce kryteria techniczne, funkcjonalne, przyrodnicze

i spoteczne:

1 Stan uzytkowo-funkcjonalny (procent zabudowy, zgodnos¢ uzytkowania z przeznaczeniem,
niekolizyjnos¢ sgsiedztwa, intensywnos¢ zabudowy, rezerwy terenowe)

2 Stan techniczny zabudowy i zagospodarowania (stan techniczny obiektéw i urzadzen, stan
zagospodarowania przestrzeni wewnetrznych)

3 Woyposazenie w infrastrukture techniczna (stopieh wyposazenia obiektéw i terenéw w urzadzenia
sieciowe, potozenie w zasiegu mozliwo$ci obstugi)

4 Stan obstugi komunikacyjnej (wyposazenie w komunikacje zbiorowg, stan uktadu ulicznego,
powigzania zewnetrzne)

5 Wyposazenie w infrastrukture spoteczng (dostepnos$¢ do ustug lokalnych, dostepnos¢ do ustug
publicznych)

6 Warunki ekologiczno-zdrowotne (warunki sanitarno-zdrowotne, warunki geotechniczne, walory
glebowe, elementy przyrodnicze - system ekologiczny miasta)

7  Warunki kulturowo-krajobrazowe (wartosci kulturowe obszaru, wartosci krajobrazowe i estetyczne)

8 Atrakcyjnos¢ potozenia

W wyniku przeprowadzonej waloryzacji, kumulujgc informacje o strukturach miejskich wyr6zniono:

TRWALE STRUKTURY MIEJSKIE

Sa to struktury miejskie uksztattowane, o nieznacznych rezerwach terenowych — do 5%, z dobrg
dostepnoscig komunikacyjna, dobrym wyposazeniem w infrastrukture techniczng, dobrg dostepnoscia
do ustug lokalnych. Do struktur tych zaliczono obszar Starego Miasta, osiedla zabudowy
wielorodzinne przy Alei Pokoju, O$. Jaworowe, OS$. Kasztanowe, Os. Piastowskie, O$. Broniewskiego,
Os$. Pitsudskiego, Os. Polna-Potnoc, OS$. Krakowskie Przedmiescie, przy ulicy Orzechowej, osiedla
zabudowy jednorodzinnej: przy ulicy Targowej, Partyzantéw, Drodze Brzezinskiej, osiedle Kopernika,
Olendry Mate, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa pomiedzy ulicg Sienkiewicza, a kolejg wraz
z terenami specjalnymi, parkiem miejskim, szpitalem, tereny produkcyjno-sktadowe i ustugowe
pomiedzy ulicag POW, a kolejg, oraz ulicg Zaktadnikow i Mickiewicza a koleja.

STRUKTURY MIEJSKIE DO UTRWALENIA

Sa to struktury wtasciwie uksztattowane, zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak infrastrukturalnym.
Woystepujg tu rezerwy terenowe do 30%, ktérych zagospodarowanie powinno byé kontynuowane
w ramach juz ustalonej funkcji. Do struktur tych zaliczono: osiedla zabudowy wielorodzinnej -
Kasztanowe, Klonowe, Za Inwarem, tereny ustugowe waz z zabudowg mieszkaniowg pomiedzy
ulicami: Armii Krajowej, Jana Pawta Il, 3-go Maja, oraz wzdtuz ulicy Jana Pawia Il, a pomiedzy ulicami
1-go Maja i Broniewskiego.

STRUKTURY MIEJSKIE DO PRZEKSZTALCEN

e niewlasciwie uksztattowane

Sa to struktury charakteryzujace sie ztym stanem technicznym budynkéw, niezgodnoscig form
uzytkowania z przeznaczeniem, ztymi warunkami sanitarno-zdrowotnymi, niewielkim odsetkiem
rezerw terenowych (do 15%). Struktury niewtasciwie uksztattowane to: tereny ustugowo -
mieszkaniowe pomiedzy ulicami POW a tokietka, tereny wokét ronda oraz przylegajace don kwartaty
w obrebie ulic: Saranskiej, Bazylika, Starowarckiej, Sienkiewicza, Kosciuszki oraz Pitsudskiego,
Al. Pokoju, Jana Pawta Il, osiedla ,Centrum”, tereny zabudowy jednorodzinnej: O$. Olendry Duze,
Podrzecze, Praga, Chabie.

e nie w petni uksztattowane

Tereny w ramach tych struktur charakteryzujg sie niedoinwestowaniem w infrastrukture techniczng
i drogi oraz brakiem dostepnosci do ustug lokalnych. Do struktur tych nalezg: tereny zabudowy
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jednorodzinnej osiedli: Hetmanskie, Monice, Pod Skarpa, Oksifnskiego, tereny ustugowe pomiedzy
ulicg Jana Pawta Il a Wotodyjowskiego oraz terenami ustug wraz z zielenig urzgdzong potozonych
w dolinie rzeki Warty, tereny produkcyjno-ustugowe pomiedzy ulicami Wojska Polskiego, Mickiewicza,
a Dzigorzewska, pomiedzy ulicami Wojska Polskiego, Rapackiego a Zaktadnikéw, pomiedzy ulicami
Zaktadnikow a koleja.

STRUKTURY MIEJSKIE DO KSZTALTOWANIA
e o rozpoczetych procesach urbanizaciji
Sa to struktury charakteryzujgce sie odsetkiem rezerw terenowych od 30 do 60 %,
0 niewystarczajgcym wyposazeniu w infrastrukture techniczng i drogi. Zagospodarowanie wolnych
terenéw powinno iS¢ w kierunku juz ustalonej funkcji réwnolegle z uzbrojeniem w infrastrukture i drogi.
Do struktur tych naleza: tereny zabudowy jednorodzinnej osiedli: Zapusta Mata, Na Skarpie, przy ulicy
Wyspianskiego, przy ulicy 1-go Maja oraz pomiedzy ulicg 1-go Maja a Os$. Hetmanskim, tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej pomiedzy ulicami 3-go Maja, Grzesika i Piwnika.
¢ 0 niezidentyfikowanej funkcji
Sa to tereny przeznaczone w nieobowigzujgcym juz ogoinym planie miejscowym pod rézne funkcje
lecz do tej pory nie zagospodarowane. Odsetek rezerw terenowych - powyzej 50 %.
Ocena tych terendw pod katem mozliwosci i potrzeb rozwojowych pozwolita na wyodrebnienie struktur
do:
— Rozwoju funkcji mieszkaniowej — tereny pomiedzy ulica Podmiejskg a cieptociggiem, tereny
pomiedzy ulicag Reymonta a Armii Krajowej,
— Rozwoju funkcji produkcyjno - ustugowej - tereny wzdtuz ulicy POW w rejonie Zapusty, tereny
wzdtuz ulicy Wojska Polskiego, projektowanej obwodnicy i ulicy Zakfadnikow oraz tereny
pomiedzy ulicg Jana Pawta Il a przedtuzeniem ulicy Armii Krajowe;j.

STRUKTURY PODMIEJSKIE DO PRZEKSZTALCEN
Sa to struktury potozone poza strefg zurbanizowang miasta o brakach w infrastrukturze oraz braku
dostepnosci do ustug lokalnych,. Do struktur tych nalezg dzielnice w: Zapuscie Wielkiej, Jeziorach,
Woznikach, Mece, Woli Dzierlinskiej oraz Meka-Jamy.

Sporzadzona waloryzacja postuzyta jako jeden z istotnych elementéw do okreslenia dalszych
kierunkéw rozwoju miasta. Przy obecnej edycji studium (zmianie) zostata ona réwniez wykorzystana.

2.10. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Jednym z wymaganych elementow studium jest bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Zasady sporzadzania tego bilansu zawarte sq w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dokonulqc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe nalezy generalnie:
okreslic maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w podziale na
funkcje zabudowy,
oszacowacé chfonnos¢é obszarow o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,
oszacowacé chftonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
potozonych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,
porownaé maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe z chfonnoscia obszarow,
okreslic mozliwosci finansowania przez gmine wykonania okreslonych sieci stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane z lokalizacja
nowej zabudowy.

W przedmiotowym studium zawarto wynikowe wnioski — szczegofowe analizy przedstawione
sg w odrebnym opracowaniu dotyczacym bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Sporzadzenie bilansu terendw wymagato rowniez wskazania obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Poniewaz powyzsze obszary nie sa w ustawie
zdefiniowane przy ich wyznaczeniu wzieto pod uwage wylacznie faktyczny stan
zagospodarowania nieruchomosci oraz istniejacy stan analizowanych elementow m.in.:
zwartosé istniejgcej zabudowy, stopien wyksztatcenia struktury funkcjonalnej, dostepnosé do
drog publicznych, dostep do sieci uzbrojenia terenu (infrastruktury technicznej), ksztaft
dziaftek.
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1. Maksymalne zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe.

Przy formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe dla poszczegdlnych
funkcji zabudowy kierowano sie odrebnymi uwarunkowaniami, wynikajacymi z analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spoflecznych oraz prognoz demograficznych,
determinujacymi rozny stopien potrzeb i mozliwosci rozwoju zabudowy o okreslonej funkcji.
Zgodnie z przepisami maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe
okreslono biorac pod uwage dopuszczalna perspektywe 30 lat oraz niepewnos$¢ procesow
rozwojowych w przyjetym horyzoncie czasowym wyrazajaca sie mozliwoscia zwigekszenia tego
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o 30%. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg
zabudowe wyrazono w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na nastepujace
funkcje zabudowy: zabudowa mieszkaniowa (wielorodzinna, jednorodzinna i podmiejska),
zabudowa ustugowa oraz zabudowa produkcyjna.

Zabudowa mieszkaniowa

Dla okreslenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg przyjeto, ze wielkos$é
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powinna zapewnié
osiagniecie w 30-letniej perspektywie czasowej odpowiednig jako$¢ zycia mieszkancow
w zakresie warunkow mieszkaniowych - na poziomie co najmniej zblizonym Ilub rownym
obecnym standardom europejskim. Przez standard europejski przyjmuje sie, ze przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedna osobe wynosi 40 m?. Dla Sieradza wskaznik ten
w 2015r. wynosit 24,9 n? i byt mniejszy od wskaznika na poziomie powiatu sieradzkiego,
woj. 1odzkiego i Polski.

Dla funkcji mieszkaniowej miarq zapotrzebowania na tereny zabudowy jest tez prognozowana
liczba Iudnosci w analizowanej perspektywie czasowej, czyli do 2045 roku (patrz rozdziat 2.3).
Wg wariantu | ma ona wynies$¢ 30 774 osob, a w wariancie Il — 32 307 osob.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa ustalono na podstawie
wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jedna osobe oraz
prognozowanej liczby mieszkarncow miasta.

W perspektywie 30-lat powierzchnia uzytkowa mieszkan gwarantujgca osiggniecie standardu
europejskiego pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe,
uwzgledniajac warianty prognozy liczby ludnosci, powinna wynosi¢é od 1,23 min m* do
1,29 min m?. W zwiazku z tym zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa do 2045 roku
oscyluje miedzy 163 tys. m? a 224 tys. m* powierzchni uzytkowej - jako warto$¢ $rednig
przyjeto 194 tys. m°.

Wobec powyzszego maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w perspektywie 30 lat wynikajace z analiz oraz po zwigekszeniu zapotrzebowania o 30%
okreslono na poziomie 252,2 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zabudowa ustugowa

Wielko$é maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji ustugowej okreslono
biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje w zakresie rozwoju budownictwa tego rodzaju
w ostatnich latach oraz zuwzglednieniem innych uwarunkowan, wplywajacych na
prawdopodobne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa w perspektywie 30 lat.

Na podstawie analizy ekonomiczno-spotecznej wynika, ze w latach 2010 - 2015 na terenie
miasta nastapit wzrost oddawanych budynkow usfugowych w stosunku do lat poprzednich.
Srednio rocznie oddawanych do uzytkowania w tym okresie byto okoto 8 budynkow o funkcji
ustugowej, o powierzchni uzytkowej okoto 7 000 nr’.

Zaktadajac utrzymanie sie tego trendu na podobnym poziomie maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe ustugowa w okresie perspektywicznym wyniesie 187,5 tys. m? powierzchni
uzytkowej a po zwiekszeniu o 30% wielkosc ta bedzie wynosita 243,75 tys. ¥ powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Zabudowa produkcyjna

Z analizy ekonomiczno-spotecznej dla miasta Sieradza wynika, ze w latach 2005-2015 na
terenie miasta srednio rocznie oddawane do uzytkowania byty 4 budynki o funkcji
przemystowej lub magazynowej, o powierzchni uzytkowej okofo 5,2 tys m’. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze w latach 2010-2015 na terenie miasta nastapit wzrost oddawanych budynkow w
stosunku do lat poprzednich. Srednio rocznie oddawanych do uzytkowania w tym okresie byto
okoto 5 budynkoéw o powierzchni uzytkowej okoto 8,3 tys n?.
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Zakfadajac utrzymanie sie tego trendu na podobnym poziomie maksymalne zapotrzebowanie
na nowa zabudowe produkcyjna w okresie perspektywicznym wyniesie 249,0 tys. ¥
powierzchni uzytkowej a po zwiekszeniu o 30% wielkosc ta bedzie wynosita 323,7 tys. nm?
powierzchni uzytkowej zabudowy.

2. Chtonnos¢ obszarow w podziale na funkcje zabudowy.

Chtonnos¢ obszarow oszacowano na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe potozonych poza ww. obszarami, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na
funkcje zabudowy.

Przyjeto, ze mozliwos$é lokalizacji nowej zabudowy istnieje na terenach (dziatkach) dotychczas
niezabudowanych.

Zabudowa mieszkaniowa

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze mozliwos¢ Ilokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej na terenach dotychczas niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, pofozonych w powyzszych obszarach miasta, dotyczy terendow o facznej
powierzchni 144,7 ha.

Chtonnos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej obliczono w oparciu o wskazniki Sredniej gestosci
zaludnienia i Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jedna osobe, przy
uwzglednieniu zaktadanego tempa realizacji zabudowy.

Chtonnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w peini wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej obliczono w oparciu o Srednie wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajace z zapisow obowigzujacych planéw miejscowych.

Dodatkowo ze wzgledu m.in. na poprawe uktadu komunikacyjnego, kolizje terenow
z infrastrukturg techniczng czy uwarunkowania fizjograficzne przyjeto, ze 75% powierzchni
catkowitej terenow nadaje sie do wykorzystania pod zabudowe.

W wyniku przyjetych zatozen obliczona f3czna chtonnos¢ obszarow o funkcji mieszkaniowej na
terenach niezabudowanych wyniosta 181 050 m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Z uwagi
jednak na zréznicowane oczekiwania inwestorow wobec dziatek: wielko$ci, pofozenia czy ich
uzbrojenia oraz faktyczny ruch budowlany, zakfada sie wypetnienie 2/3 terenow
niezabudowanych. Przyjmujac powyzsze dodatkowe zatozenie {gczna chfonnos¢ obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w perspektywie do 2045r. szacuje sie na
poziomie 120,7 tys. m? powierzchni uzytkowej.

Zabudowa ustugowa

Przeprowadzone analizy wykazujg na mozliwosé lokalizowania nowej zabudowy ustugowej na
terenach dotychczas niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa Ilub
produkcyjno-ustugowa, pofozonych w przedmiotowych obszarach miasta, dotyczy terenow
o facznej powierzchni 48,0 ha.

Szacowanie chionnosci terenow w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow w planach miejscowych przeznaczonych pod
zabudowe, pofozonych poza ww. obszarami, oparto o Srednie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z zapisow obowigzujgcych planow miejscowych, m.in.
udziat powierzchni catkowitej terenu przeznaczony do zabudowy, Sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni uzytkowej zabudowy do catkowitej powierzchni
zabudowy.

Uwzgledniajac ww. zaftozenia faczna chtonnos$¢ obszarow zabudowy ustugowej wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy wyniosta 191 460 m2. Dodatkowo przy zatozeniu, ze
wypetnione zostanie 2/3 maksymalnej chionnosci terenow, rezerwe ta oszacowano na
poziomie okoto 126,36 tys. m2 powierzchni uzytkowej.

Zabudowa produkcyjna

Z analizy wynika, ze mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy produkcyjnej na terenach
dotychczas niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna lub produkcyjno-
ustugowa, pofozonych w przedmiotowych obszarach miasta, dotyczy terendw o facznej
powierzchni 106,3 ha.
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Szacowanie chfonnosci terenow w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow w planach miejscowych przeznaczonych pod
zabudowe, pofozonych poza ww. obszarami, oparto o Srednie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z zapisow obowigzujgcych planow miejscowych, m.in.
udziat powierzchni catkowitej terenu przeznaczony do zabudowy, sredni wskaznik zabudowy,
udziat powierzchni uzytkowej zabudowy do catkowitej powierzchni zabudowy.

Uwzgledniajac powyisze zalozenia taczna chionnos¢ obszarow zabudowy produkcyjnej
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy wyniosta 278 970 m2. Dodatkowo przy
zafozeniu, ze wypefnione zostanie 2/3 maksymalnej chionnosci terendw, rezerwe {3
oszacowano na poziomie okofo 184,12 tys. m2 powierzchni uzytkowe;.

3. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe i chfonnos$ci obszarow.

Zestawiajac uzyskane wartosci dotyczagce maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy z powierzchnia uzytkowa zabudowy mozliwg do
Zlokalizowana na obszarach przeznaczonych pod zabudowe (chfonnoscia zabudowy)
stwierdzi¢ mozna, ze zapotrzebowanie na nhowa zabudowe w kazdym przypadku przekracza
chionnosé tych obszarow. Zatem mozliwe jest wyznaczenie nowych terenow na kazda
z analizowanych funkcji.

4. Bilans terenow — uzupetnienie.

W dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradza wskazane byly dodatkowe tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane
poza wyznaczonymi obszarami o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych, potozonych poza ww.
obszarami. W zwigzku z tym przed ostatecznym wskazaniem nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowa, usfugowg czy produkcyjna, przy zatozeniu, ze tereny dotychczasowe zostang
utrzymane w obecnej edycji studium, zbadano chtonnos$¢ tych dodatkowych terenow.

W celu okreslenia chtonnosci na tych terenach przyjeto takie same zalozenia jak
w analizowanych wyzej obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Obliczona chionnos¢ tych terendow ksztaftuje sie nastepujaco: zabudowa mieszkaniowa —
121,25 tys. m2 powierzchni uzytkowej, zabudowa ustugowa — 76,14 tys. m2 powierzchni
uzytkowej, zabudowa produkcyjna — 108,24 tys. m2 powierzchni uzytkowej.

Dokonujgc ponownej analizy porownawczej maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe w podziale na funkcje zabudowy isumy chfonnosci wszystkich obszarow {j.
obszarow o w peftni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych i dodatkowych terenow przeznaczonych
w dotychczasowym studium pod zabudowe rowniez stwierdzi¢ mozna, ze zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w kazdym przypadku przekracza chfonnosé¢ tych obszarow. Zatem rowniez
przy zatozeniu, ze tereny dotychczasowe zostang utrzymane w obecnej edycji studium,
mozliwe jest wyznaczenie nowych terenow na kazda z analizowanych funkcji. Maksymalne
powierzchnie nowych terenow zawarte sq w ponizszej tabeli.

Ostateczny bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe przedstawia ponizsza tabela.
Tab. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Maksymalne Szacowana chtonno$c¢ L)
Funkcja zapotrzebowanie na terendw przeznaczonych Roznica Motzel;:,?[; r;/o}zz(;azggwy
zabudowy nowg zabudowe w pod zabudowe (2-3) 2 zapotrzebowania
powierzchni uzytkowej w powierzchni uzytkowej (w tys mP) (w ha)
(w tys mP) (w tys mP)
1 2 3 4 5

mieszkaniowa 2522 242,0 10,2 20

ustugowa 243,7 202,5 41,2 12
produkcyjna 323,7 292,4 31,3 18
zabudowa

ogdtem 819,6 736,9 82,7 50

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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5. Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy.

Liczba i zakres prowadzonych inwestycji drogowych oraz inwestycji dotyczacych
infrastruktury technicznej i spotecznej stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy jest
uzalezniona od mozliwosci pozyskania, wlasciwego wykorzystania i przeznaczenia
odpowiedniej wielkosci naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji.

Ocene mozliwosci finansowania przez miasto Sieradz inwestycji stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy przeprowadzono giownie w oparciu o analize budzetu miasta i wieloletniej
prognozy finansowej miasta.

Z analizy ekonomiczno-spotecznej wykonanej na potrzeby zmiany studium wynika, ze
struktura budzetu miasta w ostatnich latach jest bardzo korzystna dla rozwoju miasta. Wydatki
budzetu nie przewyiszaja dochodow, a duzy udziat w wydatkach stanowia wydatki
inwestycyjne, ktore s$wiadcza o mozliwosciach rozwojowych gminy. W 2015r. wydatki
inwestycyjne (majatkowe) stanowity okoto 16,6% wszystkich wydatkow.

Jak wynika z analiz dotyczacych wykonania budzetu miasta w latach 2010 - 2015:
wydatki ogotem na drogi publiczne wyniosty okofo 23,7 min zi, co daje Sredniorocznie
prawie 4,0 min zt (w tym odpowiednio wydatki majatkowe stanowity kwote 8,8 min zi,
sredniorocznie 1,5 min z#).

wydatki ogotem zwigzane z infrastrukturg techniczna wyniosty okoto 64,3 min zi, co daje
Sredniorocznie 10,7 min zt (wtym odpowiednio wydatki majgtkowe stanowily kwote
55,4 min zt, sredniorocznie 9,2 min zt). Wplyw na to mialy wydatki zwigzane z realizacja
duzego projektu pn. »System wodociagowy i kanalizacyjny w Sieradzu”
wspotfinansowanego ze srodkow unijnych.

wydatki ogdtem zwigzane z o$wiatg i wychowaniem wyniosty okoto 229,5 min zi, co daje
Sredniorocznie 38,2 min zt (w tym odpowiednio wydatki majatkowe stanowity kwote 4,0 min
zt, sredniorocznie 0,7 min zf). Giownie wydatki zwigzane z o$wiatg i wychowaniem to
wydatki biezgce na funkcjonowanie istniejgcych obiektow oswiatowych.

Wieloletnia prognoza finansowa Miasta Sieradza na lata 2016-2021 (Uchwata Rady Miejskiej
w Sieradzu Nr XV/107/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r.) zaktada w okresie do 2021 r. planowane
wydatki majatkowe budzetu w wielkosci okoto 90,2 min zt (Sredniorocznie 15,0 min zi#), co
stanowi okoto 12,6% wydatkow ogotem. +taczne nakltady finansowe zwigzane
z przedsiewzieciami zawartymi w wieloletniej prognozie finansowej miasta do roku 2021
okreslono na kwote 33,1 min zt. Istotny udziat beda mialy inwestycje zwigzane z planowanym
zakonczeniem budowy kilku drog, uporzadkowaniem rowow odwadniajgcych zapewniajacych
skuteczne odprowadzanie wod opadowych oraz modernizacja obiektow sportowych. Na
przedsiewziecia zwigzane z komunikacja Sredniorocznie przeznacza sie w prognozie okotfo
1,5 min zi, z infrastrukiturg techniczng okofo 2,0 min zt, a na infrastrukture spoteczna okoto
1,0 min zt. Nalezy zwroci¢ uwage na to, ze kwoly zawarte w powyzszej prognozie finansowej
ulegaja zmianie w ciagu roku budzetowego. Uzaleznione to jest od wielu czynnikow
warunkujacych realizacje tych inwestycji.

6. Potrzeby inwestycyjne miasta zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy.

W obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej potrzeba
realizacji inwestycji stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy w zwiazku z lokalizacjag nowej
zabudowy generalnie nie wystepuje.

Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa stanowic¢ bedzie uzupetnienie istniejacej na terenach juz
wyposazonych w infrastrukture oraz posiadajacych dostep do drog publicznych. Miasto
zwodociggowane i skanalizowane jest na poziomie odpowiednio okoto 95,0% i 99,0%. Na tych
obszarach nie planuje sie rowniez realizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej,
poniewaz obiekty juz istniejace w pefni zaspokajaja potrzeby mieszkancow.

Na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe potozonych poza
obszarami o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej potrzeba
realizacji przedmiotowych inwestycji juz wystepuje.

Lokalizacja nowej zabudowy na tych terenach bedzie wymagata budowy po okoto 13 km
nowych drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej. W oparciu o sporzadzone
prognozy skutkéw finansowych tych uchwalonych planéw miejscowych mozna stwierdzic, ze:
wydatki na budowe drég to koszt okoto 26,0 min zt (witym na terenach mieszkaniowych
11,5 min z1), wydatki na infrastrukture techniczng (wodociag i kanalizacja) to koszt okoto
6,5 min zt (w tym na terenach mieszkaniowych 3,2 min zi).
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Na terenach pozostatych, poza obszarami o w petni wykszialconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i poza obszarami objetymi planami miejscowymi, potrzeba
realizacji przedmiotowych inwestycji w zwigzku z lokalizacja nhowej zabudowy w obecnej edycji
studium rowniez wystepuje. Zaistnieje koniecznos¢ realizacji okofto 6 km drog publicznych
(koszt okoto 6,0 min zf) oraz 6 km sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (koszt okoto
5,0 min z#).

taczne koszty budowy drog na wszystkich obszarach to kwota okoto 32,0 min zi. Przyjmujac,
na podstawie analizy budzetu miasta, sSrednioroczna kwote 1,5 min zt przydzielang na
inwestycje drogowe, wszystkie drogi mozna bedzie zrealizowa¢c w zaktadanym
perspektywicznym okresie.

tgczne koszty budowy infrastruktury technicznej (wodociag i kanalizacja) to kwota okoto
11,5 min zi. Przyjmujgc, na podstawie analizy budzetu miasta, nizsza srednioroczng kwote
1,0 min zt przydzielana na inwestycje infrastrukturalne, cata ta infrastruktura bedzie mozliwa
do zrealizowania w zaktadanym okresie 30 lat.

Nalezy pamieta¢, ze wiekszo$¢ kosztow realizacji infrastruktury technicznej obcigzac¢ bedzie
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Sieradzu, ktore w swoich planach
realizacyjnych uwzglednia te potrzeby inwestycyjne. Aktualnie sporzadzana jest tam koncepcja
budowy tej infrastruktury na nowych terenach mieszkaniowych, dla ktorych sporzadzone
zostaly plany miejscowe.

Termin realizacji inwestycji na terenach przemystowych uzalezniony jest w duzej mierze od
popytu na te tereny i zainteresowania nimi potencjalnych inwestorow. Szybszej realizacji
wymagaja inwestycje w obszarach mieszkaniowych. Poniewaz zatozenia studium zaktadaja
zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 30 lat, to realizacja inwestycji rowniez
zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo, w zaleznosci od stopnia
zainwestowania poszczegdlnych terenow.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu wystepujacych tendencji i zatozonych wskaznikach, nie beda przewyzszaly
mozliwosci finansowych gminy w zaktadanej perspektywie 30 lat.

W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa zabudowe.

2.11. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Biorac pod uwage przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
sporzadzone prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe gminy, w tym mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastrukturalnej, stuzgcych
realizacji zadan wifasnych gminy a takze sporzadzony bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe okreslone zostaly gfowne potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Stanowia one
istotne uwarunkowania majace wplyw na ksztattowanie kierunkow zagospodarowania
przestrzenengo.

Whytyczajac kierunki zagospodarowania przestrzennego miasto winno zapewni¢ jego zréwnowazony
rozwoj, polegajacy na racjonalnym gospodarowaniu, nie powodujacym degradacji srodowiska
przyrodniczego, a jednoczesnie pozwalajagcym na zaspokojenie obecnych i przysziych potrzeb
i oczekiwan spotecznosci lokalne;.

Raclonalne gospodarowanie dotyczgce obszaru miasta powinno koncentrowac sie na:
utrzymaniu terenéw otwartych, chronionych przed zabudowg oraz skutkami jej oddziatywania na
$rodowisko — tereny dolinne Warty, Zegliny, Myi i Krasawy (naturalne ciggi ekologiczne) oraz
pozostate elementy tworzgce system ekologiczny miasta,

— ograniczaniu lokalizacji obiektow i inwestycji w dolinach rzecznych oraz wykluczeniu lokalizacji
tam inwestycji ucigzliwych dla srodowiska,

— poprawie jakosci stanu wod, gleb i powietrza atmosferycznego poprzez dalszg rozbudowe
infrastruktury technicznej (kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej, gospodarki
odpadami czy gospodarki cieplnej),

— zachowaniu iochronie istniejacych zasobdéw dziedzictwa kulturowego - szczeg6lng ochrong
powinno by¢ objete Stare Miasto,

— dalszym rozwoju przestrzennym miasta na obszarze znajdujagcym sie poza objetym ochrong
zabytkowym s$rodmiesciem Sieradza, w tym prowadzeniu dziatan porzgdkowych polegajacych na
uzupetnieniu i wymianie zabudowy substandardowej oraz maksymalnym wykorzystaniu terenoéw
wolnych od zabudowy zlokalizowanych w obrebie terenéw juz zurbanizowanych. Szczegdlnej
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kontroli winny podlegaé¢ procesy urbanizacji na obrzezach miasta oraz wzdtuz przelotowych drég
i linii kolejowych,

— kontynuowaniu kierunku rozwoju budownictwa wielorodzinnego na zachdéd i potudnie od osiedla
Klonowe, uwzgledniajac jego etapowanie, wynikajagce z relacji zapotrzebowania do obecnych
rezerw,

— objeciu procesem rehabilitacji istniejacg zabudowe, w tym osiedli zabudowy wielorodzinnej
poprzez wzbogacenie form i rodzajéw zabudowy, wtasciwe rozmieszczenie funkcji ustugowych,
zieleni osiedlowej,

— utrzymaniu terenow proponowanych do realizacji funkcji produkcyjnej, ktére nalezy wyposazy¢
w infrastrukture techniczna,

— utrzymaniu terenéw proponowanych do realizacji funkciji rekreacyjne;j.

Sporzadzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wykazat potrzebe wyznaczenia
nowych terenow pod zabudowe w maksymalnej wielkosci okoto 50 ha (20 ha zabudowa
mieszkaniowa, 12ha zabudowa ustugowa, 18 ha zabudowa produkcyjna). W swietle
przeprowadzonych analiz w zakltadanym okresie perspektywicznym 30 lat mozliwe bedzie
zrealizowanie niezbednej infrastruktury i dréog zwigzanych z realizowang zabudowa (patrz
punkt 2.10). Wyznaczenie rezerw terenow zlokalizowanych poza zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng powinno opiera¢ si¢ o dogeszczenie obszarow o juz rozpoczetej urbanizacji,
posiadajacych dobry dostep do sieci komunikacyjnej i wyposazonych w sieci infrastruktury
technicznej. Dodatkowo nowe rezerwy przeznaczone na zabudowe nie powinny nadmiernie
ingerowac¢ w tereny aktywne przyrodniczo. Przyjecie powyzszego kierunku dziatan ograniczy
koszty urbanizacji oraz pozwoli na budowe miasta o zwartej strukturze przestrzennej.
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lll. CELE ROZWOJU MIASTA

1. POWIAZANIA STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO MIASTA
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W czerwcu 2010r. Rada Miejska w Sieradzu przyjeta nowa Strategie Rozwoju Miasta Sieradza na lata

2010 —2020.

Zgodnie z zatozeniami Strategii modelowym wyobrazaniem przysztosci miasta sg wizja, misja i cel
nadrzedny postrzegane jako proces rozwojowy, konkretyzowany i uszczegétowiany celami
strategicznymi, celami operacyjnymi oraz projektami rozwojowymi. Strategia jest deklaracjg intenc;ji
wladz samorzadowych Sieradza, co do kierunkow przysztego rozwoju miasta.

Podstawowym warunkiem wzrostu konkurencyjnosci Sieradza jest przede wszystkim tworzenie jak
najlepszych warunkéw lokalizacyjnych, przyciggajacych zaréwno kapitat gospodarczy jak i kapitat
ludzki (migrantéw), atakze rd6znego rodzaju organizacje iinstytucje o zasiegu regionalnym
i ponadregionalnym (krajowym, miedzynarodowym). Oczywiscie te dziatania majg réwniez na celu
poprawe poziomu zycia mieszkajgcej w Sieradzu ludnosci, atakze warunkéw funkcjonowania
istniejgcych obecnie podmiotéw gospodarczych.

Postrzeganie miasta Sieradza jako ztozonego systemu funkcjonalno-przestrzennego i spoteczno —
gospodarczego tworzy merytoryczny zwigzek miedzy Studium a Strategig. Stad tez w wyborze celow
strategicznych wiele miejsca poswiecono racjonalnej polityce przestrzennej, ochronie doébr kultury
materialnej i krajobrazu, tworzeniu wizerunku miasta, rewitalizacji zabytkowych obszaréw,
infrastrukturze technicznej , ktére determinujg poziom atrakcyjnosci lokalizacyjnej miasta.

Zgodnie z zasadg, ze wszystkie cele rozwojowe powinny znalez¢ swoje odzwierciedlenie
w dziataniach realizacyjnych podejmowanych w przestrzeni, w Studium przyjeto identyczne cele
generalne jak w Strategii rozwoju miasta. Cele operacyjne odniesiono natomiast wytacznie do polityki
przestrzenne;.

2. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Sformutowana w Strategii rozwoju miasta Sieradza i zgodna z intencjami wtadz samorzgdowych wizja
Sieradza to: MIASTO OFERUJACE WYGODNE, A JEDNOCZESNIE INTERESUJACE WARUNKI
ZYCIA.

Rozwinieciem wizji rozwoju jest misja: MIASTO ZAPEWNIAJACE EUROPEJSKI STANDARD ZYCIA
W CENTRUM POLSKI.

Misja okresla, co w wyniku realizacji Strategii uzyskajg mieszkancy Sieradza, tj.:

- perspektywiczne miejsca pracy

- wygodne warunki bytowe

- mozliwosci samorozwoju i rozrywki

- poczucie bezpieczenstwa

- estetyke

CELE STRATEGICZNE:

Cel strategiczny 1 — kapitat spoteczny, ktéry realizowany bedzie poprzez kreowanie pozytywnego
klimatu spotecznego i zapewnienie warunkéw dla funkcjonowania i rozwoju organizacji, stowarzyszen
i inicjatyw lokalnych na terenie miasta.

Cel strategiczny 2 — kapitat ludzki, ktérego gtownym zatozeniem jest ksztattowanie nowoczesnego
systemu edukaciji.

Cel strategiczny 3 — gospodarka i infrastruktura, ktéry wyraza sie w ksztattowaniu mechanizméw
stymulujgcych wielostronny rozwoj gospodarczy miasta zapewniajgcy obnizenie bezrobocia oraz
wzrost dobrobytu mieszkancéw, a takze wyraza sie w rozwoju infrastruktury technicznej dla
stworzenia przestrzennych warunkdéw rozwoju miasta.

W polityce przestrzennej miasta kierunek osiggniecia celu to gtéwnie:
e przygotowanie uzbrojonych terenéw i ofert lokalizacyjnych pod réznego rodzaju dziatalnosci
gospodarcze i ustugowe,
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e poprawa sprawnosci funkcjonowania systemu transportowego miasta, w tym: uporzadkowaniu
ruchu kotowego oraz parkowania, eliminacji tranzytu z centrum miasta, poprawie powigzan
drogowych w skali miasta,

e poprawa funkcjonowania i rozwoj infrastruktury technicznej,

e stworzenie sprawnych powigzan komunikacyjnych (drogowych, kolejowych, lotniczych)
z otoczeniem krajowym i miedzynarodowym.

Cel strategiczny 4 — planowanie przestrzenne i gospodarka gruntami, ktéry ma na celu racjonalne
ksztaltowanie przestrzeni miasta z uwzglednieniem potrzeb i wymogéw stawianych przez
mieszkancow oraz potencjalnych inwestoréw oraz z uwzglednienie potrzeby regionu, przysztych
mozliwosci technicznych i finansowych w zakresie uzbrojenia terenéw zaréwno pod inwestycje
komercyjne, jak i pod inwestycje indywidualne stosownie do uwarunkowarn srodowiskowych i zasad
Zrownowazonego rozwoju.

W polityce przestrzennej miasta kierunek osiggniecia celu to gtéwnie:

e ksztaltowanie centrum miasta,

e porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania,

e zwiekszenie atrakcyjnosci inwestowania na obszarach strategicznych i polepszenie dostepnosci
terenow dla inwestowania na pozostatym obszarze,

rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

modernizacji i rewitalizacji zasobow mieszkaniowych, w tym rozwoj budownictwa komunalnego,
tworzeniu rezerw terenowych pod nowg zabudowe mieszkaniowa,

tworzenie rezerw terenowych pod produkcije i ustugi,

likwidacja dysproporcji standardu cywilizacyjnego w obszarze miasta,

uporzadkowanie struktury przestrzennej miasta z uwzglednieniem waloréw $rodowiska
przyrodniczego, zagrozen sanitarno-zdrowotnych i powodziowych.

Cel strategiczny 5 — kultura, nauka, sport i rekreacja, ktéry ukierunkowany jest na wzrost

konkurencyjnosci miasta w zakresie sportu, rekreacji, nauki i kultury przy zachowaniu wartosciowych

zasobOw dziedzictwa kulturowego oraz walorow krajobrazowych i srodowiska przyrodniczego przy
jednoczesnej efektywnosci wykorzystania zasobow.

W polityce przestrzennej miasta kierunek osiagniecia celu to gtéwnie:

ksztattowanie przestrzeni publicznych i harmonijnego krajobrazu otwartego,

ksztaltowanie centrum miasta,

porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania,

ochrona débr kultury materialnej i krajobrazu oraz rewitalizacja zabytkowych obiektéw, obszaréw

miasta,

e rozwoju infrastruktury spotecznej (modernizacja i rozwéj bazy lokalowej szk6t podstawowych
i przedszkoli, budowa gimnazjum, rozwdj szkolnictwa ponadgimnazjalnego iwyzszego
przystosowanego do obstugi regionu),

e tworzeniu atrakcyjnych miejsc wypoczynku i rekreaciji dla mieszkancéw miasta i turystéw (budowa
hotelu o podwyzszonych standardach z zapleczem gastronomicznym, zagospodarowanie
kapieliska nad Warta, zorganizowanie $ciezek rowerowych, szlakéw turystycznych, boisk).

Cel strategiczny 6 — wizerunek miasta - Sieradz, go$cinny dla rozwoju, ktéry ma wskaza¢ spojny
zespot dziatan pozwalajgcy zidentyfikowa¢ miasto, odrézni¢ je od innych i skojarzy¢ z okreslonymi
wartosciami, jak goscinno$¢ dla ludzi (mieszkancéw, turystéw, inwestoréw, przejezdzajgcych),
serdecznos¢é, zyczliwos¢, zaangazowanie, otwarcie na wspotprace, gotowos¢ na rozwoj,
niekonwencjonalne i oryginalne wykorzystanie tradycji.

2.1. UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACJI CELOW

e Sieradz ma bardzo korzystne potozenie w stosunku do krajowego i regionalnego systemu
przyrodniczego. Dolina Warty zostata sklasyfikowana w krajowej sieci ekologicznej jako korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym. Stanowi ona réwniez niezwykle wazny element krajobrazu
objety ochrong jako Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu.

¢ Realizacja programu rewitalizacji obejmujgcego najbardziej wartosciowg przestrzen kulturowg
miasta, ktéra jednoczesnie byta najbardziej zaniedbang pod wzgledem czynnika ludzkiego czes¢
miasta.

e Sieradz ma duzy udziat nowej (powojennej) substancji budowlanej — okoto 80% jak rowniez
znaczng ilos¢ terendw publicznych zrealizowanych po wojnie. Zmniejsza to odpowiednio koszty
eksploatacji i tworzy wiekszg warto$¢ kapitatu urbanistycznego (obiektéw i urzadzen).
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e W miescie znajduje sie wiele terenéw przydatnych do zabudowy. W obrebie istniejacego
zainwestowania miejskiego znajduje sie okoto 530ha rezerw budowlanych o potencjalnej dobre;
dostepnosci transportowe;.

e Sgsiedztwo miasta stanowig duze kompleksy lesne w gminie Sieradz, Warta, Zloczew oraz
zbiornik Jeziorsko, ktére poszerzajg mozliwos¢é wypoczynku weekendowego. Planowane
zagospodarowanie turystyczne obrzezy pétnocnej czesci zbiornika Jeziorsko obiektami
stanowigcymi catoroczng baze obstugi sportdw wodnych, szkétek zeglarskich, wedkarzy
z uwzglednieniem zrdéznicowanego standardu wyposazenia ipetnym zestawem urzadzen
zabezpieczajgcych $rodowisko, stanowi¢ bedzie dla samego Sieradza poza mozliwoscig
wypoczynku, szanse na stworzenie osrodka dla obstugi turystyki tranzytowej. Z biegiem Warty
w kilku atrakcyjnych miejscach (np. w oddalonej o 30 km Konopnicy, czy 15 km Burzeninie)
powstang osrodki catoroczne o wysokim standardzie ustug turystycznych wykorzystywane caty rok
réwniez jako osrodki szkoleniowo-konferencyjne.

e Zbiornik retencyjny Smardzew w bezposrednim sgsiedztwie miasta stwarza mozliwos¢ rozwoju
indywidualnych form wypoczynku na wiasnych dziatkach oraz rozwoju ustug towarzyszacych
funkcji rekreacji.

e Teren po zwirowni w Mece, wykorzystywany przez mieszkancéw Sieradza jako miejsce
codziennego wypoczynku i rekreacji, ma szanse sta¢ sie stymulatorem rozwoju funkcji rekreaciji
w gminie Sieradz.

e Opracowana jest "Koncepcja programowo - przestrzenna ochrony przeciwpowodziowej doliny
rzeki Warty" oraz inne koncepcje, w ktérych przedstawione sg rozwigzania umozliwiajace poprawe
zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta Sieradza. Proponuje sie m.in. utworzenie pola
zalewowego "Sieradz", napetnianego szczytem fali powodziowej Warty i Zegliny, modernizacje
istniejgcych czy budowe nowych watéw przeciwpowodziowych.

e Sieradz ma rezerwowane w kolejnych edycjach planéw korytarze dla przebiegu drég pozwalajgce,
w przypadku doptywu srodkéw finansowych na tatwe przygotowanie inwestyciji.

e Sieradz ma silne i wielostronne powigzania z krajowym systemem energetycznym, rozlegty
system zaopatrzenia w wode bazujgcy na duzych zasobach wodnych, rozwiniety system
telekomunikacji (rezerwy w telefonii komérkowe;j).

¢ Miasto obecnie ma rozwiniety system kanalizacji sanitarnej — gtéwnie dzieki realizacji tej inwestycji
w ramach funduszy unijnych.

e Dziegki potozeniu geograficznemu Sieradz jest dobrze osadzony w sieci projektowanych powigzan
transportowych Europy Srodkowej. Dotyczy to gtdwnie realizacji autostrady A-2 wschod-zachéd
(Moskwa —Berlin).

e Program budowy autostrad jest $cisle zwigzany z realizacjg programu modernizacji i przebudowy
uktadu drog krajowych i wojewo6dzkich jako obowigzek zapewnienia niezaleznych alternatywnych
potaczen wobec autostrad i drég ekspresowych, co réwniez przyczyni sie do aktywizaciji
gospodarcze;j.

2.2, UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE REALIZACJE CELOW

e Tereny zainwestowania miejskiego poza czescig srédmiescia sg ekstensywnie zagospodarowane.

e Przestrzenie publiczne nie tworzg czytelnego systemu a ich jakos¢ jest niewystarczajgca dla
oczekiwanego wizerunku miasta. Brak jest wyksztatconego Centrum, przestrzen kulturowa miasta
poza zrewitalizowanymi w ostatnich latach fragmentami Starego Miasta jest znacznie
zdegradowana. Jest to efekt ekstensywnego zagospodarowania Srédmiescia, lokalizacji
dysharmonizujgcych obiektéw w zabytkowej tkance miasta, wystepowaniem ubytkéw
w zabytkowych pierzejach oraz ograniczonych mozliwosci podejmowania dziatanh w kierunku
uzupetnienia luk w tej zabudowie, braku detalu urbanistycznego tworzacego oprawe historycznego
zespotu oraz przeinwestowania jego otoczenia.

e Sieradz nie ma sprawnego sytemu ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego.

W miescie jest niewystarczajaca ilo$¢ budynkéw i lokali komunalnych dla ludnosci najbiedniejsze;.
Zurbanizowana cze$¢ miasta w catosci lezy w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
objetego najwyzszg ochrong, ograniczajgc ipodnoszac znacznie koszty zagospodarowania
terenéw (bezwzgledny obowigzek uzbrojenia w kanalizacje sanitarng i deszczowa).

e Sieradz ma powazne braki w systemie kanalizacji deszczowej a niekontrolowane zrzuty sciekow
bytowych do kanalizacji deszczowej jeszcze pogarszajg sytuacje.

e Brakuje centrum hotelowo - gastronomicznego o wysokim poziomie ustug podkreslajagcych
regionalizm jak rowniez petnej bazy sportowo-rekreacyjnej i kulturalno-rozrywkowej (brak basenow,
wypozyczalni sprzetu wodnego). Mato jest Sciezek rowerowych oraz brak szlaku turystycznego
zabytkdw miasta Sieradza.
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e W miescie obserwuje sie brak dbatosci o obiekty uznane za zabytkowe.

e Brak jest wystarczajgcego zabezpieczenia miasta przed skutkami powodzi. Przy wysokich stanach
rzek notowane sg przesigkiwania przez waty oraz podtopienia wynikajace z podnoszenia sie
poziomu wéd podziemnych.

e Sieradz aktualnie nie ma odpowiednio czestych i szybkich potaczen kolejowych krajowych
i miedzynarodowych, a system kotowego transportu zbiorowego charakteryzuje sie zbyt matg
czestotliwoscig przebiegu autobuséw. Przystanki kolejowe nie sg wyposazone w obiekty obstugi
pasazerskiej.

IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W Studium uznano, ze celem polityki przestrzennej miasta jest tworzenie jak najlepszych warunkéw
lokalizacyjnych dla jego rozwoju, wynikajgcych z obecnego zagospodarowania terenéw, walorow
i zagrozen $rodowiska przyrodniczego ikulturowego, standardéw cywilizacyjnych miasta oraz
sprawnosci funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej. Proces ten znajduje swoje
odzwierciedlenie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i politykach odnoszacych
sie do problematyki przyrodniczej, kulturowej, komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego.

Do najistotniejszych zasad majgcych wptyw na kierunki polityki przestrzennej miasta, poza naczelng
zasada zréwnowazonego rozwoju, zaliczono:

1) Wyznaczenie i uksztattowanie Systemu Ekologicznego Miasta — SEM w powigzaniu z publicznymi
ciggami rekreacyjnymi ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendw wymagajgcych renaturalizaciji
w celu przywrocenia ciggtosci systemu jak rowniez tworzenie zielonego pierscienia wokét miasta.

2) Ustalenie priorytetu dla intensyfikacji zabudowy izagospodarowania istniejgcych terendw
zainwestowanych (zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi) atakze rewitalizacji
i rehabilitacji obszaréw zdegradowanych i niedoinwestowanych (gtéwnie w infrastrukture
techniczng) oraz dyscyplinowanie ruchu inwestycyjnego na nowych terenach zgodnie z ustalong
strategig przygotowania terenéw pod zabudowe.

3) Ochrona dziedzictwa kulturowego Sieradza.

4) Kreowanie centrow ipasm strategicznych, osi kompozycyjnych i wielofunkcyjnych ciggow
ulicznych majacych podstawowe znaczenie dla krystalizacji struktury przestrzennej Sieradza
i stworzenie wspoiczesnego ,image” miasta.

5) Zwigkszenie dostepnosci miasta poprzez budowe obwodnic miejskich.

1. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego miasta honorujg zasadnicze ustalenia obowigzujgcego
do konca 2003r. planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego. Weryfikacja pewnych ustalen
tego planu wynikata z intencji poprawienia podstawowych proporcji w strukturze przestrzennej miasta
polegajacej na dostosowaniu wielkosci i rozmieszczenia terendw przewidzianych do zainwestowania
do zbilansowanych potrzeb wynikajacych z prognozowanego rozwoju miasta i wnioskdédw mieszkancow
oraz wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow zawarte w niniejszej
zmianie studium uwzgledniaja bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktory zostat
sporzadzony w ramach prac nad projektem biezacej zmiany studium.

Analiza mozliwos$ci rozwoju miasta wykazata, ze:

e Najkorzystniejsze dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, stanowigcej jeden z najwiekszych
komponentéw struktury przestrzennej miasta, sg obszary potozone w jego potudniowo-zachodniej
czesci. Poza kontynuacjg budowy osiedli zabudowy wielorodzinnej Klonowe 1l i Za Szpitalem oraz
jednorodzinnej w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych: Wola Dzierlinska, Jana Pawila -
Droga Brzezinska, Grzesika iPiwnika, osiedla ,Reymonta”, dalszy rozwéj zabudowy
jednorodzinne;j nadal planuje sie w rejonie Zapusty oraz w rejonie ulic
Warnenczyka, Wotodyjowskiego i 1Maja. W obecnej edycji zmiany studium jako nowy teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (podmiejskiej) w miescie wyznaczono tereny przy
ul. Reymonta (VI i IX) oraz przy ul. POW (X) o facznej powierzchni 18,3 ha. Bilans terenow
dopuszczal maksymalng powierzchnie 20 ha nowych terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

e Dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych ustala sie nadal rejony koncentracji, wzdtuz drdg
wylotowych z miasta: ulica Jana Pawta Il - potudniowa granica miasta, ulica POW (Zapusta), ulica
Wojska Polskiego — ulica Zachodnia — ulica Zaktadnikéw oraz ulica Sienkiewicza (rejon Elewatora)
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w formie Stref Gospodarczych. W obecnej edycji zmiany studium jako nowy teren zabudowy
produkcyjno-usfugowej wyznaczono teren przy granicy z gm. Wroblew za obwodnica
miasta (I) o pow. 8,5 ha. Powiekszono rozwojowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
w rejonie ul. Gorka Klocka i granicy z gming Sieradz (l) o pow. 5,7 ha. Dodatkowo
w ramach przeksztatcen terendow kolejowych powigkszono istniejace tereny produkcyjno-
ustugowe przy kolei o fagcznej pow. okoto 2,8 ha (lll i 1V). Powiekszono réwniez nieznacznie
tereny ustugowe przy ul. Sosnowej (XVIII) o powierzchie okoto 0,5 ha. tacznie daje to
wszystko powierzchnie 17,5 ha. Bilans terenow dopuszczat maksymalng powierzchnie
30 ha nowych terenow produkcyjnych i ustugowych: 18 ha zabudowa produkcyjna i 12 ha
zabudowa ustugowa. Jako priorytetowe dla rozwoju tych funkcji uznaje sie obszar Podstrefy
Sieradz to6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., obszar Miejskiej Strefy Gospodarczej
.Elewator I”, ktére stanowi¢ moga regionalne centra logistyczne oraz tereny inwestycyjne przy
ul. Zachodniej (w poblizu PEC).

e Tereny rekreacyjne w ramach tworzonego SEM-u winny sie rozwija¢ i utrwala¢ w: dolinie rzeki
Warty i Zegliny z malowniczymi tegami i rozlewiskami o wielkich walorach krajobrazowych, dolinie
Krasawy (renaturalizacja cieku), zwirowni w Mece. W obszarach intensywnie zurbanizowanych
wprowadzenie zieleni osiedlowej jako elementu wspomagajgcego SEM zréwnowazy ucigzliwosci
zycia.

e Centrum miasta, kreowane od ponad 20 lat wokét ronda i przylegajacych don kwartatéw w obrebie
ulic: Wojska Polskiego, Saranskiej, Pitsudskiego, Al. Pokoju, Jana Pawta |l oraz Starego Miasta
powinno utrwala¢é swojg funkcje istanowi¢ obszar z koncentracjg reprezentacyjnych ustug
ponadlokalnych i ogdélnomiejskich. Ma to istotne znaczenie dla podniesienia estetycznego
i prestizowego wizerunku miasta. Od Centrum rozchodzi¢ sie bedg wzdtuz ulic: Jana Pawia Il
i POW wielofunkcyjne pasma handlowo - ustugowe o wysokim standardzie i wysokiej formie
architektonicznej gdzie zabudowa bedzie sie koncentrowa¢ na przemian z terenami zieleni
urzadzone;j.

o Konsekwentne przeksztatcanie ukiadu komunikacyjnego miasta =z uktadu promienistego
zbiegajgcego sie w Srdédmiesciu w uktad pierécieniowo — obwodnicowy oraz udroznienie wylotéw
z miasta poprzez modernizacje drég, budowe mostu na Warcie pozwoli wyeliminowa¢ ruch
tranzytowy z centrum miasta. Nastgpi réwniez ,otwarcie” terendw rozwojowych dla funkcji
produkcyjno-ustugowych.

Przyjete kierunki rozwoju miasta pozwolity w terenach zainwestowania i uzytkowania zurbanizowanej
czesci miasta, na wyodrebnienie czterech, podstawowych jednostek funkcjonalno-przestrzennych:

e Jednostka ustugowo — mieszkaniowa,

e Jednostka mieszkaniowa,

e Jednostka ustugowa,

e Jednostka produkcyjno — ustugowa.

W ramach kazdej z jednostek wyodrebniono struktury miejskie:

— do zachowania i utrwalenia, w ktérych rozwdj przestrzenny odbywac sie bedzie poprzez
wymiane, modernizacje i uzupetnienia niezabudowanych enklaw. Wszelkie dziatania
inwestycyjne  iremontowe winny byé podporzadkowane istniejgcemu  ukladowi
przestrzennemu i ustalonej funkcji. Gabaryty budynkéw, ksztatt dachu, kierunek kalenicy
winny nawigzywa¢ do obiektow sasiednich, tak aby tworzyly jednorodne zespoty
urbanistyczne.

— do uzupetnien, w ktérych rozwdj przestrzenny odbywacé sie bedzie poprzez wymiane,
modernizacje i uzupetnienie istniejgcej zabudowy, budowe drég jak réwniez budowe
infrastruktury technicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjne iremontowe winny byé
podporzadkowane isthiejgcemu uktadowi przestrzennemu i ustalonej funkcji. Zabudowa winna
nawigzywac do obiektow sgsiednich, tak aby tworzyty jednorodne zespoty urbanistyczne.

— do przeksztatcen, w ktorych rozwdj przestrzenny odbywac sie bedzie poprzez wymiane,
modernizacje i uzupetnienie istniejgcej zabudowy jak réwniez wyposazenie w infrastrukture
techniczng. W ramach tych struktur nastepowac bedzie ograniczenie lub eliminacja niektorych
funkcji na rzecz innych.

— rozwojowe, obecnie uzytkowane rolniczo, planowane do zmiany przeznaczenia na cele
zagospodarowania miejskiego. Wskazane do zagospodarowania po wyczerpaniu rezerw
terenowych w ramach istniejgcego zainwestowania miejskiego.
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Poza obszarami zainwestowania miejskiego wyznaczone zostat tereny otwarte.
Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w punktach 2-7.

2. USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu odnosza sie do zabudowy
nowo projektowanej. Wskazniki dla zabudowy juz istniejgcej nalezy wyznaczaé indywidualnie
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
wskaznikéw odnoszacych sie do wysokosci zabudowy dopuszcza sie indywidualne ustalenia
na etapie sporzadzania planu miejscowego biorac pod uwage charakter obiektu budowlanego
(np. obiekt stanowigcy dominante w kompozycji przestrzeni, obiekty sasiadujace z obiektami
zabytkowymi, obiekty sportowe, obiekty i urzadzenia technologiczne).

Dla obszaru objetego planem miejscowym, w sytuacji jego zmiany lub sporzadzania nowego,
dopuszcza sie stosowanie wskaznikow okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu przyjete w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym.

2.1, Tereny zabudowy srodmiejskiej o funkcji ustugowo - mieszkaniowej. Obejmujg potozony
centralnie obszar ,serce miasta”.

do zachowania — oznaczone symbolem 1U-M/s

e Ksztattowanie zagospodarowania obszaru poprzez realizacje ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Starego Miasta”,

o Ksztattowanie weztowego obszaru strategicznego ,Stare Miasto” poprzez dziatania planistyczne
oraz opracowanie programu rewaloryzacji i rewitalizacji,

e Dominujaca funkcja ustugowa z udziatem zabudowy mieszkaniowej,

e Mozliwosé przeksztatcenia terenu po dawnej telekomunikacji przy ul. Putaskiego
(dodatkowe oznaczenie na mapie kierunkow Xll) na tereny mieszkaniowe i usfugowe
z ewentualnym zachowaniem funkcji ustug facznosci i telekomunikacji,

e Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

e Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw,

e Kontynuacja funkcji ustugowo-mieszkaniowej na obszarach o wyksztatconej pierzejowej formie
zabudowy, gtéwnie jako zabudowy plombowej z ustugami, co najmniej w dolnych kondygnacjach,

e Nowa zabudowa winna odznaczac sie wysokimi walorami architektonicznymi nawigzujgcymi do
istniejgcej zabudowy historycznej,

e QOgraniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulicy Sienkiewicza,

e Zakaz =zabudowy przemystowo-produkcyjnej isktadowej, obiektébw handlu  hurtowego
i magazynow generujacych ruch, sytuowania obiektéw i urzadzen technicznych agresywnych
krajobrazowo,

e Wskazana wysokos¢ nowych obiektow — 2-3 kondygnacje, przy zachowaniu ciggtosci
architektonicznej, zwtaszcza w sasiedztwie zabudowy historycznej,

e Intensyfikacja zabudowy w ramach rezerw budowlanych lub wymiany stanu przy zachowaniu
standardéw urbanistycznych i architektonicznych: intensywnos$¢ zabudowy — max. 3,5; procent
zabudowy - max. 70%, maksymalna liczba kondygnacji5 przy zachowaniu ciggtosci
architektonicznej zabudowy,

e utrzymanie wysokich standardéw architektonicznych i urbanistycznych istniejgcych przestrzeni
publicznych: Rynku, Placu Teatralnego, Placu J. Pitsudskiego.

do przeksztalcen — oznaczone symbolem 2U-M/s. Niewtasciwie uksztattowane, ze wzgledu na

niezgodnosc funkgciji istniejgcych obiektow (sktady, hurtownie) z przeznaczeniem terenu.

e Dominujaca funkcja ustugowa z udziatem zabudowy mieszkaniowej,

e Preferencja dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym i ogélnomiejskim,

e Kreowanie ,centrum” miasta, ksztattowanie weztéw strategicznych ,Centrum” i ,Dworcowy” oraz
pasma strategicznego POW i Sienkiewicza poprzez realizacje ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

¢ Intensyfikacja  zabudowy w ramach rezerw budowlanych z przeznaczeniem pod ustugi
o charakterze publicznym ikomercyjnym oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy
zachowaniu standardoéw urbanistycznych: intensywnos¢ zabudowy — max. 1,6; procent zabudowy
— max. 70%, wysokosci zabudowy w nawigzaniu do wysokosci zabudowy istniejacej (ale nie
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wiecej niz 16m) za wyjatkiem obiektow stanowigcych szczegodlny element kompozycji
przestrzeni np. narozniki, zamkniecie ulicy.

2.2 Tereny zabudowy pozasrodmiejskiej o funkcji ustugowo-mieszkaniowej. Obejmuja
obszar na pétnoc od strefy srodmiejskie;.

do zachowania i utrwalenia — oznaczone symbolem U-M/p

e Dominujaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowo-rzemiesinicza,

e Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig uzupetnieh i wymiany oraz
z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieuciazliwych tzn. takich, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko wg. przepiséw odrebnych,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej,

e Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw,

e Uzupetnienie istniejgcej zabudowy zgodnie =z ustalonymi standardami urbanistycznymi:
intensywnos¢ zabudowy — max. 0,9; procent zabudowy — max. 30%, liczba kondygnacji dla
zabudowy mieszkaniowej max. 3, a dla zabudowy ustugowo-rzemiesiniczej max. 2 kondygnacje,
przy czym nie moze przekracza¢ budynkow mieszkalnych,

e Realizacja zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie terenéw kolejowych uwarunkowana
zachowaniem dopuszczalnego poziomu hatasu wg przepiséw szczegélnych.

2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obejmujg obszar potozony na potudnie
i potudniowy-zachéd od strefy srédmiejskie;.

do zachowania i utrwalenia — ozhaczone symbolem MW

e Dominujgca funkcja — zabudowa wielorodzinna z udziatem ustug publicznych i komercyjnych,

e Realizacja zabudowy jednorodzinnej lub szeregowej jako uzupetnienie funkcji dominujgce;,
szczegolnie na obrzezach terenu,

e Adaptacja istniejgcych osiedli przy Alei Pokoju, O$. Broniewskiego, OS$. Pitsudskiego, O$. Polna-
Potnoc, OS. Krakowskie Przedmiescie, O$. Jaworowe, OS. Piastowskie, Kasztanowe,
Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej,
Adaptacja isthiejgcego osiedla ,Dziewiarz”, wymiana substandardowej komunalnej zabudowy
mieszkaniowej na nowa,

e Mozliwosé przeksztalcenia terenu po dawnej telekomunikacji przy ul. Jana Pawta Il (XIll) na
tereny mieszkaniowe i ustugowe z ewentualnym zachowaniem funkcji ustug facznosci
i telekomunikaciji,

e Zakaz intensyfikacji mieszkaniowej zabudowy na osiedlu przy Alei Pokoju, OS. Broniewskiego,
0O$.Pitsudskiego, Os. Polna-Pétnoc, Os. Krakowskie Przedmiescie,

¢ Na pozostatych terenach kontynuacja zabudowy przy zachowaniu standardéw urbanistycznych:
intensywnos¢ zabudowy — max. 3,0; procent zabudowy — max. 60%, postulowana wysokos¢
zabudowy 5 kondygnacji — max. 15m,

e Ksztattowanie wezta strategicznego ,Grunwaldzki” poprzez realizacje ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e Realizacja ustug podstawowych, uzupetniajgcych iwspomagajgcych funkcje mieszkaniowg

w zakresie handlu, ustug nieucigzliwych, kultury, os$wiaty, zdrowia, rekreacji i obstugi
komunikacyjnej (garazy, parkingéw, komunikacji),
e Zakaz zabudowy przemystowo-produkcyjnej i skiadowej, obiektéw handlu hurtowego

i magazynow generujgcych ruch.

2.4, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obejmujg obszar na wschod, potudnie
i zachod od strefy srodmiejskiej.

do zachowania i uzupetnien — oznaczone symbolem 1MN

¢ Dominujgca funkcja — zabudowa jednorodzinna z udziatem ustug publicznych i komercyjnych,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy przy ulicy Targowej, Partyzantéw, Drodze Brzezinskiej,
Wyspianskiego, osiedli: Chabie, Hetmanskie, Reymonta oraz pomiedzy ulica 1-go Maja
a o0s$. Hetmanskim,

e Adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej,

e Zakaz intensyfikacji zabudowy w pdétnocnej czesci osiedla przy Drodze Brzezinskiej (miedzy
ulicami Zeromskiego a Kowalskiego),
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e Realizacja zabudowy przy zachowaniu standardéw urbanistycznych: intensywnos¢ zabudowy —
max. 0,6; procent zabudowy — max. 30%, liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej — 3 kondygnacje - max. 10m (dla osiedla Reymonta max. wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej 2 kondygnacje - max. 9m),

e Dla osiedla Pod Skarpg wskazana realizacja terenéw zieleni urzgdzonej w rejonie istniejagcego
ujecia wody,

e Kontynuacja realizacji osiedli: ,Reymonta”, przy ul. Grzesika i Piwnika oraz pomiedzy ulicg 1-go
Maja a Drogg Brzezinskg w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych,

e Realizacja ustug podstawowych, uzupetniajacych iwspomagajgcych funkcje mieszkaniowag
w zakresie handlu, ustug nieucigzliwych, kultury, oswiaty, zdrowia, rekreacji i obstugi
komunikacyjnej (garazy, parkingdw, komunikacji).

e Zakaz =zabudowy przemystowo-produkcyjnej iskladowej, obiektébw handlu  hurtowego
i magazynow generujgcych ruch.

do przeksztalcen — oznaczone symbolem 2MN. Sg to obszary niewlasciwie uksztattowane, ze

wzgledu na niezgodno$¢ funkcji istniejgcych  obiektow (sktady, =zaklady produkcyjne)

z przeznaczeniem terenu oraz ze wzgledu na potozenie w strefie statego zagrozenia sanitarno-

zdrowotnego (dolina rzeki Warty), nieprzydatne dla celéw budowlanych. Obejmujg obszar potozony na

wschdd i potudniowy-wschod od strefy srodmiejskiej.

e Dominujaca funkcja — zabudowa jednorodzinna z udziatem ustug publicznych i komercyjnych,

e osiedla Podrzecze, Olendry Duze, przewidziane sg do przeksztatcen w kierunku ograniczenia
rozwoju funkcji mieszkaniowej, eliminacji funkcji przemystowo- produkcyjnych oraz sktadowych,
na rzecz wprowadzania terenéw zieleni urzgdzonej,

e Adaptacja istniejacej zabudowy,

e Mozliwosé uzupetnien zabudowy w pierzejach ulic przy zachowaniu standarddéw urbanistycznych:
intensywnos¢ zabudowy — max. 0,8; procent zabudowy — max. 30%, wysokosé max. 3
kondygnacje, przy zachowaniu ciggfosci architektonicznej, zwtaszcza w sasiedztwie
zabudowy historycznej,

e Dla dzielnicy Praga ksztattowanie zabudowy w ramach obowigzujgcego planu miejscowego.

rozwojowe — oznaczone symbolem 3MN

¢ Dominujgca funkcja — zabudowa jednorodzinna z udziatem ustug publicznych i komercyjnych,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy,

e Mozliwos¢ realizacji ustug podstawowych, uzupetniajgcych iwspomagajgcych funkcje
mieszkaniowg w zakresie handlu, rzemiosta nieucigzliwego, kultury, oswiaty, zdrowia, rekreacji
i obstugi komunikacyjnej (garazy, parkingdéw, komunikacji) oraz ustug ogoélnomiejskich,

e Zakaz zabudowy przemystowo-produkcyjnej i skiadowej, obiektow handlu hurtowego
i magazynow generujgcych ruch,

¢ Realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej przy ulicy Wotodyjowskiego i Warnenczyka w ramach
obowigzujgcego planu miejscowego,

¢ Realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulicy Warnenczyka i 1Maja, ulicy Krasawnej,
rejonie ulicy Krasawnej, 1Maja i Oksinskiego, przy ulicy Armii Krajowej (rejon stacji uzdatniania
wody) oraz w rejonie Zapusty przy zachowaniu standardow urbanistycznych: intensywnosc¢
zabudowy — max. 0,6; procent zabudowy — max. 30%, wysokosé¢ max. 3 kondygnacje (max
10 m),

e W rejonie stacji uzdatniania wody mozliwos¢ realizacji wzdtuz ulicy Armii Krajowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z ustugami rzemiosta itp.,

e Realizacja zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulicy Podmiejskiej i Reymonta przy zachowaniu
standardéw urbanistycznych: intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,4; procent zabudowy — max. 25%.

rozwojowe mieszane — oznaczone symbolem 4MN

e Dominujgca funkcja — zabudowa mieszkaniowa jedno- iwielorodzinna z udzialem ustug
publicznych i komercyjnych,

e Realizacja zabudowy wielorodzinnej lub szeregowej jako uzupetnienie funkcji dominujacej,
szczegblnie na obrzezach jednostki we wschodniej jej czesci,

e Adaptacja istniejacej zabudowy,

e Mozliwos¢ realizacji ustug podstawowych, uzupetniajgcych iwspomagajgcych funkcje
mieszkaniowg w zakresie handlu, rzemiosta nieucigzliwego, kultury, oswiaty, zdrowia, rekreacji
i obstugi komunikacyjnej (garazy, parkingdw, komunikacji) oraz ustug ogoélnomiejskich,
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2.5.

Przy Domu Bankowca mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej (ustug zdrowia iopieki
spotecznej) wraz z zielenig urzgdzona, jako kontynuacji petnionych przez Dom Bankowca funkgciji,
Zakaz zabudowy przemystowo-produkcyjnej i skfadowej, obiektéw handlu hurtowego
i magazynow generujgcych ruch,

Realizacja zabudowy mieszkaniowej (o wysokiej i niskiej intensywnosci) na osiedlu Klonowe, Za
Szpitalem i Klonowe za Inwarem, w rejonie Domu Bankowca (XI) wraz zterenami zieleni
rekreacyjnej, przy zachowaniu standardéw urbanistycznych: intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0
dla zabudowy wielorodzinnej i intensywnos¢ zabudowy — max. 0,6 dla zabudowy jednorodzinnej,
procent zabudowy — max. 30%,

Realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach rozwojowych w zachodniej czesci obszaru
0 wysokiej i niskiej intensywnosci, w przypadku wyczerpania pozostatych rezerw pod budownictwo
mieszkaniowe; intensywnos¢ zabudowy — max. 1,0, procent zabudowy — max. 30% dla
budownictwa wielorodzinnego; intensywnosé zabudowy — max. 0,4, procent zabudowy — max.
25% dla budownictwa jednorodzinnego,

Realizacja ww. zabudowy wymagac bedzie wyznaczenia terendéw pod lokalizacje ustug z zakresu
oswiaty i wychowania, opieki zdrowotnej, centrum ustugowo-handlowego, zieleni.

Tereny zabudowy podmiejskiej o funkcji mieszkaniowej. Obejmujg obszar Zapusty
Wielkiej, Zapusty Matej, Jezior, Woznik, Meki, Woli Dzierlihskie;.

do uzupetnien i rozwoju — oznaczone symbolem MN/p. S3 to tereny nie w petni uksztattowane, ze
wzgledu na brak petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna.

2.6.

Dominujgca funkcja — zabudowa mieszkaniowa (zagrodowa badz jednorodzinna) z udziatem ustug
podstawowych. Wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej nie powinno stwarza¢ konfliktéw
przestrzennych i funkcjonalnych. Sporzadzanie planéw miejscowych powinno uwzgledniac¢
rozdzielenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej od zagrodowej z uwzglednieniem minimalizacji
konfliktéw wynikajacych z sgsiedztwa tych funkciji.

W terenach wskazanych do powiekszenia w poprzedniej edycji zmiany studium tj. w obszarze
miedzy ul. Dworskg a ul. Ludowa, wzdtuz ul. Reymonta, obszarach miedzy ulicami: Kamienng
a Widawska, Paszkiewicza a Podgorze, Paszkiewicza a Bagienng oraz wskazanych w obecnej
zZmianie studium przy ul. Reymonta (VIII i IX ) dominujgca funkcja to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

Dla terenu pofozonego przy ul. Dworskiej (V) mozliwos¢é realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z ustugami rzemiosta,

Uzupetnienie terenow w pofnocno-wschodniej cze$ci miasta w efekcie weryfikacji terenow
lesnych (XXXI i XXXll),

Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetnien iwymiany oraz z dopuszczeniem
lokalizacji rzemiosta i ustug podstawowych wspomagajgcych funkcje mieszkaniows,

Kontynuacja realizacji osiedla Wola Dzierlinska oraz osiedla w rejonie ulic Uniejowska
i Paszkiewicza w ramach obowigzujgcych planéw miejscowych,

Dla osiedla Wola Dzierlinska, w przypadku zmiany obowigzujacego planu miejscowego,
obowiazek zachowania istniejacych terenow lesnych,

Dla czesci osiedla Monice realizacja zagospodarowania w ramach obowiazujacego planu
miejscowego,

Zakaz zabudowy przemystowo-produkcyjnej i sktadowej,

Realizacja zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie terendéw kolejowych uwarunkowana
zachowaniem dopuszczalnego poziomu hatasu wg przepiséw szczegolnych,

Na terenach potozonych w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakaz
budowy budynkéw agresywnych krajobrazowo, tj. o duzej kubaturze, duzej powierzchni zabudowy
(powyzej 300m? w jednej bryle) i znacznych wysokosciach (powyzej 9m do kalenicy),

Realizacja nowej zabudowy przy zachowaniu standardéw urbanistycznych: intensywnosé
zabudowy — max. 0,4; procent zabudowy — max. 30%, wysokos¢ max. 3 kondygnacje (max.
10 m).

Tereny zabudowy ustugowej. Obejmujg obszar wzdtuz ulic: Jana Pawta Il, Armii Krajowej,
Al. Grunwaldzkiej, Warnenczyka, Targowej, Krakowskie Przedmiescie, 1Maja i Sienkiewicza.

do utrwalenia i uzupetnien — oznaczone symbolem 1U

Dominujaca funkcja ustugowa,
Mozliwosé¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej,
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e Adaptacja istniejacej zabudowy,

e Ksztattowanie wezta  strategicznego  ,Grunwaldzki” wramach  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?w rejonie Alei Grunwaldzkiej i ulicy Jana Pawta |l

e Realizacja zabudowy ustugowej w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Saranskiej w ramach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - mozliwos¢ realizaciji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

¢ Realizacja w obszarze rezerw budowlanych ustug komercyjnych i ogélnomiejskich,

e Dla terenéw potozonych przy ul. Jana Pawta Il na odcinku od ul. 1Maja do granic miasta
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca zabudowie ustugowe;
lokalizowana poza pasem 50 m zieleni izolacyjnej od linii rozgraniczajgcej drogi,

¢ Postulowana minimalna wysokos$¢ obiektow ustugowych - 2 kondygnacje, max. procent zabudowy
80%, min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%, intensywnos¢ zabudowy — max. 2,0.

ograniczonego rozwoju — oznaczone symbolem 1Ua

e Dominujaca funkcja ustugowa,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy (kosciot, przedszkole, zespét szkot
katolickich),

e Ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia przy
zagospodarowaniu terenu wymagane jest dziatanie w oparciu o przepisy Prawa wodnego,

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 50%.

rozwojowe - oznaczone symbolem 2U

e Dominujaca funkcja ustugowa,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy,

e Realizacja ustug celu publicznego przy ul. 3 Maja, zwigzanego z zaspokojeniem zbiorowych
potrzeb mieszkancow w zakresie m.in. kultury fizycznej oraz ze wspieraniem lokalnych inicjatyw
gospodarczych,

e Maksymalna wysokos¢ obiektow ustugowych — 6 kondygnacji, max. procent zabudowy 75%,
min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%, intensywnos$é zabudowy — max. 6,0.

2.7. Tereny zabudowy rekreacyjnej. Obejmujg obszar potozony w pétnocno-wschodniej czesci
miasta (Meka Jamy) oraz w dolinie rzeki Warty (przy Parku Staromiejskim i Parku im.
Mickiewicza)

do utrwalenia i uzupetnien - oznaczone symbolem US

e Dominujaca funkcja ustugowa zwigzana z rekreacja i wypoczynkiem,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy,

e Realizacja sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarnej (docelowa eliminacja indywidualnych
zbiornikdw bezodptywowych) warunkujgca lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych,

¢ Realizacja osrodka rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu na terenie ,Po zwirowni” uwarunkowana
spetnieniem wymogéw sanitarnych ze wzgledu na potozenie w terenie ochrony posredniej ujecia
wody,

e Lokalizacja obiektow kubaturowych o wys. nie przekraczajgcej 2 kondygnacji (max.9 m), max.
procent zabudowy 40%, min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%.

ograniczonego rozwoju — oznaczone symbolem USa

e Dominujaca funkcja ustugowa zwigzana z rekreacja i wypoczynkiem,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy na terenie Migjskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji oraz skansenu przy Wzgoérzu Zamkowym,

e Ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia przy
zagospodarowaniu terenu wymagane jest dziatanie w oparciu o przepisy Prawa wodnego,

e Lokalizacja obiektow kubaturowych o wys. nie przekraczajacej 2 kondygnaciji,

2.8. Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej. Obejmujg obszar potozony na pdtnocny-
zachdéd od strefy Srodmiescia, teren d.Winekty, tereny w Mece oraz nowe tereny wyznaczone
na obrzezach miasta przy drogach krajowych i wojew6dzkich.

do zachowania i uzupetnien - oznaczone symbolem 1 P-U
e Dominujaca funkcja przemystowo-sktadowa i produkcyjno-ustugowa,
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e Adaptacja istniejgcych ustug, hurtowi, zaktaddéw produkcyjnych i przemystowych z mozliwosciag
uzupetnien w ramach rezerw budowlanych,

e Adaptacja istniejagcych zaktadéw Juma, C.A.S. Cristal, d.Winekta z mozliwoscig rozbudowy, czy
przeksztaicen w granicach wiasnych dziatek, ze wzgledu na lokalizacje pos$réd zabudowy
mieszkaniowej. Obowigzek spetnienia przez zaktady wymogéw wynikajacych z przepisoéw ochrony
Srodowiska,

e Dla terenéw produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych w Mece, ze wzgledu na sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego,

e Mozliwos¢ rozwoju funkcji ustugowej w ramach przeksztatcen terendéw przemystowych,

e Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e W terenach produkcyjno-ustugowych w rejonie ronda mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

e W terenach produkcyjno-ustugowych przy ul. POW (na odcinku od ul. Saranskiej do
ul. Kolejowej) mozliwosé realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? (XXV),

e Utrzymanie stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych na terenie uzytkowanym przez Zwigzek
Komunalny Gmin przy ul. Wojska Polskiego,

e Obowigzek uzbrojenia w infrastrukture techniczna,

e Dopuszcza sie intensyfikacje istniejacej zabudowy przy zachowaniu wskaznika min. 10% udziatu
przestrzeni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, max. procent zabudowy 80%,
intensywnos¢ zabudowy — max. 2,5.

rozwojowe - oznaczone symbolem 2 P-U

e Dominujaca funkcja przemystowo-sktadowa i produkcyjno-ustugowa,

e Adaptacja istniejgcej zabudowy, ustug, hurtowi, zaktadéw produkcyjnych,

e Realizacja zabudowy produkcyjno - ustugowej w rejonie ulic Wojska Polskiego i Zaktadnikéw
w ramach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszary
Miejskich Stref Gospodarczych. Mozliwos¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (fotowoltaika) na terenach
produkcyjnych miedzy ulica Wojska Polskiego a ul. Zaktadnikow (XXXIlI).

e Obszar w rejonie Zapusty (przy ulicy POW i obwodnicy miasta) priorytetowy dla rozwoju funkgciji
produkcyjno-ustugowych (czesé terenu znajduje sie w Podstrefie Sieradz tddzkiej Specjalne;
Strefy Ekonomicznej S.A. — kompleks IV i V). W obecnej edycji zmiany studium obszar
powiekszono o pow. 8,5 ha (l).

- Dla czesci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ramach
ktérego dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami rzemiosta,
gtéwnie w srodkowej i we wschodniej czesci obszaru objetego planem,

- Adaptacja istniejgcej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wymagajgca racjonalnych
rozwigzan zagospodarowania przestrzennego w odpowiednich relacjach do wprowadzanych
nowych funkcji.

e Realizacja zabudowy produkcyjnej i sktadowo-ustugowej w rejonie ulicy Jana Pawta Il (przy
granicy miasta) i ksztattowanie pasma strategicznego Jana Pawta || w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2. Obszar Miejskiej Strefy Gospodarczej. Cze$¢ obszaru stanowi
Podstrefe Sieradz todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. W obecnej edycji zmiany
studium obszar powigekszono o pow. 5,7 ha (ll).

e Ksztattowanie wielofunkcyjnych terenéw przemystowych i produkcyjno-sktadowych w rejonie ulicy
Sienkiewicza, Sosnowej i Elewatorowej. Miejska Strefa Gospodarcza.

— Ksztaltowanie weztowego obszaru strategicznego ,Elewator”,

— Realizacja zabudowy poprzez dziatania planistyczne,

— Mozliwos¢ adaptaciji istniejgcej zabudowy,

— Mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;,

— Teren proponowany do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ze wskazaniem realizacji
inwestycji dwuetapowo (dwa odrebne obszary):

- wpierwszym etapie realizacja inwestycji w obszarze potozonym miedzy
ul. Sienkiewicza alinig kolejowg z mozliwoscig realizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - realizacja w ramach obowigzujgcego
planu miejscowego ,Elewator I”. Obszar priorytetowy dla rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowych.
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- wdrugim etapie realizacja inwestycji w obszarze potozonym na pétnoc od linii
kolejowej z dostepnoscig komunikacyjng gtéwnie od ul. Elewatorowej - ,Elewator II”
(obszar perspektywiczny, realizacja inwestycji po wyczerpaniu mozliwosci
inwestycyjnych w obszarze potozonym na potudnie od linii kolejowej). Zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynki socjalne i komunalne).
— Obszar mozliwy do objecia indywidualnym systemem uzbrojenia w infrastrukture techniczna,
¢ Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania terenu przy zachowaniu wskaznika min. 10%
udziatu przestrzeni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub pojedynczego
przedsiewziecia inwestycyjnego, max. procent zabudowy 70%, intensywnos¢ zabudowy — max. 2,1.

2.9. Tereny stacji uzdatniania wody, uje¢ wod podziemnych - oznaczone symbolem WZ.
— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
— adaptacja, mozliwos¢ modernizaciji, rozbudowy istniejgcych obiektéw,
— dla terenu ujecia wody w Mece dziatania poprzez obowigzujacy plan miejscowy,
— min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%.

2.10. Tereny stacji redukcyjno-pomiarowej gazu - oznaczone symbolem EG.
— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
— adaptacja, mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy.

2.11. Tereny stacji elektroenergetycznych 110/15 kV - oznaczone symbolem EE.
— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

2.12. Tereny cieptowni oznaczone symbolem EC.

— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,

— adaptacja, mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy,

— powiegkszenie terenu ciepfowni przy ul. Zachodniej (XXX),

— dla terenu cieptowni przy ul. Spétdzielczej dziatania poprzez obowigzujacy plan miejscowy,

— dla terenu przy ul. Zachodniej mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy przy zachowaniu wskaznika
min. 10% udziatlu przestrzeni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub
pojedynczego przedsiewziecia inwestycyjnego.

2.13. Tereny oczyszczalni sciekow, wod deszczowych - oznaczone symbolem NO.
— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
— realizacja oczyszczalni wéd deszczowych zgodnie z przyjetg koncepcjg odprowadzania wéd
deszczowych.

2.14. Tereny specjalne (teren wiezienia) - oznaczone symbolem TS.
— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
— adaptacja, mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy budynkéw,
— min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%.

2.15. Tereny wojskowe - oznaczone symbolem IS.
— przeznaczenie terendw na cele zwigzane z obronnoscig panstwa,
— adaptacja, mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy budynkéw wynikajgca z potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,
— zapewnienie dostepu z istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,
— mozliwos¢ wykorzystania teren6w zgodnie z ich aktualnym przeznaczeniem.

2.16. Tereny kolejowe - oznaczone symbolem TK.
— uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
— adaptacja, mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy budynkéw wynikajgca z potrzeb rozwoju kolei.

2.17. Tereny cmentarzy - oznaczone symbolem ZC.
— adaptacja i wlasciwa eksploatacja istniejgcego zagospodarowania,
— zakaz zmiany uzytkowania.

2.18. Tereny parkéw - oznaczone symbolem ZP.

— adaptacja i wlasciwa eksploatacja istniejgcego zagospodarowania,
— zakaz zmiany uzytkowania.

1d: DF26485B-2163-430A-B1F8-86BD9AF41C7E. Podpisany Strona 86 z 122



84 Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza”

2.19. Tereny ogrodkow dziatkowych - oznaczone symbolem ZD.
— adaptacja i wlasciwa eksploatacja istniejgcego zagospodarowania,
— zakaz zmiany uzytkowania.

2.20. Tereny zieleni urzadzonej rozwojowe- oznaczone symbolem ZN.

— realizacja zieleni niskiej i parkowej wraz z niezbedng infrastruktura,

— dla terenu potozonego na osiedlu zabudowy wielorodzinnej za Inwarem przy ul. Bohaterow
Wrzesnia realizacja ustug publicznych (szkoty, przedszkola itp.) oraz zagospodarowanie parku
rekreacyjnego przy zachowaniu wskaznika min. 60% powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni pojedynczego przedsiewziecia inwestycyjnego,

- dla terenu starorzecza rzeki Zegliny dziatania poprzez obowigzujgcy plan miejscowy,

— na terenie potozonym pomiedzy ul. Warnehczyka i Wotodyjowskiego mozliwosé realizacji
suchego zbiornika wodnego w ramach obowigzujgcego planu miejscowego,

— na terenie potozonym przy cmentarzu w Mece mozliwos¢ powiekszenia cmentarza i realizaciji
parkingow,

— na terenie potozonym przy linii kolejowej w Mece (XVII) mozliwos¢ realizacji parkingow,

— na terenie obejmujgcym ujsciowy odcinek cieku Krasawa do rzeki Zegliny realizacja
oczyszczalni wod deszczowych (od rejonu ul. Krakowskie Przedmiescie do rzeki Zegliny).

2.21. Tereny lasow - oznaczone symbolem ZL.
— zakaz zmiany obecnego uzytkowania,
— ochrona istniejgcego drzewostanu stosownie do przepiséw zawartych w ustawie o lasach
i ustaleniach operatow urzadzania laséw panstwowych i prywatnych,
— zakaz zabudowy obiektami trwatymi nie zwigzanymi z gospodarkg le$na.

2.22. Tereny dolesien - oznaczone symbolem RL.
— preferowane zalesienie terenu, dopuszczalne do czasu zalesienia prowadzenie
dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania,
— zakaz zabudowy obiektami trwatymi nie zwigzanymi z gospodarka lesna, czy rolnag,
— dla obiektow istniejgcych adaptacja, mozliwos¢ rozbudowy.

2.23. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - oznaczone symbolem R.
Stanowia je tereny uzytkowane rolniczo (grunty orne, faki i pastwiska), tereny zieleni
w dolinach rzek i ciekow, tereny zieleni miedzy walami przeciwpowodziowymi,
stanowiace biologiczna obudowe rzek i ciekow. Dokfadne przeznaczenie terenu okresli
plan miejscowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

— adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej modernizaciji, rozbudowy iwymiany
budynkéw, ograniczona na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodziowego, max.
procent zabudowy 25%, intensywnosé zabudowy — max. 0,4, wysokos¢ zabudowy -
max. 9 m,

— mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy rolniczej w strefach przylegtych do istniejgcych ciggow
komunikacyjnych w pasie szer. 70m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, za wyjgtkiem
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodziowego,

— mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW - farmy fotowoltaiczne przy ul. Wolskiej (XXVI)
i ul. Gornej (XXVil),

— kontynuacja rolniczego uzytkowania ze szczegdlnym uwzglednieniem kompleksow
gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (grunty orne Il i lll klasy bonitacyjnej oraz gleb
pochodzenia organicznego),

— dla czesci terenu potozonego w dolinie rzeki Warty i Zegliny dziatania prowadzone
w ramach obowiazujgcego planu miejscowego,

— zachowanie istniejacych {3k i pastwisk,

— zachowanie terendw zieleni miedzy watami przeciwpowodziowymi.

— wterenach ciggow ekologicznych (korytarzy ekologicznych) preferowane zachowanie
naturalnych siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz prowadzenie racjonalnej gospodarki
rolnej, wskazane wprowadzanie zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych, niezabudowane
obszary wskazane do utrzymania ich jako wolne od zabudowy.
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3. OCHRONA SRODOWISKA. KIERUNKI KSZTALTOWANIA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
| OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH

Ustalenie zasad zréwnowazonego rozwoju, utrzymanie lub przywracanie réwnowagi srodowiska
i réznorodnosci biologicznej oraz racjonalnego wykorzystania zasobow srodowiska stanowi podstawe
przy sporzadzaniu studium. Regulujgcym to zagadnienie przepisem jest odpowiednia ustawa
o ochronie srodowiska (na dzieh uchwalenia zmiany studium jest to ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska).

Warunki ograniczajgce swobodne inwestowanie wynikajg z rygoréw sanitarnych oraz potrzeb ochrony
srodowiska. Problematyke ochrony srodowiska, ochrony wartosci przyrodniczych nalezy uwzglednia¢
we wszystkich opracowaniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ekologiczna obejmuje tereny tworzgce System Ekologiczny Miasta i jego zaplecze, a wiec
obszary najbardziej istotne dla funkcjonowania srodowiska miasta.

Ogolna zasada polityki przestrzennej, obowigzujgca w strefie ekologicznej okresla podporzgdkowanie
zmian zagospodarowania przestrzennego nadrzednej funkcji srodowiskotwérczej. W zwigzku z tym
w kierunkach polityki przestrzennej systemu przyrodniczego wyrézniono:

e Obszary i obiekty objete i proponowane do objecia ochrong prawng przyrodnicza,

Lokalne wartosci srodowiska i obszary objete ochrong na mocy przepiséw szczegolnych,

Obszary rekonstruowane w celu przywrocenia waloréw przyrodniczych,

Obszary do przeksztatcen w celu ograniczania zagrozen sanitarno-zdrowotnych i powodziowych,
Obszary cennych wartosci rolniczych.

3.1. OBSZARY I|OBIEKTY OBJETE |PROPONOWANE DO OBJECIA PRZYRODNICZA
OCHRONA PRAWNA

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu - utworzony Rozporzadzeniem Wojewody
Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu oraz
uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (publ. Dz.Urz.Woj.Sieradzkiego z 1998r. Nr 20,
poz.115), ktérego zapisy utracity moc. Aktualnie obszar ten podlega ochronie zgodnie
z ustaleniami  zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewddztwa todzkiego w sprawie
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Uchwafa Nr XXXIl/614/12 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. todzkiego
z 2013r. poz. 266, zmiana ww. uchwaty opublikowana w Dz. Urz. Woj. £odzkiego z 2014r. poz.
3463).

Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w celu ochrony krajobrazu z jego
zroznicowanym ekosystemem, a takze ze wzgledu na mozliwosé zaspokojenia potrzeb zwigzanych
z turystykg i wypoczynkiem. Zwigzany jest z rozlegta doling Warty petnigcg wazng funkcje korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym. Lezy w niedalekim sgsiedztwie rezerwatu ,Jeziorsko” oraz Sieci
Ekologicznej Natura 2000. W granicach miasta Sieradza znajduje sie fragment NOCHK.

Gtéwne regulacje dotyczace ochrony igospodarowania na tym obszarze zawarte sg w uchwale
w sprawie Nadwarcianskeigo Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w ustawie o ochronie przyrody
(na dzien uchwalenia zmiany studium sg to odpowiednio: ww. Uchwata Nr XXX1/614/12 Sejmiku
Wojewddziwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012r. wraz ze zmiang oraz ustawa z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (1.j.Dz.U. z 2009r. Nr 151, poz.1220 z pdzn. zm.).

pomniki przyrody (10 obiektow) - ustanowione Uchwata Nr XV/118/2015 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 17 grudnia 2015r. w sprawie pomnikéw przyrody (publikacja w Dz. Urz. Woj.
todzkiego z dnia 4 lutego 2016r. poz. 531) — z tej listy pomnikow przyrody skreslony zostat
1 obiekt na podstawie Uchwalty Nr XLIII/278/2017 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
26 pazdziernika 2017r. w sprawie zniesienia formy ochrony z drzewa uznanego za pomnik
przyrody (publikacja w Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 16 listopada 2017r. poz. 4653).

Pomnikami tymi sg okazatych rozmiaréw pojedyncze drzewa:

glediczja trojcierniowa na terenie przedszkola przy ul. Pitsudskiego,
sosna czarna na ul. Ogrodowej,

dab szyputkowy na ul. Ogrodowej,

platan klonolistny w Parku Staromiejskim,

klon zwyczajny w Parku Staromiejskim,

klon zwyczajny w Parku Staromiejskim,

lipa drobnolistna na ul. Kolegiackiej,
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= dab szyputkowy w Mece Ksiezej,

=  dab szyputkowy w Woznikach na ul. Widawskiej,

= kasztanowiec zwyczajny w Woznikach na ul. Widawskie;.

Gtéwne regulacje dotyczace ochrony zawarte sg w ww. uchwale oraz ustawie o ochronie przyrody (na
dzien uchwalenia zmiany studium jest to ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody).

projektowany uzytek ekologiczny ,,Jeziory”. Obszar wskazany do objecia ochrong prawna.

Obejmuje on zbiorniki wodne z dobrze wyksztatconymi zbiorowiskami roslinnosci wodnej i wodno-

torfowiskowej izwigzanej z nimi populacji zwierzat w trakcie dynamicznego procesu naturalnej

sukcesji (eutrofizacji). Jest to kompleks kilkunastu stawow, torfianek ioczek wodnych oraz

podmokiych tgk, znajdujgcych sie w obnizeniu terenu. Najcenniejszym elementem sg stawy potozone

najblizej zabudowan, ktoérych powierzchnia jest uzalezniona od poziomu wody. Panujg tu doskonate

warunki dla awifauny.

Do czasu objecia ochrong obszar wymaga m.in.:

— zakazu zmiany sposobu uzytkowania terenu,

— zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych,

— zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej i wodnej.

Ustanowienie tej formy ochrony moze nastgpi¢ w drodze uchwaty rady gminy. Gospodarowanie na

tym obszarze powinno uwzglednia¢ wymogi wynikajgce z przepiséw ustawy o ochronie przyrody (na

dzien uchwalenia zmiany studium jest to ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody).

Nie jest to lista zamknigta proponowanych form ochrony — Studium zaktada mozliwos¢ objecia
ochrong innych obiektéw.

We wczesniejszych opracowaniach postulowano objecie ochrong prawng terenu ,Wzgbérza
Zamkowego” jako zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. W Studium niniejszym teren ten objety jest
ochrong prawna jako park kulturowy na podstawie przepiséw odrebnych.

3.2. LOKALNE WARTOSC] SRODOWISKA |1 0BSZARY OBJETE OCHRONA NA MOCY
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

tereny lesne

Obszary wskazane do ochrony stosownie do przepiséw zawartych w ustawie o lasach (na dzien

uchwalenia zmiany studium jest to ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach) i ustaleniach operatéw

urzadzania laséw panstwowych i prywatnych. Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej miasta

zawartymi w Studium nie jest planowana zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne za

wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

Lasy panstwowe na terenie Sieradza sg uznane za lasy ochronne - stanowigce drzewostany

uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu - wymagane jest prowadzenie tu gospodarki lesnej

w sposoOb zapewniajacy:

e zachowanie trwatosci laséw

e ksztaltowanie struktury gatunkowej iprzestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi,
w kierunku zwigkszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

e stosowania indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych drzewostanéw

Wskazane uznanie laséw tegowych w dolinie Warty, laséw wystepujgcych w strefach wododziatow

i na obszarach wysokiej ochrony GZWP za lasy wodochronne, a laséw porastajgcych wydmy za

glebochronne.

Wskazane bytoby witaczenie kompleksu laséw panstwowych ,Meka” (potozonych na zachéd od ulicy

Uniejowskiej) do terendw zieleni miejskiej jako laséw komunalnych.

tereny projektowanych dolesien - obejmujg obszary zawarte w nieobowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i planach urzadzania laséw panstwowych i prywatnych
oraz tereny zakonczonych eksploatacji ztéz w poétnocno-wschodniej czesci miasta przeznaczone do
rekultywacji lesnej, a takze obszary proponowane w Studium, w zachodniej czesci miasta (zachodni
zielony pierscien Sieradza) - w rejonie Gorki Smardzewskiej i na potudnie od niej (rejon potencjalnego
oddziatywania rekreacyjnego projektowanego zbiornika Smardzew) oraz na pétnoc od linii kolejowe;j
w kierunku doliny rzeki Myi. Zalesianiu winny podlega¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych. Generalnie
do czasu realizacji projektowanych dolesien obszar wymaga objecia zakazem zmiany obecnego
uzytkowania.
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tereny zieleni urzadzonej - obejmujg istniejgce i projektowane obszary parkéw miejskich
i osiedlowych, ogrodki dziatkowe, zielen cmentarzy miejskich, zielen nadrzeczng zapewniajgce
wiasciwe warunki zdrowotne, klimatyczne i wypoczynkowe dla mieszkancéw miasta. Tereny zieleni
urzadzonej winny zostac objete politykg gruntowag miasta.

wody powierzchniowe - wymagana bezwzgledna ochrona zasobdéw wynikajaca z odpowiedniej

ustawy Prawo wodne (na dzien uchwalenia zmiany studium jest to ustawa z dnia 20 lipca 2017r.

Prawo Wodne).

Stosownie do przepiséw 0 ochronie wod przyjeto w studium polityke w tym zakresie:

- zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do wdd powierzchniowych i gruntu,
eliminacja bezposrednich zrzutéw sciekow,

- kontynuacja dziatan zmierzajacych do poprawy czystosci wéd powierzchniowych,

- zaklada sie dalszg realizacje kanalizacji sanitarnej — objecie wszystkich mozliwych obszaréw
zbiorcza kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciek6w do oczyszczalni,

- koniecznos$¢ modernizacji kanalizacji deszczowej w Starym Miescie,

- ograniczenie lub eliminacja nawozenia chemicznego na terenach trwatych uzytkéw zielonych,

- poprawa zabezpieczen przeciwpowodziowych w dolinie Warty i Zegliny,

- zakaz obudowywania (kanalizowania) ciekéw wodnych,

- w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracji szczegétowych
i witasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych nalezy zachowaé istniejgcg sie¢ rowéw
oraz poprawic ich stan,

- grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Zmiana
przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych moze nastgpic tylko w sytuacjach wyjatkowych
przy braku alternatywnych rozwigzan zgodnie z przepisami odrebnymi i otrzymaniu zgody na
wykreslenie z ewidencji urzadzeh melioracji szczegétowych,

- projektuje sie budowe suchego zbiornika retencyjnego o pow. okoto 1,8 ha pomiedzy
ul. Warnenczyka i Wotodyjowskiego,

- nalezy ustala¢ w opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych warunki ochrony
wod przed zanieczyszczeniami. W przypadku rozbieznosci termindw realizacji budownictwa
i budowy elementéw zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek budowy,
jako rozwigzanie tymczasowe, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub budowe
przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekéw.

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych ,,Sieradz” - teren catkowicie objety wysokg ochrong (OWO).

Obszar wskazany do ochrony specjalnej, dopuszczajacej rozwédj terendw zabudowanych

Z ograniczeniami, zwigzanymi z zapobieganiem i przeciwdziataniem szkodliwym wptywom urbanizacji

na zasoby wod podziemnych. Urbanizacja terenéw objetych GZWP powinna by¢ poprzedzona

realizacja infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna. W granicach strefy obowigzuje ponadto:

— ograniczenie lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci, ucigzliwych dla zasobdéw
jakosciowych wod podziemnych - obowigzek przestrzegania rygorow sanitarnych dla nowo
uruchamianej dziatalno$ci inwestycyjnej,

— priorytet dla realizacji kanalizacji sanitarnej,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

strefa ochronna ujecia wody podziemnej ,,Ktocko” - ustanowiona na mocy rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 11 grudnia 2017r.
(publikacja w Dzienniku Urzedowym Woj. todzkiego z dnia 13 grudnia 2017r. poz. 5323),
obejmuje teren ochrony:

1. bezposredniej wokof studni nr 1, nr 2, nr 3, nr 5i nr 6,

2. posredniej, sktadajgcy sie z obszaru A w rejonie ulic Jana Pawta Il, Wotodyjowskiego, 3 Maja
oraz obszaru B w rejonie ulic Krakowskie Przedmiescie, Spacerowa i Pod Skarpa.

strefa ochronna ujecia wody podziemnej ,,Meka” - ustanowiona na mocy rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 11 grudnia 2017r.
(publikacja w Dzienniku Urzedowym Woj. tddzkiego z dnia 13 grudnia 2017r. poz. 5322),
obejmuje teren ochrony:

1. bezposredniej wokot studni nr 1 i nr 2,

2. posredniej.

Okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu tych terendw wynikaja z rozporzadzen
ustanawiajacych strefy ochronne oraz z przepisow odrebnych. Urbanizacja terenow objetych
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terenem ochrony posredniej powinna byé poprzedzona realizacjg infrastruktury technicznej —
kanalizacja sanitarna.

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig — powinien by¢ wykluczony ze wskazywania tam

nowych terendéw do zabudowy, do przeksztaicenia w oparciu o ,Koncepcje programowo-przestrzenng

ochrony przeciwpowodziowej doliny rzeki Warty”:

— modernizacja istniejacych watdéw przeciwpowodziowych (w tym dziatania konserwacyjne: likwidacja
kretowisk, zakrzaczen i odrostow roslinnosci),

— budowa nowych watéw przeciwpowodziowych w celu stworzenia pola zalewowego ,Sieradz”
o pojemnosci polderu okoto 10 min m3,

- uporzagdkowanie starorzeczy w dolinie Zegliny,

— przesuniecie koryta rzeki Warty (dla poprawy sptywow lodu miedzy mostami).

W Studium proponuje sie nieznaczng korekte przebiegu projektowanego pola zalewowego ,Sieradz”

i docelowego uktadu watdéw przeciwpowodziowych w poblizu Wzgérza Zamkowego ze wzgledu na

koniecznos¢ ochrony przed powodzig istniejacego przy Wzgdrzu Zamkowym skansenu, oznaczonego

na rysunku studium symbolem USa wraz z otaczajagcym Wzgdrze Zamkowe terenem, ktdry wpisany

jest w rejestr zabytkéw nieruchomych.

Zagospodarowanie tych obszardéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi tj. ustawg Prawo

wodne.

W zwiazku z wystepujacym w miesScie zagrozeniem powodziowym w ustaleniach Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Lddzkiego za kluczowe uznaje sie zapobieganie presji
inwestycyjnej na obszary zalewowe (prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej na
poziomie Iokalnym). Ograniczaniu zjawiska powodzi postuzg takze dziatania zwigzane
Z realizacjg inwestycji przeciwpowodziowych m.in. budowa obiektow hydrotechnicznych
(polderéw, suchych zbiornikow, przepompowni itp.), modernizacja i poprawa stanu
technicznego urzadzen przeciwpowodziowych, w tym watow przeciwpowodziowych. Istotna
jest takze budowa i usprawnienie lokalnych systemow ostrzegania przed powodziami,
utworzenie spodjnego systemu monitoringu i ochrony przeciwpowodziowej. Waznym
elementem ochrony przed powodzig jest modernizacja konstrukcji istniejacych budynkow
i ewentualna budowa nowych o konstrukcjach odpornych na Zzalanie czy inne dziatania
ograniczajace zagrozenie powodziowe.

szczegolnej ochrony ekologicznej - stanowig je doliny rzek i ciekdw, tworzace system korytarzy
ekologicznych miasta — elementéw SEM.

Sa to tereny o wysokim potencjalnym stopniu zagrozenia zasobéw wod podziemnych, odznaczajgce
sie jednoczesnie niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi — generalnie powinny by¢ wykluczone
Z nowej zabudowy.

tereny wystepowania udokumentowanych surowcéw naturalnych - ochronie podlega
udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego (piasku i piasku ze zwirem) ,,Meka Jamy I”
i otwor wod termalnych ,,Sieradz GT-1” ujmujgcy wode z utworow jury dolnej.

3.3. OBSZARY REKONSTRUOWANE W CELU PRZYWROCENIA WALOROW
PRZYRODNICZYCH

tereny wyeksploatowanych zl6z - skreslonych zbilansu zt6z - do zakonczenia
zagospodarowywania lesnego (ztoza: Meka Jamy, Sieradz i Sieradz Il).

strefa krawedziowa doliny Warty - teren czesciowo zdegradowany wskutek zabudowy, na
znacznym odcinku zatracajgcym walory ekspozycyjne obszaru - wymagana ochrona
niezabudowanych czesci skarpy poprzez zaniechanie dalszego inwestowania na jej terenie — zakaz
zabudowy oraz planowe zadrzewianie skarpy.

dolina Krasawy — korytarz ekologiczny do renaturalizacji — wprowadzenie ciggu zieleni urzadzone;j
wzdtuz rzeki, az do jej ujscia do Zegliny (potaczenie z zielenig doliny Warty). Wymagane jest
opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni ijego otoczenia,
zapewniajgcej ciggtos¢ i otwarty charakter korytarza ekologicznego doliny, ze szczegblng ochrong
odcinka ujsciowego rzeki. Wskazane jest utrzymanie odkrytego koryta rzeki.
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3.4. OBSZARY DO PRZEKSZTALCEN W CELU OGRANICZANIA ZAGROZEN SANITARNO-
ZDROWOTNYCH | POWODZIOWYCH

tereny zabudowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego - adaptacja
istniejgcej zabudowy. Ograniczenie terendw inwestycyjnych do istniejgcych dziatek budowlanych
w rozumieniu przepisdbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejgcych obiektéw z zachowaniem istniejgcych funkcji. Dopuszcza sie uzupetnienie
istniejacych dziatek budowlanych w ramach dotychczasowej funkcji poprzez lokalizacje obiektéw,
ktérych realizacja uzasadniona jest potrzebami spotecznymi igospodarczymi. Przebudowa,
rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz lokalizacja nowych obiektéw uwarunkowana spetnieniem
wymagan wynikajgcych z przepiséw Prawa wodnego.

tereny zabudowy mieszkaniowej iustug chronionych w strefie stalego zagrozenia

aerosanitarnego - obejmuja tereny:

e istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug oswiaty (szkota,
przedszkole), zdrowia (szpital) zlokalizowane w strefie oddziatywania akustycznego
i zanieczyszczen powietrza ulic-drog o randze krajowej i wojewddzkiej oraz linii kolejowej -
wymagana poprawa warunkéw zycia mieszkancoéw poprzez prowadzenie dziatah zmierzajgcych do
ograniczenia wptywu wymienionych zrédet wskutek wprowadzenia ekranéw akustycznych lub
zieleni izolacyjne;j.

e projektowanej zabudowy mieszkaniowej, pozostajgcej w strefie oddziatywania komunikacyjnego
projektowanych drég o najwiekszym natezeniu w miescie — wymagane wprowadzenie
projektowanych pasm zieleni izolacyjnej.

e istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, odznaczajgcej sie koncentracjg zrddet niskiej emisji,
zlokalizowanych na terenach o naturalnych predyspozycjach do koncentracji szkodliwych
zanieczyszczen pytowo-gazowych w warunkach inwersji termicznej (Wozniki, Praga, Podrzecze,
Olendry Duze) - wymagane prowadzenie polityki proekologicznej w zakresie systemoéw
grzewczych, wprowadzenie programu gazyfikacji.

3.5. OBSZARY CENNYCH WARTOSCI ROLNICZYCH

Stanowig je tereny uzytkowane rolniczo z niewielkimi skupiskami lub rozproszong zabudowg
zagrodowsg i jednorodzinng. Ze wzgledu na zréznicowanie wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
tworza je:

grunty orne Il i lll klasy bonitacyjnej oraz gleby pochodzenia organicznego — sg to tereny
0 najcenniejszych walorach rolniczych w obszarze miasta. Do konca 2008r. byty to tereny chronione
prawem. Od 1 stycznia 2009r., z dniem wejscia w zycie ustawy zmieniajgcej ustawe o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, status ich ochrony prawnej w granicach administracyjnych miasta zmienit
sie.

pozostale grunty rolne - tereny rolnicze z =zabudowg zagrodowsg, istniejacg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i nowg przewidziang w strefach przylegtych do istniejacych ciggdéw
komunikacyjnych w pasie szer. 70 metrow.

4. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA WARTOSCI KULTUROWYCH. TURYSTYKA.

4.1. OBIEKTY 10BSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
OBJETE | PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Na terenie Sieradza znajduje sie 27 obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkéw (tabela w punkcie
2.2.1), ktére podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obiekty wpisane na Liste Skarbow Dziedzictwa.

Lista Skarbow Dziedzictwa jest nowg forma ochrony zabytkéw ruchomych. Jest dopiero
tworzona i maja sie na niej znalez¢ zabytki ruchome o szczegdlnej wartosci dla dziedzictwa
kulturowego. Na dzien dzisiejszy brak jest takich obiektow w miescie.

Pomniki historii.
Zaden obiekt znajdujacy sie na terenie miasta nie jest uznany za pomnik historii.
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Park kulturowy.

Park Kulturowy ,Wzgdrze Zamkowe” zostat utworzony Uchwatg Nr XXXVI/322/2009 Rady Migjskiej
w Sieradzu z dnia 29 pazdziernika 2009r. W granicach parku kulturowego znajduje sie Wzgorze
Zamkowe wraz z reliktami sieradzkiego zamku i terenami wokot, w tym dzielnica Praga. Dla parku
kulturowego sporzadzono plan ochrony, ktory zostat zatwierdzony Uchwatg Nr XLII1/381/2010 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 22 kwietnia 2010r.

Dla obszaru parku kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Wzgdrza Zamkowego oraz ulic:
Rynek Praski, Zamkowa i Podzamcze w Sieradzu zatwierdzonym Uchwatg Nr 1V/22/2011 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 10.02.2011r.

4.2. OBSZARY OBJETE | WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA
W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Polityka konserwatorska, ktérej ideg jest catosciowa i ekologiczna koncepcja ochrony

i ksztattowanie kulturowych wartosci przestrzeni, polegajgca na dbatosci o zabytkowe obiekty
i struktury przestrzenne w powigzaniu z otaczajgcym krajobrazem i w oparciu o tradycje lokalne
realizowana jest poprzez wyznaczenie stref ochrony o Scisle okreslonych ustaleniach przepiséw
szczegobtowych:

petnej (Scistej) ochrony historycznej struktury przestrzennej - STREFA A

ochrony ograniczonej - STREFA B

ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - STREFA C

ochrony widokowej (ekspozycji sylwety zabytkowego zespotu) - STREFA E

ochrony krajobrazu - STREFA K

ochrony archeologicznej - STREFA W

Wszelkie poczynania inwestycyjne w obrebie stref i w ich bezposrednim sasiedztwie nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Plany miejscowe zawierajgce ustalenia dotyczgce ochrony zabytkdw przedstawione sg w czesci
dotyczacej uwarunkowan w pkt 2.2.2.

Wszystkie obiekty zabytkowe, zaréwno te znajdujgce sie w rejestrze zabytkéw, jak i wpisane do
ewidencji zabytkdw, muszg zosta¢ otoczone szczegblng dbatoscig, jako obiekty okreslajgce
tozsamosc¢ miasta.

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkbw moze odbywac sie
wylgcznie w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci, a wszelkie dziatania przy zabytku
wpisanym do rejestru wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkbw oraz inne o walorach historycznych czy
architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy - nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;j
form i faktur:

e adaptacja i modernizacja winny odbywac¢ sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie
istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur
wypraw zewnetrznych,

e wszelkie dziatania dotyczgce zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulaciji
elewacji (w tym takze proporcji otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej) —
czyli takie, ktére mogg mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wglagdu — wymagajg
uzgodnienia lub opinii wojew6dzkiego konserwatora zabytkéw (odpowiednio do przepiséw
Prawa budowlanego),

e ewentualna koniecznos¢ rozbiérki zabytku wtgczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami

technicznymi - zagrozenie bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw celu okreslenia mozliwosci i zasad wytaczenia z tejze ewidenciji
zabytkow.

Wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach zabytkowych (w rejestrze
i w ewidencji) — ktérych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkéw (np. ekspozycyjne) —
przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektéw, a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni —
nie mogq pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszaé jego wartosci.

Nowa zabudowa — na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkow — w ukfadzie, skali,
gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych — powinna
stanowi¢ harmonijne zakomponowanie catosci z istniejgcymi elementami zabudowy historycznej.
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Wyznacza sie do objecia strefami ochrony konserwatorskiej nastepujace tereny:

STREFA A_- STARE MIASTO. GROD - ZAMEK
Obszar scistej ochrony ukiadu przestrzennego, zabudowy historycznej, historycznych podziatow
wiasnosciowych.

A1 - STARE MIASTO

Polityka konserwatorska wobec Starego Miasta powinna stanowié integralny element miejskiej polityki
przestrzennej i ekonomicznej. Jej elementem powinna by¢é spoteczna i funkcjonalna nobilitacja
Starego Miasta. Nalezy stworzy¢é system preferencji dla inwestorow oraz zrealizowaé program
rewaloryzacji przestrzenni publicznej.

Strefe staromiejska obejmuje sie Scistg ochrong konserwatorskg. Obejmuje ona: przebieg i gabaryty
ulic, podziaty parcelacyjne, charakter architektoniczny zabudowy, sylwetke zespotu. Elementy do
zachowania:

e calos¢ wskazanych zespotow zabudowy

historyczne podziaty wtasno$ciowe

skala zabudowy

charakterystyczne zespoty zieleni

struktura dominant i otwar¢

Wszelkie roboty budowlane, a takze inng dziatalnos$¢ inwestycyjna prowadzona przy obiektach
zabytkowych lub w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Nowa zabudowa moze mie¢ miejsce jezeli:

e wypetnia niezabudowane fragmenty pierzei ulic

e zastepuje zabudowe dysharmonizujgca

e prowadzi do wydobycia walorow ukfadu przestrzennego Starego Miasta

e wspodigra z polityka intensyfikacji zabudowy srédmiescia

Nowg zabudowe nalezy sytuowa¢ zachowujgc historyczne linie zabudowy przy uwzglednieniu
szerokosci projektowanych drog lokalnych.

Zabudowa oficynowa w gtebi dziatek powinna podkreslaé historyczng strukture witasnosciowg i nie
moze ona mieé charakteru substandardowego.

Na wiekszosci obszaru obowigzuje zabudowa tworzgca zwarte pierzeje, oprocz wskazanych
fragmentéw potozonych na i ponizej skarpy.

Nowa zabudowa z ukiadem gtéwnych kalenic réwnolegtym do ulic, wskazany kolor dachéw, to
czerwony. Nachylenie dachéw 35-45°. Wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji lub mniej, jesli wynika
to z charakteru historycznej zabudowy otaczajgce;j.

Zaleca sie stosowanie osiowych uktadéw elewacji, z centralnie umieszczonym wejsciem lub brama.
Zaleca sie opracowanie szczeg6towych  przepiséw  dotyczacych  kolorystyki i detalu
architektonicznego.

Wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Strefa objeta jest ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

A2- GROD - ZAMEK

Ochrong obejmuje sie catos¢ kepy zamkowe] wraz zfosami ipierscieniowatym przedpolem
zewnetrznym. Celem polityki konserwatorskiej jest utrzymanie waloréw krajobrazowych i ochrona
nawarstwien kulturowych.

Elementy do zachowania i uczytelnienia:

e uksztattowanie terenu-waly i fosy

e miejsce wjazdu w obreb zamku

e pierscien drzew na koronie watu

Wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Czes¢ obszaru strefy objeta jest ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

STREFA B - CMENTARZE KATOLICKIE: PRZY ULICY CYPRIANA BAZYLIKA | W MECE KSIEZEJ,
CMENTARZ WOJSKOWY | ZYDOWSKI /NIECZYNNY/, KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE,
PRZEDPOLE ZACHODNIE STAREGO MIASTA, RYBAKI | PARK MIEJSKI, PODNOZE SKARPY
STAROMIEJSKIEJ, OLENDRY MALE | DUZE.
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Obszar ochrony ograniczonej, dotyczy podstawowych cech ukfadu przestrzennego i zabudowy

historycznej: sieci ulicznej, skali zabudowy i jej cech architektonicznych.

Wojewddzki konserwator zabytkéw:

= uzgadnia projekty nowej zabudowy i eksponowanych przebuddw istniejacych budynkéw w fazie
koncepcyjnej

= uzgadnia projekty form plastycznych eksponowanych w przestrzeni publicznej (dotyczy
Krakowskiego Przedmiescia i Zachodniego Przedpola Starego Miasta).

B1 - PRZEDPOLE ZACHODNIE STAREGO MIASTA

Celem polityki konserwatorskiej jest sanacja krajobrazu architektonicznego i podniesienie waloréw
przestrzennych strefy wejsciowej do Starego Miasta.

Elementy do zachowania i uczytelnienia:

e siec uliczna

charakter architektoniczny ulicy Warckiej i Kosciuszki sprzed 1945r.

obszar niezabudowany na potudniowo-zachodnim przedpolu Starego Miasta

zielen skwerow i ulic

zielona 0$ kompozycyjna ulicy Rycerskiej

cechy rozplanowania manufaktury Harrera

Nowa zabudowa powinna mie¢ przede wszystkim charakter plombowy, honorujacy istniejgce linie
zabudowy ulic Kosciuszki i Warckiej z uktadem kalenic réwnolegtym do ulic. Maksymalna wysoko$¢
trzy kondygnacije.

W celu rewaloryzacji ciggu ulicy Kosciuszki i uczytelnienia skweru z pomnikiem Pitsudskiego nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ rekonstrukcji przestrzennej pétnocnej czesci Placu Wojewddzkiego.
Przestrzennego zdefiniowania wymaga wylot Warszawskiej i Torunskiej. Nowa zabudowa w tym
rejonie powinna stworzy¢ konkretne wnetrze urbanistyczne zamykajace perspektywe szosy tddzkiej
oraz uatrakcyjnic ciag prowadzacy do parku miejskiego.

Wymagane przestrzenne i funkcjonalne uporzgdkowanie placu gwiazdzistego, podkreslajace jego
unikatowy uktad kompozycyjny.

Zakazem zabudowy obejmuje sie obszar wokét stawu na potudniowo-zachodnim przedpolu Starego
Miasta, oddzielajgcy uktad historyczny od wspétczesnej zabudowy. Wskazuje sie przeznaczenie go na
zieleh parkowa.

Czes¢ obszaru strefy objeta jest ustaleniami planu miejscowego.

B2- KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE

Ochrong obejmuje sie matomiasteczkowy charakter ulicy, wybrane elementy zabudowy, w tym
zwtaszcza obie dominanty architektoniczne. Elementy do zachowania:

¢ linia zabudowy sprzed 1945r.

e historyczne podziaty wiasnosciowe

e przebieg skarpy na odcinku miedzy ul. Wierzbowa i Oksinskiego — wraz z zielenig towarzyszaca
Nowa zabudowa sytuowana w pierzejach powinna mie¢ wysoko$¢ dwoch kondygnacii i dachy min. 40°
nachylenia z uktadem kalenic rownolegtym do ulic. Zabudowa oficynowa nie powinna by¢ wyzsza niz
dwie kondygnacije.

W przypadku scalania posesji nalezy akcentowaé wskazane podziaty wlasnosciowe architekturg fasad
domow.

B3- PODNOZE SKARPY STAROMIEJSKIEJ

Celem ochrony jest zachowanie przedmiejsko-rolniczego charakteru tej strefy izapobiezenie
wprowadzeniu dysharmonizujgcych form zagospodarowania i zabudowy. Zaleca sie utrzymanie stref
krajobrazu otwartego siegajgcych Krakowskiego Przedmiescia. Elementy do zachowania
i uczytelnienia:

e siec uliczna z historycznymi liniami zabudowy

e niezabudowany plac na wschodnim krancu ulicy Wierzbowej

Nowa zabudowa dopuszczalna jedynie wzdiuz istniejgcej sieci ulicznej w ramach uzupetien.
Niedopuszczalna jest parcelacja pod zabudowe terenu wzdtuz watéw rzeki Zegliny.

Zrekultywowany pas starorzecza Zegliny nie moze byé parcelowany i ulega¢ zabudowie, powinien
stanowi¢ pasmo zieleni publiczne;.

Nowa zabudowa maksimum dwukondygnacyjna, z dachami min. 30° nachylenia. W sgsiedztwie
zachowanych zespotéw zabudowy przyulicznej, nowe budynki nalezy sytuowa¢ z ukfadem kalenic
rownolegtym do ulic.

1d: DF26485B-2163-430A-B1F8-86BD9AF41C7E. Podpisany Strona 95 z 122



. . L . . . . 93
Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza”

B4 - RYBAKI | PARK MIEJSKI_

Celem polityki konserwatorskiej jest utrzymanie waloréw krajobrazowych strefy, w tym zwiaszcza

ekspozycji sylwety Starego Miasta. Ochrong obejmuje sie cechy rozplanowania dawnej dzielnicy

Rybaki oraz zespét parkowy.

Elementy do zachowania i uczytelnienia:

e zasada zagospodarowania przestrzennego ulicy Zabiej z zabudowg pierzejowg ipasmami
ogrodow siegajgcych starorzecza

e zespot parkowy

Nowa zabudowa moze byé lokalizowana wytgcznie we wschodniej pierzei ulicy Zabiej. Wysoko$é

max. 2 kondygnacje z dachami ceramicznymi z uktadem kalenic réwnolegtym do ulic, o nachyleniu

min. 40°. Nasadzenia nie powinny przestania¢ wglgdu w panorame Starego Miasta od szosy t6dzkiej

i ulicy Grodzkiej.

Czes¢ obszaru strefy objeta jest ustaleniami planu miejscowego.

B5 - OLENDRY DUZE

Ochrong obejmuje sie cechy rozplanowania, charakter architektoniczny zabudowy oraz wybrane
przyktady budownictwa drewnianego. Celem polityki konserwatorskiej jest utrzymanie i wzmocnienie
odrebnosci przestrzennej dawnej kolonii. Postuluje sie opracowanie ujednoliconych form
architektonicznych nowej zabudowy, do zastosowania w miare wymiany starej substancji. Elementy
do zachowania:

e historyczne podziaty wtasno$ciowe

e mieszkalno-ogrodowy charakter dziatek

e otwarcie widokowe na fegi

Nowg zabudowe pierzei nalezy sytuowac w liniach zabudowy ulic w ramach uzupetnien.

W pierzejach dopuszczalna zabudowa parterowa o osiowym ukiadzie elewacji, z dachami
o nachyleniu 30-50°, z uktadem kalenic réwnolegtym do ulic. Zalecane ujednolicenie kolorystyki, detali
architektonicznych i form ogrodzen.

Przestrzennego uporzadkowania wymaga skrzyzowanie ulic Olendry Duze ze WspdIng i Optotkami.

B6-OLENDRY MALE

Ochrong obejmuje sie cechy rozplanowania, charakter architektoniczny zabudowy oraz wybrane
przyktady budownictwa drewnianego. Celem polityki konserwatorskiej jest utrzymanie i wzmocnienie
odrebnosci przestrzennej dawnej kolonii. Postuluje sie opracowanie ujednoliconych form
architektonicznych nowej zabudowy, do zastosowania w miare wymiany starej substancji. Elementy
do zachowania:

e historyczne podziaty wtasno$ciowe

¢ linie rozgraniczajgce ulicy

e mieszkalno-ogrodowy charakter dziatek

Nowg zabudowe pierzei nalezy sytuowac w liniach zabudowy ulic w ramach uzupetnien.

W pierzejach dopuszczalna zabudowa parterowa o osiowym ukladzie elewacji, z dachami
o nachyleniu 30-50° z uktadem kalenic réwnolegtym do ulic. Zalecane ujednolicenie kolorystyki, detali
architektonicznych i form ogrodzen.

Przestrzennego uporzgdkowania wymaga styk kolonii z zespotem parkowym.

Ponadto w obrebie strefy B znajdujg sie tereny:

) potozone w sgsiedztwie kosciota w Mece, zespotu kosciota i plebani na osiedlu Mickiewicza
) cmentarz katolicki

) cmentarz wojskowy

) cmentarz zydowski

) cmentarz katolicki w Mece

a
b

® OO0

STREFA C - PRAGA ., ULICA POW, ZABUDOWA OSIEDLOWA - OSIEDLE WOJENNE
Obszar ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego, np. sieci droznej, otoczenia obiektow
zabytkowych.

C1 - PRAGA

Ochrong obejmuje sie obszar starorzeczy oraz sie¢ uliczng. Celem polityki jest wzmocnienie
odrebnosci przestrzennej dzielnicy i podniesienie standardu zabudowy i przestrzeni publicznej.
Dziatania w obrebie Pragi powinny wzmocni¢ atrakcyjno$¢ historycznego ciggu Stare Miasto —
Wzgorze Zamkowe, takze w aspekcie potencjalnych waloréw turystycznych.
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Obszar wymaga opracowania specjalnego programu miejskiego sanacji przestrzennej i aktywizacji

funkcjonalnej. Elementy do zachowania i uczytelnienia:

e linie rozgraniczajgce ulic Zamkowej (poza rejonem skrzyzowania z ulicg Zabig i Rybng),
Wschodniej, Waskiej i Rynku Praskiego

o zakole starorzecza Zegliny

Nalezy przywréci¢ przestrzenne rozgraniczenie miasta lokacyjnego i Pragi, zwtaszcza wzdtuz ulicy

Zamkowej. Zrekultywowany pas starorzecza wymaga zachowania. Nie moze by¢ parcelowany

i ulega¢ zabudowie, powinien stanowi¢ cigg zieleni publiczne;.

Zabudowa nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacii i dysharmonizowac z sylwetg Starego Miasta od

wschodu.

Strefa objeta jest ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

C2 - ULICA POW

Ochrona obejmuje podstawowe cechy rozplanowania ciagu ulicznego, szpalery przyuliczne i wybrane
przyktady zabudowy. Celem polityki konserwatorskiej jest zalecenie wyeksponowania walorow
urbanistycznymi kompozycyjnych trakiu tgczacego dworzec =z placem gwiazdzistym poprzez
zachowanie wybranych obiektow oraz postulowane uzupetnienie izageszczenie zabudowy
pierzejowej z likwidacjg elementéw dysharmonizujgcych. W miare moznosci sugeruje sie utrzymanie
granic — reliktow podziatéw niwowych.

Elementy do zachowania:

e szpaler drzew

e ukfad placu dworcowego wraz z ulicg Kolejowg

Zaleca sie przywrocenie nawierzchni brukowej w/w placu i ulicy.

Zaleca sie wykonanie szczegdtowych opracowan projektowych dla skrzyzowan ulicy POW
z przecznicami celem przywrocenia spoistosci gtdwnego ciggu ulicznego i likwidacji dezintegracii
przestrzenne;.

Czes¢ obszaru strefy objeta jest ustaleniami planu miejscowego.

C3 - ZABUDOWY OSIEDLOWEJ

Celem polityki konserwatorskiej jest ochrona obu osiedli przed nieprzemyslanymi przebudowami,
zaburzajgcymi spéjnosé ich charakteru architektonicznego.

Elementy do zachowania:

e ukiad zabudowy mieszkalnej

e ukiad zieleni wewnatrzosiedlowe]

Przebudowy powinny by¢é zharmonizowane z formg architektoniczng budynkéw istniejgcych.

STREFA E - OBSZAR WSCHODNIEJ EKSPOZYCJI PANORAMY ZESPOtU HISTORYCZNEGO
OD STRONY RZEKI WARTY

Obszar ochrony widokowej, wschodniej panoramy zespotu historycznego od strony Warty. Strefa
powinna by¢ poddana szczego6towej analizie w celu uporzgdkowania i stworzenia otwar¢ widokowych
na sylwetke staromiejskg. Nasadzenia powinny by¢ przedmiotem szczegdtowych studiow
krajobrazowych. Zakaz zabudowy poza zabudowg uzupetniajgcg przy ulicy Zabiej. Wysoko$¢ nowej
zabudowy nie moze przestania¢ widoku na skarpe, ani na panorame historycznej zabudowy.

Czes$¢ obszaru strefy objeta jest ustaleniami planu miejscowego.

STREFA K - STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU

W tym:

Strefa Kn - TEREN DOLINNY — DOLINA WARTY i KRASAWY

Obszar ochrony krajobrazu naturalnego: rzezby terenu, wéd powierzchniowych, szaty roslinnej.
Zwigzany z szeroko pojetg politykg ochrony ekologicznej. Obszar generalnego zakazu zabudowy,
wykraczajgcej poza niezbedng dziatalno$¢ odtworzeniowag oraz funkcje zwigzang z rekreacjg na
wyznaczonych terenach, a na terenach pozostatych - ograniczong do turystyki penetracyjne;.
Niewskazane eksponowanie parcelacji terenu.

Czes$¢ obszaru strefy (dolina Warty) objeta jest ustaleniami planu miejscowego.

Strefa Kp - TEREN MEKA JAMY, GORKA SMARDZEW SKA

Obszar ochrony krajobrazu przeobrazonego. Dla terenu Meka Jamy ochrona tego krajobrazu,
interesujgcych form przestrzennych pozostatych po wyrobiskach przemystowych. Postuluje sie
zachowanie rzezby terenu iwod powierzchniowych oraz planowang rekultywacje w celu
zagospodarowania na funkcje rekreacyjne. Teren wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania
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przestrzennego. Dla terenu Gérki Smardzewskiej — zakaz eksploatacji surowcoéw, zachowanie form
pozostatych po nielegalnej eksploatacji, zalesienie terenu.

Strefa Kw - TERENY WSI: WOZNIK, MONIC, ZAPUSTY, MEKI KSIEZEJ

Obszar ochrony krajobrazu wsi historycznych o genezie sredniowiecznej z zachowanymi
elementami oryginalnych ukfadéw przestrzennych. Ochrona obejmuje sie¢ drozng, typ zabudowy
wiejskiej oraz uktad historycznych podziatow agrarnych.

Nowa zabudowa, zaréwno forma architektoniczng, jak ilokalizacjg obiektéw na dzialce powinna
nawigzywaé do historycznej zabudowy wiejskiej.

Koniecznos$é ochrony ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe skarpy w Monicach - zakaz zabudowy
skarpy (strefy krawedziowej rzeki Warty).

Postulowane opracowanie studium tradycyjnych form zabudowy, prowadzacego do stworzenia
katalogu regionalnych form architektonicznych, zaleconych do stosowania w biezgcej dziatalnosci
budowlanej.

Czes¢ obszaru strefy (dawna wies Monice) objeta jest ustaleniami planu miejscowego.

STREFA W - OBSZAR OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

W celu ochrony zabytkow archeologicznych wyznaczono obszar ochrony archeologicznej. Na
obszarze tym wystepuja slady osadnictwa pradziejowego i historycznego, wymagajgce badan
i obserwacji archeologicznych. W rejonie lokalizacji stanowisk archeologicznych (wymienione
w czesci dotyczacej uwarunkowan w pkt 2.2.1) oraz w obrebie historycznych jednostek
osadniczych, aw szczegolnosci w granicach ukfadu urbanistycznego miasta, wszelkie
dziatania zwigzane 2z naruszeniem stratygrafii warstw ziemnych, a w granicach strefy
obserwacji archeologicznej inwestycje o charakterze liniowym oraz takie, ktore wigzg sie
z wykopami szeroko ptaszczyznowymi, atakze wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Granice obszaru ochrony archeologicznej, moga zosta¢ zmienione (lub tez obszar moze zostac¢
zniesiony) stosownie do stanowiska Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Czes¢ obszaru strefy objeta jest ustaleniami planow miejscowych.

Stanowiska archeologiczne znajdujgce sie na terenie miasta wymienione w czesci dotyczacej
uwarunkowan w pkt 2.2.1 nalezy umiesci¢ w gminnej ewidencji zabytkéw.

Na terenie miasta nie wskazano obiektdw, ktére mozna zdefiniowaé jako dobra kultury wspoétczesne;,
w zwigzku z tym brak jest ustalen w tym zakresie.

4.3. ROZWOJ TURYSTYKI

Duze walory przyrodnicze miasta Sieradza (potozenie nad rzeka Warta, obszar chronionego
krajobrazu, obszary zielone), zréznicowane i specyficzne zasoby dziedzictwa kulturowego
(obiekty zabytkowe, ukfad urbanistyczny miasta, wzgorze zamkowe) stanowia podstawe
ksztattowania turystycznego wizerunku miasta. Najbardziej zintensyfikowane dziatania
zwigzane z rozwojem turystyki powinny byé ukierunkowane na wykorzystanie tych
endogenicznych potencjatow miasta.

Sieradz potozony jest w Turystycznym Obszarze Funkcjonalnym Doliny Warty o znaczeniu
regionalnym.
W obszarze tym zakiada sie rozwoj roznorodnych form turystyki poprzez wzmacnianie
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym m.in.: budowe, rozbudowe i poprawe jakosci
bazy oraz oznakowania atrakcji na rzecz ksztattowania roznych form turystyki (turystyki
aktywnej: wodnej i rowerowej oraz turystyki wypoczynkowej, przyrodniczej i kulturowej).
Jednym z kierunkow dziatann w miescie jest takze rozwoj systemu szlakow turystycznych m.in.
poprzez:
wzmacnianie funkcji istniejacych szlakow turystycznych, w tym: uporzadkowanie,
weryfikacja, rozbudowa infrastruktury sieci oraz promocja ponadregionalnych szlakow
turystycznych stanowigcych trasy tranzytowe - rowerowy (Szlak Bursztynowy),
samochodowy (Szlak Bursztynowy, Szlak Romanski, Szlak Cysterski, Szlak Zamkow oraz
Szlak Front Wschodni 1914-1918), wodny (Szlak Kajakowy Warty).
wyznaczanie nowych szlakow turystycznych, w tym: oznakowanie, wyposazenie
w odpowiednig infrastrukture oraz promocja miejskich tras turystycznych.

Istotnym dziataniem jest budowanie rozpoznawalnej marki turystycznej m.in. poprzez:
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ksztattowanie wizerunkowych produktow turystycznych i atrakcji turystycznych (festiwal
Open Hair),

wykorzystanie atrakcji turystycznych i realizacji innowacyjnych projektow wpisujacych sie
w nowoczesne trendy rozwoju turystyki (Program Aktywna Dolina Rzeki Warty i inne),
promocja atrakcji turystycznych.

5. KIERUNKI KSZTALTOWANIA | FUNKCJONOWANIA SYSTEMU TRANSPORTU

Istota dobrze i efektywnie funkcjonujacego systemu transportowego wychodzacego naprzeciw
najwazniejszym wyzwaniom i sprzyjajacego rozwojowi gospodarczemu jest rozwinieta,
zintegrowana i nowoczesna infrastruktura transportowa wspierana odpowiednimi dziataniami
organizacyjnymi oraz skutecznie zarzadzana. Za kluczowe uznaje sie dalsze zwigekszanie
dostepnosci transportowej miasta, podniesienie bezpieczenstwa i jakosci systemu
transportowego oraz wdrazanie proekologicznych rozwigzan transportowych, sprzyjajacych
zmniejszeniu presji na Srodowisko naturalne i podnoszacych jako$¢ zycia mieszkancow.

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985r. 0 drogach publicznych sie¢ drogowa na terenie miasta
winna by¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego a odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni winne by¢ zgodne z tg ustawa.
Na etapie niniejszego Studium ustala sie kierunki i polityke w tym zakresie. Przy parametryzacji drég
nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy szczegolne dotyczace tych kwestii (na dzien zatwierdzenia
zmiany studium jest to rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie) analizujgc takze lokalne uwarunkowania, jak np. zainwestowanie obszaru, topografie
terenu, stan techniczny uktadéw, obcigzenia ruchem.

Uwzgledniajac uwarunkowania ogo6lne wynikajgce z diagnozy stanu, przyjetych kierunkéw

ksztattowania struktur przestrzennych irozwoju miasta, wnioskédw ianaliz dotychczasowych

zamierzen planistycznych, z planu zagospodarowania przestrzennego woj. 16dzkiego oraz wnioskow

ze sporzgdzonego ,Studium komunikacyjnego dla m. Sieradza”, przyjmuje sie nizej sformutowane

gtowne kierunki polityki ksztattowania systemu transportu:

= gtébwnym elementem systemu komunikacyjnego, majgcym wptyw na rozwoj i przeksztatcenia
przestrzenne miasta a jednoczesnie zapewniajacym podstawowg obstuge komunikacyjng miasta,
bedzie uktad uliczno-drogowy. W odniesieniu do niego wystepuje najwiecej najistotniejszych
sugestii i zasad, a jednoczesnie jego rozwoj i przeksztatcenia stanowig kluczowe zatozenia rozwoju
miasta.

= wielkos¢ miasta, przewozéw pasazerskich iruchu samochodowego przemawiajg za
funkcjonowaniem miejskiej komunikacji zbiorowej w oparciu o trakcje autobusowa,

= utrzymuje sie istniejacy uktad tras i urzadzen kolejowych, przy zatozeniu mozliwosci wprowadzenia
ewentualnych zmian wynikajacych ze sporzadzanych opracowan dotyczacych linii Kolei Duzych
Predkosci (KDP) Warszawa — £6dz — Wroctaw/Poznan,

= przyjmuje sie zasade maksymalnego nawigzywania do korytarzy komunikacyjnych dotychczas
wyznaczonych w opracowaniach planistycznych,

= ustala sie, ze funkcjonujgce podstawowe ciggi sieci ulicznej posiadajg mozliwosci rozbudowy,
przebudowy i modernizacji. Dotyczy to zaréwno tras, jak réwniez skrzyzowan.

5.1. PREFEROWANE KIERUNKI PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU UKLADU ULICZNO-
DROGOWEGO

Przyjmuje sie, ze sie¢ uliczno-drogowg tworzy¢ beda jak dotychczas drogi: krajowe, wojewddzkie,
powiatowe i sie¢ ulic miejskich wraz z wybudowang drogg ekspresowa, a w tym:

— droga krajowa ekspresowa S-8 Wrocfaw — £6dz,

— dwie drogi krajowe: Nr 12 (zachodnia obwodnica miasta) i Nr 83,

— trzy drogi wojewddzkie: Nr 479, Nr 480 i Nr 482.
Sposréod drég krajowych, w granicach miasta, po wybudowaniu drogi ekspresowej S-8
wiasciwie zadna droga nie ma w catosci dotychczasowego przebiegu. Droga Nr 83 (ul. Wojska
Polskiego) zostata przedfuzona o dawny odcinek drogi krajowej Nr 12,14 (ul. Sienkiewicza od
ronda do granicy miasta) i nowy odcinek drogi - facznik z droga ekspresowg do wezla ,,Sieradz
— Wschod”. Droga Nr 12 stanowi obecnie zachodnig obwodnice miasta.
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W aspekcie funkcjonalnym sie¢ uliczna ujeta w zmianie Studium skfada sie z ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego (GP), ulic gtéwnych (G), zbiorczych (Z) oraz istotnych dla obstugi miasta ulic
lokalnych (L), obejmuje réwniez biegngca na potudniowym obrzezu miasta droge ekspresowag S-8.

Wyzej wymienione, generalne zmiany w ukfadzie komunikacyjnym powinny zapewnic:
koncentracje ruchu tranzytowego na trasach tworzacych uktad obwodnic miasta, co jednoczesnie
zapewni eliminacje tego ruch (szczeg6lnie ciezkiego) =z obszaréw $rodmiejskich. Droga
ekspresowa S-8 jest niezwykle waznym elementem w potaczeniach zewnetrznych miasta oraz
w eliminacji ruchu zewnetrznego z obszaru miasta,
zdecydowana poprawe warunkow przejazdu przez miasto,
mniejszg ilos¢ emitowanych szkodliwych skiadnikéw spalin,
dogodny dojazd do przysztych terendéw przemystowo — ustugowych, ktérych lokalizacja planowana
jest na obrzezach miasta.

Rozbudowa pozostatego uktadu ulicznego miasta powinna zapewnic:
prowadzenie najwazniejszych potokéw ruchu miejskiego ulicami o wyzszych parametrach (klasa
GiZ),
usprawnienie potgczen miedzy poszczegdlnymi czesciami miasta poza uktadem drég krajowych —
rozbudowa ukfadu ulic klasy Z,
usprawnienie potaczen lokalnych — uktad ulic klasy L.

5.2. KONCEPCJA UKLADU ULICZNEGO

W skiad przysztego uktadu drogowo-ulicznego wchodzi¢ beda: projektowany uktad obwodnicowy oraz
obecnie uksztattowana i rozbudowywana sie¢ ulic miejskich.
Gtéwnymi elementami obwodnicowego uktadu drogowo-ulicznego beda:
1. Droga ekspresowa S-8.
2. Podfaczenie od wezla ,,Sieradz - Wschdd” do dawnej drogi krajowej Nr 12, 14 (obecnie
stanowi je fragment drogi krajowej Nr 83).
3. Podfaczenie od wezla ,Sieradz - Potudnie” na drodze ekspresowej S-8 do ronda
w osiedlu Zapusta na drodze krajowej (obecnie stanowi je nowy odcinek drogi krajowej
Nr 12, ktory tworzy zachodnia obwodnice miasta).
4. Projektowana poéfnocna obwodnica miasta faczaca droge krajowa Nr 83 z obecna droga
wojewodzka Nr 480 (ulica POW - dawna droga krajowa Nr 12).

Dla pozostatego uktadu drogowo-ulicznego przyjmuje sie nastepujace ustalenia :

1. Dotychczasowy ukiad ulic prowadzgcych dawne drogi krajowe (nawet po przetozeniu tych
ostatnich na inny uktad) na odcinkach miejskich powinien generalnie zachowac klase ,G”
(ul. Wojska Polskiego, Jana Pawta Il i ul. POW).

2. Pozostawia sie rondo na skrzyzowaniu drogi krajowej i drog wojewddzkich w centrum miasta,
z mozliwoscig jego modernizacji do wymaganych standarddw.

3. Wskazuje sie potrzebe zadbania o rozwdj drog klasy Z (zbiorcze) na kierunkach rownolegtych do
ukfadu ulic klas G oraz na kierunkach poprzecznych w celu redukcji obcigzenia na ulicach
klasy G, utatwienia i przyspieszenia przejazdéw miejskich. Dziatanie takie spowoduje, ze
w mniejszym stopniu beda obcigzane drogi krajowe ruchem lokalnym, co jest istotne zaréwno
przed realizacjg uktadu obwodnic, jak i w okresie gdy bedzie on juz zrealizowany.

5.3. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Miejska komunikacja zbiorowa powinna by¢ rozwijana jako linia autobusowa, przy zwiekszaniu
czestotliwosci kursowania autobuséw i dostosowaniu do potrzeb przewozowych.

Nalezy uwzgledni¢ zastosowanie srodkow transportowych adekwatnych do potokéw pasazerskich, co
oznacza zastosowanie na wielu liniach srodkéw transportu 0 mniejszej ilosci miejsc przewozowych,
jak réwniez utrzymywanie tendenciji eksploatacji linii podmiejskich.

Zewnetrzna komunikacja autobusowa powinna by¢ dalej organizowana irozwijana w oparciu
o dworzec PKS.

Trasa kolejowa i urzadzenia, w tym dworzec i przystanki podlegajg adaptacji. Przystanki kolejowe
wymagajg dopasowania w zakresie obiekiéw obstugi pasazerskiej. Istniejgca linia kolejowa Nr 14
przeznaczona jest do modernizaciji.

Studium przewiduje realizacje linii Kolei Duzych Predkosci (KDP) Warszawa - t6dz -
Wroctaw/Poznan przez obszar miasta (na rysunku studium przedstawiono wariant najbardziej
prawdopodobny zawarty w opracowanym wczes$niej Studium Wykonalnosci dla budowy tej linii).
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W ramach zrownowazenia struktury mobilnosci i zwiekszenia udziatu komunikacji zbiorowej
w ogoinej liczbie podrozy, niezwykle istotne sa dziatania na rzecz tworzenia dostepnego
i sprawnie funkcjonujacego systemu publicznego transportu zbiorowego. Skfada sie na to
m.in. realizacja przedsiewzie¢ podnoszacych jakosc¢ infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego, w tym realizacja zintegrowanych weziow przesiadkowych, inwestycje
w nowoczesny i proekologiczny tabor, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb o0sob
o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie. Wazne sg rowniez dziatania o charakterze
organizacyjnym prowadzace m.in. do: integracji systemowej (taryfy, rozktady jazdy, informacja
pasazerska), uprzywilejowania komunikacji miejskiej. W celu wzmocnienia i uzupetnienia
systemu publicznego transportu zbiorowego wspieraé nalezy inne ekologiczne formy
przemieszczania sie, w tym rozwdj systemow drég rowerowych isystemow rowerow
miejskich.

5.4. WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA WAZNYCH TRAS UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
MIASTA

Drogi ekspresowe — S
- droga ekspresowa S-8 relacji Wroctaw — £édz. W rejonie Sieradza wystepujg dwa wezty drogowe:
wezet ,Sieradz — Wschdd” i wezet ,Sieradz — Potudnie”.

Drogi gtéwne ruchu przyspieszonego - GP

- podfaczenie od wezfa ,Sieradz — Pofudnie” i zasadniczy odcinek obwodnicy zachodniej
miasta (catosé¢ stanowi obecnie nowy odcinek drogi krajowej Nr 12),

- ul. Sienkiewicza i podigczenie miedzy weztem ,Sieradz - Wschod” a odcinkiem drogi
prowadzacej szlak dawnych drog krajowych Nr 12 i Nr 14 zapewniajacy zjazd z drogi
ekspresowej S - 8 do miasta Sieradza — catos¢ obecnie stanowi droge krajowa Nr 83.

Drogi gtébwne ruchu przyspieszonego winny mie¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych

0 szerokosci min. 30m z dopuszczeniem w wyjgtkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi

warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem przyjecia mniejszych szerokosci ulicy.

Drogi gtéwne - G

- droga faczaca droge krajowa Nr 83 (ul. Wojska Polskiego) z obecng droga wojewddzka
Nr 480 (ul. POW, dawna droga krajowa Nr 12). W poprzedniej edycji studium byt to
docelowy przebieg drogi krajowej Nr 83. Odcinek od drogi krajowej Nr 83 do ulicy Zachodniej
prowadzony jest nowym $ladem. Dalszy przebieg wzdtuz istniejgcej ulicy Zachodniej. Realizacja
caftej drogi jest inwestycja celu publicznego o charakterze ponadlokalnym.

- ul. Wojska Polskiego (droga krajowa Nr 83)

- ul. Jana Pawita Il (droga wojewddzka Nr 482)

- ul. POW (droga wojewddzka Nr 480)

- ul. Uniejowska (droga wojewddzka Nr 479 w granicach miasta) — adaptacja

- ul. 1 Maja, ul. Krakowskie Przedmiescie od skrzyzowania z ul. 1 Maja do granic miasta (droga
wojewodzka Nr 480 w granicach miasta) — adaptacja

Drogi gtéwne winny mie¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajacych o szerokosci min. 25m

z dopuszczeniem w wyjgtkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub

istniejgcym zagospodarowaniem przyjecia mniejszych szeroko$ci ulicy.

Dla drég klasy ,G” obowigzuje ograniczanie dostepnosci z drog tej kategorii do terenéw potozonych

wzdtuz ww. drog.

Drogi zbiorcze - Z

- ul. Widawska (droga powiatowa) - adaptacja

- ul. Sosnowa (droga powiatowa) — adaptacja

- ul. Elewatorowa (droga powiatowa) - adaptacja

- ul. Krakowskie Przedmiescie na odcinku od ul. Targowej do ul. 1 Maja (droga powiatowa) -
adaptacja

- ul. Borek (droga powiatowa) - adaptacja

- ul. Broniewskiego (droga powiatowa) - adaptacja

- ul. Targowa (droga powiatowa) — adaptacja

- ulica projektowana od ul. Jana Pawta Il do ul. wzdtuz cieku Krasawny i dalej do ul. 1 Maja,

- ul. Rapackiego od ul. Wojska Polskiego do ul. Zaktadnikéw (droga powiatowa) adaptacja

- ul. Zaktadnikéw od ul. Rapackiego do planowanej zachodniej obwodnicy (droga powiatowa) -
adaptacja

- ul. Saranska od ul. Wojska Polskiego do ul. Lokietka (droga powiatowa) - adaptacja
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- ul. kokietka na odcinku od ul. Saranskiej do ul. Jana Pawta Il - adaptacja
- Aleja Grunwaldzka (droga powiatowa) - adaptacija
- ul. Armii Krajowej (droga powiatowa) - adaptacja
- ul. Grzesika i Piwnika (droga miejska) - adaptacja
- ulica projektowana (przedtuzenie ul. Grzesika i Piwnika) od ul. Armii Krajowej do projektowanej
ulicy zbiorczej,
- ul. Sikorskiego (droga powiatowa) - adaptacja
- ulica projektowana (przedtuzenie ul. Sikorskiego) od ul. Armii Krajowej do projektowanej ulicy
zbiorczej,
- ul. Reymonta (droga powiatowa) - adaptacja
- ulica projektowana na odcinku od ul. POW do projektowanej zachodniej obwodnicy miasta
Drogi zbiorcze winny mie¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci min. 20m
z dopuszczeniem w wyjgtkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem przyjecia mniejszych szerokosci ulicy.

Drogi lokalne - L
W czesci graficznej opracowania podano réwniez istotne, ze wzgledu na obstuge bezposrednia
zagospodarowania, ulice lokalne, jako sie¢ uzupetniajgcg. W zdecydowanej wiekszosci sg to ulice
istniejgce, z ktérych czes¢ wymaga budowy jezdni utwardzonych i chodnikow. Najnizsze parametry
posiadajg ulice lokalne w obrebie Starego Miasta. Bardzo czesto jednak nie jest mozliwe ich
podwyzszenie (ulice w starej, historycznie uksztattowanej tkance miejskiej — historyczny uktad
urbanistyczny miasta). W tej grupie sg zaréwno drogi miejskie jak i powiatowe.
Generalnie:
= istniejagce ulice o nawierzchniach jezdni utwardzonych i ulepszonych podlegaja adaptacji,
= istniejgce ulice o nawierzchniach nieutwardzonych (gruntowych) wymagajg budowy jezdni
utwardzonych, a takze chodnikéw,

= nowe ulice wymagajg budowy w petnym zakresie, a jako najwazniejsze nalezy wymienié:

— projektowang ulice (przedtuzenie ul. Zeromskiego) od ul. Zeromskiego do ul. Krasawnej,

— projektowana ulice miedzy ul. Dzigorzewska a ul. Zaktadnikow.
Drogi lokalne winny mie¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci min. 12-15m
z dopuszczeniem w wyjgtkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem przyjecia mniejszej szeroko$ci ulicy.

Ustalenia dodatkowe dla drég:

a) krajowych i terendw przylegtych:

Nr 83 (ul. Wojska Polskiego)

- utrzymanie skrzyzowania z ul. Letniskowg i ul. Wakacyjna,

- zamkniecie skrzyzowania z ul. Wolska poprzez zmiane organizacji ruchu,

Nr 83 (ul. Sienkiewicza)

- zamkniecie skrzyzowania z ul. Glinianki (obstuga z ul. Widawskiej),

- zamkniecie skrzyzowania z ul. Sktadowg (obstuga z ul. Uniejowskiej),

- zamkniecie skrzyzowania z ul. Nadwarciarnskg (obstuga z ul. Ztotej i Btonie),

- zachowanie ul. Sportowej jako zjazdu publicznego do Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji,

- utrzymanie istniejgcych skrzyzowan na odcinku od ronda do rzeki Zegliny.

Ponadto wskazuje sie potrzebe:

- podniesienia standardow ul. Wojska Polskiego (przebudowa drogi oraz zwiekszenie
poziomu bezpieczerstwa ruchu),

- unikania lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog krajowych. Infrastruktura
ta winna by¢ umieszczana w ramach wtasnych linii rozgraniczajgcych, w odlegtosciach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

- utrzymania linii zabudowy w odlegtosciach zgodnych z przepisami szczeg6lnymi przy
uwzglednieniu stopnia ucigzliwosci ruchu drogowego,

- zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang wymaga odpowiednich dziatan
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zamiar ingerencji w teren paséw drogowych wymaga odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) wojewddzkich:

- poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, prace modernizacyjne oraz poprawa
odwodnienia drog w miescie,

- utrzymanie linii zabudowy w odlegtosciach zgodnych z przepisami szczegdlnymi przy
uwzglednieniu stopnia ucigzliwosci ruchu drogowego,

- zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang wymaga odpowiednich dziatan
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zamiar ingerencji w teren paséw drogowych wymaga odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami
odrebnymi.

c) powiatowych:

- ulica Zachodnia docelowo powinna by¢ wytagczona z grupy drég powiatowych,

- projektowane drogi znajdujace sie w ciagu drég powiatowych powinny zosta¢ zakwalifikowane
jako drogi powiatowe,

- utrzymanie linii zabudowy w odlegtosciach zgodnych z przepisami szczegdlnymi przy
uwzglednieniu stopnia ucigzliwosci ruchu drogowego,

- zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang wymaga odpowiednich dziatan
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zamiar ingerencji w teren paséw drogowych wymaga odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami
odrebnymi.

d) gminnych:

- zamkniecie skrzyzowania ul. Wolskiej z drogg krajowg Nr 83 poprzez zmiane organizacji ruchu,

- zmiana klasyfikaciji ul. Torowej z drogi publicznej na droge wewnetrzna,

- zamkniecie skrzyzowan: ul. Glinianki, ul. Sktadowej i ul. Nadwarcianskiej z drogg krajowg Nr 83,

- utrzymanie linii zabudowy w odlegtosciach zgodnych z przepisami szczegdlnymi przy
uwzglednieniu stopnia ucigzliwosci ruchu drogowego,

- zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang wymaga odpowiednich dziatan
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zamiar ingerencji w teren paséw drogowych wymaga odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. KIERUNKI KSZTALTOWANIA | FUNKCJONOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode Sieradza bazowaé¢ bedzie na istniejgcych ujeciach i stacjach
wodociggowych: Gorka Kfocka o wydajnosci docelowej wynoszacej 12 000 m*/dobe i Meka-
Wozniki o wydajnosci docelowej 2 400 m®/dobe. Nie stwarzajg one zagrozen rozwojowych dla
miasta zapewniajgc na perspektywe wtasciwg ilos¢ i jakos¢ wody dla celéw konsumpcyjnych.

Zaktadane kierunki dziatah obejmuja:

e rozbudowe podstawowego uktadu sieci wodociggowe] zasilanej z istniejgcych uje¢ wody, do
petnego zwodociggowania miasta tj. czesci lewobrzeznej oraz prawobrzeznej Sieradza.

e utrzymanie niezaleznego od siebie zasilania w wode lewobrzeznej i prawobrzeznej czesci miasta.

Rozbudowa sieci wodociggowej na nowych terenach rozwojowych miasta winna by¢ poprzedzona
sporzgdzeniem koncepcji technicznych rozwoju sieci, dostosowanych do nowych potrzeb.

Rozbudowa sieci wodociggowej bedzie realizowana z uwzglednieniem rachunku techniczno -
ekonomicznego zamierzonych inwestycji. Oznacza to, ze dla pojedynczych domoéw znacznie
odlegtych od sieci magistralnej oraz o znikomym rozbiorze wody, nie bedzie uzasadniona realizacja
nitki wodociggowej, a jezeli tak to w dalszej kolejnosci.

6.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

Odprowadzenie $ciekdédw nastepuje poprzez istniejgcy ukiad kanalizacji miejskiej stanowigcy dwa
niezalezne systemy kanalizacji typu rozdzielczego w lewobrzeznej czesci miasta oraz kanalizacja
sanitarna w jej prawobrzeznej czesci.
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Lewobrzezna czes$¢ miasta:

e Sie¢ kolektoréw kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni  $ciekow
komunalnych w oparciu o istniejgcy kolektor zbiorczy ,Wschodni” kierujacy $cieki do istniejgce;j
oczyszczalni.

¢ Dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej odbywac¢ sie bedzie gtéwnie w zaleznosci od potrzeb
uzbrojenia terenéw rozwojowych oraz zainteresowania przytgczeniem do niej.

¢ Indywidualne systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw poprzez zastosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekéw bytowych lub atestowanych zbiornikéw bezodptywowych dla
zabudowy rozproszonej, nie objetej grupowym systemem kanalizacji sanitarnej.

e Sie¢ kolektorow kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody deszczowe do istniejgcych
i projektowanych oczyszczalni wod opadowych realizowana bedzie w ramach opracowanych
koncepciji, gtownie ,Koncepcji kanalizacji deszczowej dla m. Sieradza w obrebie zlewni rzeki Warty
i Zegliny”.

e Dla obszaréw nie objetych siecig kolektoréw kanalizacji deszczowej odprowadzanie woéd
deszczowych powierzchniowo, z wykorzystaniem naturalnych istniejacych ciekéw wodnych.

Prawobrzezna czes$¢ miasta:

e system sieciowy zurbanizowanych i zwodociggowanych dzielnic Meka i Wozniki i przerzut sciekow
kanatem ttocznym pod rzekg Wartg do istniejgcej oczyszczalni w Dzigorzewie,

e indywidualne systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw poprzez zastosowanie
przydomowych oczyszczalni sciekéw bytowych lub atestowanych zbiornikéw bezodptywowych dla
zabudowy rozproszonej, nie objetej grupowym systemem kanalizacji sanitarne;,

e system odprowadzania wod deszczowych bazowac¢ bedzie na naturalnych istniejacych ciekach
wodnych.

W celu dalszego porzadkowania gospodarki Sciekowej w miescie nalezy dalej sukcesywnie
wyposaza¢ tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe w kanalizacje sanitarng oraz
kanalizacje deszczowa z priorytetem dla terenéw potozonych w granicach GZWP i granicach terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Ktocko” i ,Meka”.

Systemy kanalizacji i oczyszczalni $sciekow komunalnych w miescie powinny by¢ dostosowane
do wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekow komunalnych
w aglomeracjach (aglomeracja Sieradz).

Odprowadzenie wod deszczowych i odwodnienie lewego zawala rzeki Zegliny.

Odwodnienie lewobrzeznego zawala Zegliny w Sieradzu obejmuje cztery zadania:

- odwodnienie zawala (rowy opaskowe, rowy przywatowe, rowy zbiorcze). Rozwigzanie systemu
odwodnienia zawala i wielkosci obiektéw tworzgcych system, zalezg od rozwigzan i stopnia
realizacji kanalizacji deszczowej zlewni zawala,

- kanalizacje deszczowg. Zaktada sie, ze sie¢ kanalizacji deszczowej zawala przyjmowaé bedzie
odptyw tylko wod deszczowych — z czystej kanalizacji deszczowej tak, ze porzadkowanie
kanalizacji Sieradza doprowadzi do rozdzielenia $ciekéw lub przyjecia na oczyszczalnie miejska
catos¢ sciekdw ogolnosptawnych aktualnie trafiajgcych do starorzeczy zawala. Przyjmuje sie, ze
wody deszczowe z lokalnych uktadow kanalizacji deszczowej w dolinie zawala beda
odprowadzane grawitacyjnie do sieci odwodnienie zawala,

- dalszg modernizacje watu przeciwpowodziowego rzeki Zegliny,

- modernizacje uj$cia Krasawy.

Odprowadzenie wod deszczowych i odwodnienia zawala Sieradz-Wozniki.

Odwodnienie zawala Sieradz-Wozniki obejmuje zadania:

- odwodnienie zawala,

- modernizacje i przebudowe prawobrzeznego watu przeciwpowodziowego na odcinku dzielnicy
Wozniki.

Generalnie nalezy wprowadzi¢ systemowe rozwigzania w zakresie zagospodarowania

i odprowadzania wod opadowych w miescie.

6.3. USUWANIE ODPADOW

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z przyjetymi zasadami okreslonymi w Planie
gospodarki odpadami dla gmin — cztonkéw Zwigzku Komunalnego Gmin oraz Regulaminie utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto Sieradz (od 1 stycznia 2012r. sg realizowane nowe
zadania i obowigzki zwigzane z gospodarkg odpadami komunalnymi wynikajgce ze zmian
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wprowadzonych ustawg z dnia 1 lipca 2011r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach oraz niektorych innych ustaw).

Miasto Sieradz jako cztonek Zwigzku Komunalnego Gmin ,Czyste Miasto, czysta Gmina”, prowadzi
system unieszkodliwiania odpadéw w ramach zrealizowanego przez Zwigzek Komunalny Gmin
,Czyste Miasto, Czysta Gmina” Zaktadu Unieszkodliwiania Odpaddéw Komunalnych ,Orli Staw” (Orli
Staw 2, gmina Cekéw Kolonia w powiecie kaliskim).

Wg sporzadzonego wspoélnego Planu gospodarki odpadami dla gmin — cztonkow Zwigzku
Komunalnego Gmin oraz Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto
Sieradz, dla usprawnienia transportu odpadéw z terenu tych gmin, wytworzone odpady zwozone sg do
stacji przetadunkowej odpadéw komunalnych (SPO), zlokalizowanej na dzialce przy
ul. Wojska Polskiego 102 w Sieradzu, uzytkowanej przez Zwigzek Komunalny Gmin ,Czyste Miasto,
Czysta Gmina”. Ze stacji przetadunkowej odpady sa wywozone w kontenerach duzej tadownosci do
Zaktadu Unieszkodliwiania Odpaddéw Komunalnych ,Orli Staw”.

Obecnie funkcjonujgcy system gospodarki odpadami nalezy uzna¢ za poprawny.

6.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Zaopatrzenie w gaz odbywa sie w oparciu 0 gazocigg wysokiego cisnienia DN 300, Pn 6,3 Mpa
Pabianice - Sieradz i stacje redukcyno - pomiarowe I° w osidlach Wozniki i Monice.

Miasto w lewobrzeznej czesci posiada gazocigg sredniego cisnienia zasilany ze stacji redukcyjno-
pomiarowej w Monicach. Przewidywany jest jego dalszy rozwdj, ale dalsze inwestycje uwarunkowane
sg zainteresowaniem potencjalnych odbiorcéw gazu przewodowego.

Poniewaz znaczna czes$¢ terendw rozwojowych miasta lezy poza zasiegiem miejskiej sieci
cieptowniczej wskazany jest rozwoj sieci gazowej na tych obszarem celem ich zasilania.

Plan zagospodarowania przestrzennego woj. t0dzkiego w kierunkach dziatan dotyczacych
rozwoju systemu gazociagow wysokiego cisnienia zakfada budowe gazociagu wysokiego
cisnienia relacji Meszcze — Sieradz — Kalisz.

Aktualnie, na zlecenie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0. Oddziat Gazowniczy w todzi,
opracowywane jest Studium Wykonalnosci dla wielowariantowej koncepcji budowy gazociggu
wysokiego cisnienia DN 500 relacji Kalisz - Sieradz - Piotrkow Trybunalski. Studium
wykonalnosci ma stanowi¢ podstawe do podjecia strategicznych decyzji w zakresie kierunkow
rozwoju sieci gazowej na terenie woj. todzkiego oraz gazyfikacj kolejnych gmin. Wykonanie
gazociggu jest niezbedne w celu zwiekszenia mozliwosci dostaw gazu w rejonie centralnej
Polski oraz realizacje zadan rozwojowych wzdtuz trasy gazociagu. Na mapach studium gminy
przedstawione sa przebiegi wariantowe (orientacyjne) tego projektowanego gazociagu.
Budowa gazociagu jest inwestycja celu publicznego o charakterze ponadlokalnym.

6.5. CIEPLOWNICTWO

Sukcesywnie w miare potrzeb i pozyskanych srodkéw MPEC bedzie rozbudowywato swojg sie¢
cieplna.

Podstawowym celem polityki cieptowniczej miasta jest zmniejszenie emisji zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery, przez zmniejszenie ilosci kottowni lokalnych (wtgczenie do systemu
centralnego) lub przejscie na opalanie gazem, ewentualnie olejem.

Roéwnoczesnie stare, technicznie wyeksploatowane kottownie podlega¢ bedg likwidacji. Miejsca
likwidowanych lokalnych kottowni opalanych weglem, zajmg grupowe wymienniki ciepta, zasilane
miejska siecia cieplng lub kottownie olejowe.

Zaopatrzenie w ciepto terendw potozonych poza zasiegiem dziatania MPEC (zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa), do czasu realizacji programu gazyfikacji miasta, nastepowac¢ powinno z zaktadowych
badz indywidualnych ekologicznych zrodet ciepta.

Duza szanse na zmiane miejskiej polityki cieplnej opartej w duzej mierze na wykorzystywaniu
wegla upatrywac¢ nalezy w geotermii i mozliwosciach czerpania wody ze zrodef geotermalnych.

6.6. ELEKTROENERGETYKA

Wybudowana linia 110 kV Sieradz-Ztoczew-Wielun stworzyta mozliwos¢ przesytu energii ze stacji
400/110 kV ,Trebaczew” do Sieradza, przez co miasto uzyskato nowe mozliwosci zwiekszenia zuzycia
energii elektirycznej itrzeci niezalezny cigg zasilania 110 kV, gwarantujgcy wysoki poziom
niezawodnosci dostawy energii elekirycznej oraz mozliwosci lokalizacji na terenie miasta inwestycji
przemystowych o duzym wspotczynniku energochtonnosci.

Dla linii 100kV obowigzujg strefy ochronne, w ktorych wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynoszgace 36m. Studium przewiduje modernizacje i przebudowe
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odcinkéw linii elektroenergetycznych 110 kV na terenie miasta, w tym przebudowe linii
napowietrznej 110 kV Sieradz-Jawor-Bfaszki.

Dla obszarow rozwojowych, konieczna jest budowa odcinkdw sieci SN, sieci i stacji
transformatorowych 15/04 kV oraz linii NN. Przewiduje sie sukcesywng modernizacje istniejgcych sieci
15 kV. Studium przewiduje réwniez mozliwosc¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
na wydzielonych dziatkach terenu o wymiarach odpowiednio 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub
3mx2m dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem od drég publicznych.

6.7. TELEKOMUNIKACJA

Istniejace urzadzenia telekomunikacyjne przewiduje sie do utrzymania oraz rozbudowy. Dostepnosc

do linii $wiattowodowej stwarza nieograniczone mozliwo$ci dalszego rozwoju sieci abonenckie;.

Majac na uwadze oczekiwania mieszkancOw na nieograniczong (bezproblemowsg) dostepnosci do

infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przepisy ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju

ustug i sieci telekomunikacyjnych przewiduje sie mozliwosc¢:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym
budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury Swiattowodowej;

— objecia terenu miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemem
sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

— zwiekszenia dostepu do szerokopasmowego Internetu, w tym podifgczenia do todzkiej sieci
akademickiej LODMAN;

- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w miescie i regionie.

7. USTALENIA DODATKOWE
7.1. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

Problematyke tego zagadnienia regulujg m.in. przepisy ustawy o powszechnym obowigzku obrony RP
oraz przepisy szczeg0lne (na dzien zatwierdzenia zmiany studium sa to m.in. Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 4 lipca 2003r. w sprawie obiektéw szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa oraz ich szczegélnej ochrony, Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzgledniajac wymogi dotyczace obronnosci i obrony cywilnej w Studium ustala si¢ m.in.:

- ochrone obiektow iterendw szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa
poprzez nie wprowadzanie na tych obszarach zabudowy nie zwigzanej z zapewnieniem
bezpieczenhstwa i obronnosci panstwa,

- mozliwosé¢ wykorzystania terendw zamknietych zgodnie z ich aktualnym przeznaczeniem,

- zapewnienie droznosci najwazniejszych ciggdéw komunikacyjnych,

- mozliwos¢ wykorzystania istniejagcych terendéw zielonych w sytuacjach szczegélnych na cele
obronnosci,

- mozliwosé wykorzystania terenéw wolnych od zabudowy na cele ewakuacji ludnosci oraz budowe
doraznych budowli ochronnych w przypadkach szczegélnych zagrozen,

- mozliwos¢ wykorzystywania istniejgcych badz projektowanych sieci infrastrukturalnych na
potrzeby obronnosci,

- w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ hydranty naziemne oraz
mozliwos¢ ich szybkiego uruchomienia w sytuacji szczegélnej i dla celdéw p.poz.,

- mozliwosé dziatania w przypadku wystgpienia zagrozen powodziowych i innych,

- obowigzek zgtaszania do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym wszystkich
statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej i wiekszej od 50,0 m npt
w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

7.2. TERENY ZAMKNIETE

Terenami zamknietymi na obszarze miasta sg tereny wojskowe oraz tereny, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe.
Na terenie miasta Sieradza wystepuja 3 kompleksy wojskowe okreslone w decyzji Ministra
Obrony Narodowej Nr 42/MON z 4 marca 2016 roku jako tereny zamkniete:
kompleks wojskowy 2617, obejmujacy jednostke wojskowa 1551. Zlokalizowany jest on
przy ul. Wojska Polskiego i obejmuje dziatki nr ewid.: 1/1, 1/2, 1/3 (obreb geod. 2) oraz
dziatki nr ewid.: 42, 43, 44 (obreb geod. 25). Wg informacji uzyskanych z Wojewoddzkiego
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Sztabu Wojskowego w todzi, strefa ochronna od strzelnicy garnizonowej zlokalizowanej
na terenie tego kompleksu wojskowego nie wychodzi poza granice tego terenu
zamknietego.

kompleks wojskowy 2618, zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza (dziatka nr ewid. 90/12,
obreb geod.17) — brak strefy ochronnej,

kompleks wojskowy 8675, zlokalizowany przy ul. Kosciuszki (dziatka nr ewid. 116/2,
obreb geod. 17) — brak strefy ochronnej.

Powyzsze tereny zamkniete przeznaczone sg na cele zwigzane z obronnoscia panstwa.

Tereny zamkniete stanowiace tereny, przez ktore przebiegaja linie kolejowe zostaly ustalone
w decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. wraz z jej pOzniejszymi
zmianami (decyzja Nr 29 z dnia 4 listopada 2016r., decyzja Nr 22 z dnia 20 czerwca 2017r.,
decyzja Nr 38 z dnia 10 pazdziernika 2017r.) i w Sieradzu sa to dziatki nr ewid: 75/15, 75/18
i 75/23 (obreb geod. 1), 40/2 (obreb geod. 2), 142/1 (obreb geod. 4), 477/11 (obreb geod. 24),
1 (obreb geod. 26), 97 i 101/4 (obreb geod. 27), 4/3 (obreb geod. 28) oraz 152/9 (obreb geod. 31).
Od tych terenow nie zostaly ustanowione strefy ochronne.

Granice terenow zamknietych przedstawione sg na mapie kierunkow polityki przestrzennej.

7.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZA DZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII

W Sieradzu nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej
100 kW. W studium wskazano natomiast 3 tereny dla lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW w potnocno-zachodniej cze$ci miasta. Na dwa tereny przy ul. Wolskiej
i ul. Gornej wydane zostaly juz pozwolenia na budowe tych farm (strefy ochronne pokrywaja
sie z granicami dziatek na ktorych sa zlokalizowane farmy fotowoltaiczne). Trzeci duzy obszar
miedzy ulicami Wojska Polskiego i Zaktadnikow wskazany jest na terenach produkcyjno-
ustugowych rozwojowych (strefy ochronne pokrywaja sie z granicami tego obszaru).

Zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016r. poz. 961) w studium okreslono obszary ograniczen dla
lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni wiatrowych, ktore znajduja sie na terenie gm.
Sieradz i gm. Wroblew. W obszarach tych zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow o takich
funkcjach. Zakaz obowigzuje do czasu ewentualnej zmiany przepisow odrebnych. Istnieje
natomiast mozliwo$¢é lokalizowania tam innych budynkow, w tym stanowigcych funkcje
uzupetniajagcq Ilub towarzyszaca. Powyzsze obszary ograniczen obejmujg zabudowe
mieszkaniowa na osiedlu ,,Hetmanskie” oraz w dzielnicy Jeziory (ul. Sadowa).

Na planszy studium ,,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz strefy ograniczen dla lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych
od elektrowni wiatrowych znajdujacych sie na terenie gminy Sieradz i gminy Wroblew.

7.4. OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000m?

W obecnej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradza wprowadza sie 1 nowy obszar lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Jest to obszar produkcyjno-ustugowy w rejonie ulic: Saranska,
POW i Kolejowa (dla czesci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — w przypadku realizacji inwestycji zmiana obowiazujgcego planu lub nowy
plan miejscowy).
Utrzymuje sie dotychczasowe lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tj.:
- obszar ustugowy w rejonie ulic: Aleja Grunwaldzka, Jana Pawta Il i Broniewskiego (dla terenu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego),
obszar ustugowy w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Saranska (dla terenu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego),
obszar produkcyjno-ustugowy w rejonie ronda — rejon ul. Sienkiewicza i Starowarcka (dla
terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego),
obszar produkcyjno-ustugowy w rejonie ul. Jana Pawta Il w poblizu granicy administracyjnej
miasta (dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
w przypadku realizacji inwestycji zmiana obowigzujgcego planu lub nowy plan miejscowy),
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obszar produkcyjno-ustugowy w rejonie ulic: Sienkiewicza i Sosnowa (dla terenu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego).

7.5. INNE

Na obszarze miasta nie wystepuja:

- obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
- lereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

- obszary wymagajace remediacji.

8. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszary zdegradowane w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz.U. z 2015r. poz. 1777) zostaly wskazane w ,,Lokalnym Programie Rewitalizacji
dla miasta Sieradza na lata 2018-2023", ktory to dokument zostat przyjety Uchwala
Nr XLIIl/279/2017 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 26 pazdziernika 2017r. W ramach tych
obszarow wskazane zostaly obszary rewitalizacji. Jest to jedyny dokument okreslajacy obszary
zdegradowane zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji, zawierajagcy metodologie
wyznaczenia i delimitacje tych obszarow w miescie. Rada gminy nie wyznaczyta powyzszych
obszarow w drodze odrebnej uchwaty. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sieradza nie wskazuje innych obszarow zdegradowanych.

9. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarem funkcjonalnym jest obszar szczegodlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej Ilub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarly ukiad
przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terendow, charakteryzujacych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju (Art.2 pkt 6a
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszary funkcjonalne maja utatwia¢ roznym organom prowadzenie polityki przestrzennej. Przy
wyznaczaniu obszarow funkcjonalnych wiazace s3: zasada ciggtosci i zwartosci wyznaczanego
obszaru (trzeba wyznaczac obszary, ktore zamkniete sg wspdlng granica) i dostepnosé danych
wskaznikowych umozliwiajacych wyznaczenie fagcznego obszaru.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu Ilokalnym okreslane sa przez samorzad gminny.
Ustawodawca nie doprecyyzowuje jednak, w oparciu o jakie szczegotowe kryteria nalezy to
robié. Pozostajg tutaj powotane powyzej, ogdlne regulacje.

Wyznaczenie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym przez samorzad gminny nie jest
obligatoryjne — samorzad moze okreslic takie obszary, biorac pod uwage Ilokalne
uwarunkowania czy potrzeby zagospodarowania wystepujace w gminie.

W obecnej edycji zmiany studium nie wskazuje sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

V. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Studium okresla najwazniejsze obszary, na ktdérych rozmieszczone beda inwestycje publiczne
0 znaczeniu lokalnym bgdz ponadlokalnym:

1. Inwestycje dotyczace realizacji ponadlokalnych celow publicznych zgodnie z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. £odzkiego:
Budowa Kolei Duzych Predkosci (KDP) Warszawa - £6dz — Wroctaw/Poznan,
Prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odcinku todz Kaliska-Zdunska Wola-Ostrow
Wikp., etap ll: Zdunska Wola-Ostrow Wielkopolski,
Integracja roznych systemow transportu zbiorowego poprzez rozbudowe weziow
przesiadkowych w Woj. £6dzkim,
Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w ciagu drog wojewddzkich,
Prace modernizacyjne w Rejonach Drog Wojewoddzkich,
Poprawa odwodnienia drog wojewddzkich,
Przebudowa linii napowietrznej 110 kV Sieradz-Jawor-Bfaszki w celu przylaczenia
zrodet energii odnawialnej na obszarze Powiatu Sieradzkiego,
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Dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekow komunalnych
w aglomeracjach - aglomeracja Sieradz,

Modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkow i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie = budynkow, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwale zabezpieczenie terenu wokot budynkow. Wdrozenie i realizacja
programu dopftat dla wiascicieli budynkow przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%,

Budowa i usprawnienie lokalnych systemow ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego,

Dolina Warty X — przebudowa lewostronnego watu przeciwpowodziowego rz. Warty
w km 4+250-10+010, przebudowa lewostronnego watu przeciwpowodziowego rz. Myi
w km 0+000-0+175, przebudowa prawostronnego waftu przeciwpowodziowego rz. Myi
w km 0+000-4+250,

Dotacja na udziat wiasny samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej
realizujacych zadania ze srodkow EFRR — Poprawa efektywnosci energetycznej Szpitala
Wojewodzkiego im. Prymasa Kardynala Stefana Wyszyrnskiego w Sieradzu poprzez
wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych dla Centrum
Psychiatrycznego w Warcie.

2. Inwestije dotyczace realizacji lokalnych celéw publicznych:
Budowa cieptowni geotermalnych,
Realizacja kanalizacji sanitarnej,
Realizacja kanalizacji deszczowej dla lewobrzeznej czesci miasta w oparciu o przyjete
koncepcje,
Realizacja oczyszczalni wéd deszczowych dla lewobrzeznej czesci miasta,
Realizacja suchego zbiornika wodnego pomiedzy ul. Warnenczyka i Wotodyjowskiego (rejon
ul. Zagtoby),
Realizacja budynkéw komunalnych czy socjalnych,
Realizacja odwodnienia dzielnicy Wozniki,
Realizacja odwodnienia lewego zawala rzeki Zegliny,
Odtworzenie ciggu rowow odwadniajacych w osiedlach Zapusta i Wola Dzierlinska,
Budowa nowych drég imodernizacja istniejacych wraz z towarzyszaca infrastruktura
techniczna,
Realizacja teren6w zieleni wraz z infrastruktura,
Realizacja obiektow uzytecznosci publicznej np. dom opieki spotecznej, hotel, przedszkole,
obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne itp.

VI. INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Do najistotniejszych instrumentow polityki przestrzennej nalezy zaliczy¢:

Sporzadzanie planéw miejscowych.

2. Opracowywanie programow operacyjnych.

3. Ksztaltowanie weztowych obszaréw i pasm strategicznych oraz przestrzeni publicznych.
4. Gospodarka gruntami.

—_

1. SPORZADZANIE PLANOW MIEJSCOWYCH

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obligujg
organ sporzadzajgcy Studium do okreslenia terendw wskazanych do sporzadzenia planéw
miejscowych:

1. Dla obszaréw, dla ktorych sporzadzanie plandéw miejscowych jest obowigzkowe:

— na podstawie przepisow odrebnych - brak,

— dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — brak,

— dla obszaréw przestrzeni publicznych: Rynek, Plac teatralny, Plac J. Pitsudskiego
znajdujgcych sie w dzielnicy ,Stare Miasto” — plan miejscowy jest sporzadzony,

— dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?: dla rejonu ulicy Jana Pawta Il (plan obowigzujgcy, ewentualna zmiana planu), dla
rejonu ulic: Sarariska, POW i Kolejowa (dla czesci terenu obowigzuje miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego — w przypadku realizacji inwestycji zmiana
obowiazujgcego planu lub nowy plan miejscowy).

2. Dla obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy:

— dla terenu w Zapuscie,

— dla terenu w rejonie ulicy Krasawnej i 1Maja,

— dla terenu przy ulicy Krasawnej,

— dla terenu potozonego w rejonie ulic: Krasawna, 1Maja i Oksinskiego (w ramach catego
terenu mozliwe jest sporzadzenie kilku planéw miejscowych dla mniejszych czesci terenu
po wczesniejszym opracowaniu koncepcji uktadu komunikacyjnego dla catego obszaru),

— dla terenu miejskiej strefy gospodarczej w rejonie elewatora — obszar ,Elewator 117,

— dla terenu potozonego w rejonie ul. Uniejowskiej (teren po zwirowni),

W zwigzku z wejsciem w zycie od 1 stycznia 2009r. ustawy zmieniajgcej ustawe o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych w obszarze miasta grunty rolne stanowigce uzytki rolne nie wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Wczesniej takie obszary
stanowity m.in. tereny w rejonie elewatora, w rejonie ulicy 1 Maja i Krasawne;.

Studium przewiduje mozliwos¢é sporzadzenia planéw miejscowych dla innych obszaréw nie
wykazanych powyzej, jezeli nastgpi taka potrzeba w trakcie realizacji programu rozwoju miasta, w tym
mozliwos$¢ zmian obowigzujacych planéw miejscowych.

2. PROGRAMY ROZWOJU

Opracowanie programow gospodarczych nalezy do zadan wtasnych gminy. W my$l ustawy
o finansach publicznych witadze miasta mogg tworzy¢ limity w budzecie na realizacje wieloletnich
programéw rozwojowych. Do tych, ktére warunkujg realizacje celéw rozwoju naleza:

e Program gospodarki gruntami. Program ma na celu zwiekszenie zasobow dyspozycyjnych gruntow
komunalnych w celu stworzenia korzystnych warunkéw do inwestowania i zapewnienie wptywow
do budzetu miasta.

e Program rewitalizacji miasta. W ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Miasta
Sieradza na lata 2018-2023 planuje sie realizacje kilkunastu projektow w obszarze
rewitalizacji m.in: Klub 60+, Lokalny Program Aktywny Sieradz, Centrum Aktywnosci
Lokalnej, Zielone Miasto, Rozbudowa Sieradzkiego Centrum Kultury, Planeta Sieradz, Nowe
oblicze osiedla Dziewiarz, Uporzadkowanie przestrzeni w centrum Sieradza w celu poprawy
jej funkcjonalnosci i atrakcyjnosci, Sieradz — miasto historii, Warcka 4 — nowa przestrzen,
Rewitalizacja osiedla Polna-Poétnoc. W latach ubiegtych przeprowadzona byta rewitalizacja
Starego Miasta w ramach projektu pn. ,,0d elekcji krolow Polski do epoki internetu —
sieradzka starowka historycznym i kulturowym dziedzictwem regionu”.

e Program rehabilitacji zasobow budowlanych. Rewitalizacja irehabilitacja zespotéw istniejgce;j
zabudowy jest niezmiernie waznym elementem ksztattowania zwartego uktadu przestrzennego
poprzez wzbogacenie formy zabudowy, wiasciwe rozmieszczenie funkcji i podniesienie jakosci
zycia mieszkancow.

e Program ochrony i zagospodarowania terenéw zieleni i rekreacji oraz publicznych ciagéw rekreaciji.
Programem powinien uwzglednia¢ doline Krasawy na catej dtugosci do ujécia do Zegliny, parki:
Mickiewicza, Staromiejski, Broniewskiego i Klonowe, tereny bytej zwirowni w Mece oraz nowe
tereny proponowane do zagospodarowania zielenig urzadzong. W ramach programu nalezy
okresli¢ Sciste granice terendow publicznych, ich zakres ochrony i zagospodarowania rozwijajac
ustalenia zawarte w Studium.

e Program inwestycji publicznych ogolnomiejskich w tym: gazyfikacja, cieptownictwo, kanalizacja
sanitarna i deszczowa (szczegOlne uwzglednienie obszaru lewego zawala rz. Zegliny, dzielnicy
Wozniki). Program powinien da¢ podstawe do okreslenia szczegétowej listy inwestycji publicznych
dla zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdinoty samorzadowej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego w tym komunalnego, ustug oswiaty oraz infrastruktury technicznej i komunikacji.
Program winien okresli¢ priorytety inwestycyjne min. na obszarach strategicznych.

Wiele z tych wskazanych programéw czesciowo zostato zrealizowanych bgdz jest w trakcie realizacji.

Kontynuowanie tych prac jest niezbedne ze wzgledu na mozliwos¢ pozyskiwania sSrodkéw

zewnetrznych po wejsciu Polski do Unii Europejskie;.
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3. KSZTALTOWANIE WEZLOWYCH OBSZAROW | PASM STRATEGICZNYCH ORAZ
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Ksztattowanie wspoétczesnego ,image” miasta ma szczegblne znaczenie zwtaszcza dla jego promocji,
jak rowniez zwiekszania emocjonalnego zwigzku miasta i jego mieszkancow. Stad tez podstawowego
znaczenia nabiera kwestia priorytetowego potraktowania ksztattowania terendéw, ktdére maja
podstawowe znaczenie dla funkcjonowania irozwoju Sieradza, wzrostu jego rangi w otoczeniu
regionalnym, krajowym, anawet miedzynarodowym, czyli tzw. obszaréw weztowych ipasm
strategicznych. W strukturze przestrzennej miasta mozna wydzieli¢ cztery grupy obszaréw weztowych
i pasm strategicznych:

e wezlowy obszar strategiczny o wysokich walorach izasobach przyrodniczo -
krajobrazowych — ,,Dolina Warty”

Sa to tereny juz chronione oraz przewidywane do objecia ochrong, wchodzgce w skitad Systemu
Ekologicznego Miasta (SEM), ktérego trzonem winna by¢ dolina rzeki Warty (korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym) a scislej Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu. Podstawowy w tej
grupie weztowy obszar strategiczny o wysokich walorach izasobach przyrodniczo-krajobrazowych
pokrywa sie z Nadwarcianskim Weztem Ekologicznym. Obejmuje on cenne tereny wzgérza
zamkowego, na ktérym znajdujg sie stanowiska archeologiczne: grod z okresu kultury prapolskiej z Xl
- XII'w., rotunda z okresu kultury polskiej z XIIl w., zamek z okresu kultury polskiej z XIV - XIX w., Park
Etnograficzny oraz park rekreacyjny i tereny Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.

W ramach tego wezla winna by¢ kontynuowana realizacja miejskiego centrum rekreacyjno -
sportowego.

e wezlowy obszar strategiczny o wysokich walorach historyczno - kulturowych
i architektoniczno - urbanistycznych ,,Stare Miasto”
Historyczny ukfad architektoniczno - urbanistyczny w obrebie rekonstruowanego przebiegu muréw
miejskich z okresu lokacji i zawarty w obrebie ulic: na potudnie od ul. Sienkiewicza - Zabia - Podwale -
Podrzecze - Polna - fragment ul. Ogrodowej - Ko$ciuszki - Zwirki i Wigury - Torunska. W obszarze tym
znajdujg sie gtébwne zabytki miasta, w tym kosciét i klasztor podominikanski z XIII w. o znaczeniu
krajowym i koscidt farny z XIV w. o znaczeniu ponadregionalnym.
Rozpoczety zostat proces rewitalizacji zasobow, tak aby ochroni¢ dziedzictwo kulturowe jako
niezbedny warunek zachowania historycznej tozsamosci miasta, poprawi¢ warunki bytu mieszkancéow
starych budynkéw, znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym, doprowadzi¢ te obiekty do pierwotnej
Swietnosci pod wzgledem estetycznym. Nie bez znaczenia jest takze potrzeba ukierunkowania
,000mu inwestycyjnego” tak, aby przynoszgac szybki zwrot nakiadéw inwestorom, nie wprowadzit
w obszary, badz zespoly zabytkowe inwestycji, ktére swojg formg zniszczg ich indywidualny
historyczny charakter. Wykreowania wymaga o$ zamkowa - od Rynku do Grodziska.
W obszarze tym wazne przestrzenie publiczne stanowig: Rynek, Plac teatralny i Plac J. Pitsudskiego.

¢ wezly i pasma strategiczne przeznaczone pod przyszly rozwdj:

Wezet strategiczny ,,Centrum”. Obejmuje tereny woko6t ronda oraz przylegajgce don kwartaty
w obrebie ulic: Wojska Polskiego, Saranskiej, osiedla ,Centrum” oraz ul. Pitsudskiego, Al. Pokoju,
Jana Pawta Il. Obszar ma miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wezet strategiczny ,,Grunwaldzki”. Obejmuje tereny wokét skrzyzowania Alei Grunwaldzkiej
z ulicami: Broniewskiego i Jana Pawta Il. Postulowana funkcja ustugowo- mieszkaniowa. Obszar ma
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wezet strategiczny ,,Dworcowy”. Obejmuje teren dworca kolejowego oraz wokét skrzyzowania ulic:
Kolejowej, POW z Alejg Grunwaldzkg. Obszar winien by¢ przeznaczony pod komercyjne funkcje
ustugowe, uzupetnione ustugami publicznymi jako atrakcyjne centrum hotelowo — handlowe. Dla
czesci obszaru sporzadzony jest plan miejscowy.

Wezel strategiczny ,Elewator”. Obejmuje tereny Meckiej Woli na pétnoc i potudnie od kolei,
pomiedzy terenami przemystowo — sktadowymi. Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo, ale jego
potudniowa czes¢ stanowi juz wazne centrum logistyczne. Postulowana funkcja przemystowa ze
wzgledu na uwarunkowania funkcjonalne. Sg to tereny miasta poza czescig zurbanizowang, bez
wiekszych ograniczen przyrodniczych, w sasiedztwie kolei. Obstuga komunikacyjna ulica Sosnowa
i Elewatorowg. Teren w czesci lub catosci wskazany do objecia zorganizowang dziatalnoscig
inwestycyjna. Wymaga uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Ze wzgledu na duzg ekspozycje
krajobrazowg obszar wezta wymaga racjonalnej, planowej reglamentaciji przestrzeni, obiekty, od
strony drogi krajowej muszg odznaczaé¢ sie szczegobing formg architektoniczng i znacznym udziatem
terendw zieleni. Dla czesci obszaru sporzadzony jest plan miejscowy.
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Pasmo strategiczne ,,POW”. Obejmuje tereny wzdtuz ul. POW na odcinku miedzy weztami
strategicznymi Centrum i Dworcowy. Obszar ma miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Pasmo strategiczne ,,Sienkiewicza”. Obejmuje teren wzdtuz ulicy Sienkiewicza, pomiedzy weztiem
strategicznym Centrum a obszarem Nadwarcianskiego Wezta Ekologicznego. Postulowana funkcja
ustugowo - mieszkaniowa , uzupetniona ustugami publicznymi.

Pasmo strategiczne ,,Jana Pawta II”. Obejmuje tereny wzdtuz ul. Jana Pawta Il na odcinku miedzy
weztami strategicznymi Centrum i Grunwaldzkim z otwarciem na droge ekspresowa. Postulowana
funkcja ustugowo - mieszkaniowa, uzupetniona ustugami publicznymi.

4. GOSPODARKA GRUNTAMI (NIERUCHOMOSCIAMI)

W gospodarce gruntami wyr6zniamy nastepujace elementy:

e przeznaczenie gruntéw (plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje),

e dysponowanie gruntami (mozliwos¢ nabywania, bagdz wywtaszczania gruntéw w celu
zapewnienia ich uzytkowania zgodnego z potrzebami rozwojowymi miast ustalonymi
w planach przestrzennych, wygasniecie uzytkowania wieczystego na gruntach, ktére nie sg
ostatecznie zabudowane zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, zamiana
gruntow, przekazywanie na wniosek Miasta gruntéw bedacych we wtadaniu Agenciji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, PKP, Wojska Polskiego),

e sprzedaz lub umozliwienie korzystania z gruntdw réznym osobom prawnym i fizycznym
w réznych formach prawnych.

Podstawowym dziataniem Wtiadz miasta powinno by¢é powigkszenie stanu posiadania gruntow
komunalnych, szczegélnie w obszarach strategicznych miasta jak réwniez utrzymanie stanu
posiadania, szczegdlnie w terenach proponowanych do objecia politykg gruntowg miasta.

Stworzenie strategicznego zasobu gruntéw komunalnych powinno dotyczy¢:

1. Terendw o najlepszych walorach lokalizacyjnych dla realizacji inwestycji o charakterze
ogdlnomiejskim - publicznym w centralnej czesci miasta:
e Tereny w obrebie pasm i weztow strategicznych
e Tereny na osiedlu Klonowe i Klonowe Il oraz Za Szpitalem

2. Terenbw o0 najlepszych walorach lokalizacyjnych dla realizacji obiektéw przemystowych
i produkcyjno-ustugowych w dobrze skomunikowanych, obrzeznych czesciach miasta:
¢ Rejon wezta Elewator
e Rejon ul. POW i ul. Wojska Polskiego
e Rejon ul. Jana Pawta Il

3. Teren6bw o0 najlepszych walorach lokalizacyjnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowe] —
komunalnej (czynszowej) w centralnej czesci miasta.

4. Teren6w 0 najlepszych walorach lokalizacyjnych dla realizacji obiektéw sportowo-rekreacyjnych
w ramach obszaréw tworzgcych SEM oraz w Zielonym Pierscieniu Miasta
¢ Dolina Krasawy
e Park osiedlowy na osiedlu: Klonowe, Za Szpitalem, Reymonta, Hetmanskie

Dla prawidtowego rozwoju miasta konieczna jest réwniez systematyczna obserwacja zmian na rynku
nieruchomosci i zmian struktury wifasnosci. Pomocng stanie sie tu stworzona wramach
opracowywania Studium, szeroka, komputerowa, baza danych o miescie. W ramach prowadzonego
monitoringu nalezy rejestrowa¢ wydawane pozwolenia na budowe dajgce wiedze o zagospodarowaniu
gruntéw oraz rozwija¢ marketing urbanistyczny, tzn:

e Stwarza¢ warunki dla promocji miasta, jego zasobow i lokalizacji,

e Badac¢ rynek i kontynuowac¢ stworzong baze dotyczacg obrotu nieruchomosciami w celu
rozpoznania popytu na okreslone typy nieruchomosci i lokalizacje,

e Kontynuowa¢ rozpoczety w Studium monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta poprzez graficzny rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu sledzenia kierunkéw rozwoju miasta,

e Bada¢ wymagania inwestoréw szczegélnie pozadanych idociera¢ do nich z profesjonalnie
przygotowang informacja,

e Prowadzi¢ bank danych gromadzacych informacje dotyczace dostepnych danych dla lokalizacji
inwestycji.
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VIl. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Generalng ideg towarzyszacg sporzadzaniu aktualnej zmiany Studium bylo zapewnienie ciggtosci
planistycznej oraz kontynuacja dotychczas prowadzonej polityki przestrzennej, ktérej ksztatt zostat
nakreslony i przyjety w uchwalonym w 1999r. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sieradza”, zmienionym w roku 2006, 2009 i 2012. Istotnym powodem aktualnej
zmiany studium jest wymog wprowadzenia do studium nowego udokumentowanego ztoza kopalin.

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Ustalenia zmiany Studium podporzgdkowane zostaty podstawowemu celowi polityki przestrzennej

miasta, jaki przyswiecat sporzadzaniu | edycji Studium, polegajgcemu na tworzeniu jak najlepszych

warunkow lokalizacyjnych dla rozwoju miasta, wynikajacych z obecnego zagospodarowania terendw,

waloréw izagrozen $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, standarddéw cywilizacyjnych oraz

sprawnosci funkcjonowania systeméw infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym zachowaniu

zasady zréwnowazonego rozwoju. Dziatania sprzyjajgce osiggnieciu tego celu znajdujg swoje

odzwierciedlenie w przyjetych kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i politykach

odnoszgcych sie do problematyki przyrodniczej, kulturowej, komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego.

Sprowadzajg sie one do:

1) Wyznaczenia i uksztattowania Systemu Ekologicznego Miasta — SEM w powigzaniu z publicznymi
ciggami rekreacyjnymi ze szczegdllnym uwzglednieniem terenéw wymagajacych renaturalizacji
w celu przywrdcenia ciggtosci systemu jak réwniez tworzenie zielonego pierscienia wokét miasta;

2) Ustalenia priorytetu dla intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania istniejgcych terendw
zainwestowanych (zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi) atakze rewitalizacji
i rehabilitacji obszaréw zdegradowanych i niedoinwestowanych (gtéwnie w infrastrukture
techniczng) oraz dyscyplinowania ruchu inwestycyjnego na nowych terenach zgodnie z ustalong
strategig przygotowania terenéw pod zabudowe;

3) Ochrony dziedzictwa kulturowego Sieradza, w tym rewaloryzaciji i rewitalizacji Starego Miasta;

4) Kreowania centrow ipasm strategicznych, osi kompozycyjnych i wielofunkcyjnych ciggow
ulicznych majgcych podstawowe znaczenie dla krystalizacji struktury przestrzennej Sieradza
i stworzenia wspofczesnego ,image” miasta;

5) Zwiekszenia dostepnosci miasta poprzez sprawny system potgczen komunikacyjnych z uktadem
tras zewnetrznych prowadzacych ruch tranzytowy oraz budowe obwodnic miejskich.

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zgodnie zprzyjeta zasadg kontynuacji dotychczasowej polityki przestrzennej zmiana Studium
sprowadza sie do identyfikacji, uaktualnienia istniejacych oraz uwzglednienia nowo powstatych
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych majgcych wptyw na mozliwosci rozwojowe miasta i na tej
kanwie zmodyfikowanie kierunkéw kreowania i gospodarowania przestrzenia.

Studium okresla generalng dyspozycje przestrzeni miasta polegajgcg na wyodrebnieniu obszarow
przeznaczonych do dalszej urbanizacji, obszaréw o umiarkowanych mozliwosciach rozwojowych oraz
obszaréw chronionych przed zainwestowaniem miejskim ze wzgledu na walory przyrodnicze
i kulturowe, w tym obszary wskazane do przeksztatcen w kierunku przywrdcenia pierwotnych funkciji.

1. W zakresie urbanizacji miasta oraz ksztattowania struktur przestrzennych ustalenia obejmuja:

e adaptacje istniejacych terendéw budownictwa mieszkaniowego oraz dalszy rozwdj funkciji
mieszkaniowych w potudniowej i zachodniej czesci miasta,

e utrwalenie struktur $rédmiejskich o uksztattowanej przemieszanej funkcji ustugowe;j,
administracyjnej i mieszkaniowej w rejonie centrum i Starego Miasta oraz koncentracje funkgiji
ustugowych i ustugowo-administracyjnych w obszarach weztowych i pasmach strategicznych,
wyznaczonych wzdtuz gtéwnych ulic miasta: Jana Pawta Il oraz POW,

e adaptacje istniejgcej dzielnicy przemystowej w rejonie ulic Wojska Polskiego i Zaktadnikéw
o funkcji produkcyjno-ustugowej i sktadowej oraz dalszy rozwoj tych funkcji w obrebie MSG
(Miejskich Stref Gospodarczych) usytuowanych wzdtuz drég wylotowych z miasta w rejonach
najdogodniejszej dostepnosci komunikacyjnej, w tym zwiaszcza dla transportu ciezkiego,

e utrzymanie i dalszy rozwo¢j funkcji rekreacyjnej w dolinach rzek Warty, Zegliny i Krasawy,
w dzielnicy Meka na terenie b. zwirowni,
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e adaptacja terendw zieleni miejskiej w obrebie istniejacych parkow, skwerdw, cmentarzy
i ogrodéw dziatkowych na obszarach zainwestowania miejskiego oraz wyznaczenie terenow
zielonych na obszarach przeznaczonych do dalszej urbanizacji, w tym zwtaszcza o funkgciji
mieszkaniowej,

e wyodrebnienie iochrone przed zaktéceniem funkcjonowania naturalnych korytarzy
ekologicznych, obejmujgcych w szczegblnosci doline rzeki Warty, Zegliny i Krasawy,
pozostatych rzek i ciekéw wodnych oraz naturalnych obnizen terenu i zbiornikéw wodnych,

e wskazanie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej w prawobrzeznej czesci miasta oraz
w potudniowej i zachodniej czesci strony lewobrzeznej w obrebie dawnych wsi: Woznik, Meki,
Monic i Zapusty,

e ochrone przed zmiang zagospodarowania istniejacych laséw oraz powigkszanie obszarow
lesnych poprzez wyznaczenie terenéw przeznaczonych do dolesienia we wschodniej czesci
miasta w sgsiedztwie istniejgcych kompleksow i w rejonie MSG a takze po stronie zachodniej,
wzdiuz rzeki Myi oraz w sasiedztwie zbiornika retencyjnego Smardzew,

e kontynuacje przeksztalcania ukitadu komunikacyjnego z promienistego w pierscieniowo-
obwodnicowy z uwzglednieniem zmian w przebiegu drég krajowych oraz obwodnic i zjazdéw
na te drogi.

2. W zakresie ochrony srodowiska oraz waloréw przyrodniczo-krajobrazowych ustalenia Studium
i jego zmian identyfikujg strefe ekologiczng, obejmujgcg SEM i jego zaplecze, w ramach ktorej
wyodrebniono m.in.:

e obszary objete i proponowane do objecia przyrodniczg ochrong prawng — Nadwarcianski
Obszar Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody, uzytek ekologiczny ,Jeziory”,

e obszary o lokalnych wartosciach srodowiskowych chronione przez zmiang zagospodarowania
na postawie przepisébw szczegblnych obejmujgce lasy i dolesienia, wody powierzchniowe,
podziemne oraz ujecia wod gtebinowych, korytarzy ekologicznych oraz obszary wystepowania
surowcOw naturalnych,

e obszary rekonstruowane i przeksztatcane przestrzennie i funkcjonalnie w celu przywrocenia
waloréw przyrodniczych (w tym zwtaszcza obejmujace strefe krawedziowg doliny Warty oraz
doline Krasawy) oraz zachowania wartosci rolniczych.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania warto$ci kulturowych wyznaczono obiekty objete
i proponowane do objecia ochrong konserwatorskg oraz obszary podlegajgce ochronie
konserwatorskiej, obejmujace:

e obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz istniejacy park kulturowy ,Wzgbérze Zamkowe”
wraz z Przedmiesciem Praskim,

e Strefe A Scistej ochrony konserwatorekiej obejmujgca Stare Miasto i Grod-zamek,

e strefe B ograniczonej ochrony podstawowych cech ukfadu przestrzennego i zabudowy
historycznej obejmujaca wszystkie cmentarze (réwniez nieczynne), Krakowskie Przedmiescie,
przedpole zachodnie Starego Miasta, Rybaki i Park Miejski, podn6ze skarpy staromiejskiej,
Olendry Mate i Duze,

e strefe C ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego obejmujaca Prage, ul. POW
oraz zabudowe osiedlowg (osiedle wojenne),

o strefe E ochrony widokowej wschodniej panoramy zespotu historycznego od strony rzeki
Warty,

e strefe K ochrony krajobrazu naturalnego - dolin rzecznych Warty i Krasawy, krajobrazu
przeobrazonego — zwirowni Meka Jamy oraz wsi historycznych Woznik, Monic, Zapusty i Meki
Ksiezej,

o strefe W obejmujacg tereny wystepowania archeologicznych $ladéw osadnictwa
pradziejowego i historycznego.

4. W zakresie Kksztattowania ukfadu ulicznego systemu transportowego przyjeto zasade
wyprowadzania ruchu tranzytowego itransportu drogowego zcentrum miasta poprzez
alternatywne dla drég krajowych potaczenia zewnetrzne — droge ekspresowg S-8 wraz ze
zjazdami oraz obwodnicami. Réwnomierne roztozenie ruchu o charakterze lokalnym i podmiejskim
na terenach zainwestowania miejskiego planuje sie osiggna¢ poprzez rozwdj ulic klasy Z na
kierunkach réwnolegtych do ulic gtéwnych oraz poprzecznych, tworzac uktad pierscieniowy.

5. W zakresie infrastruktury technicznej zmiana Studium kontynuuje dotychczasowy kierunek

rozwoju systemu oraz uwzglednia obecne tendencje w zakresie wyposazenia w infrastrukture
terenéw o charakterze podmiejskim. Zaktadane kierunki dziatan obejmuja:
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e rozbudowe podstawowego ukfadu sieci wodociggowej zasilanej z istniejgcych uje¢ wody do
petnego zwodociggowania oraz utrzymanie zasilania niezaleznego lewo- i prawobrzezne;j
czesci miasta,

e dalszg rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni we
wsi Dzigorzew z rozdziatem doprowadzenia $ciekéw w czesci lewobrzeznej w oparciu
oistniejgcy kolektor ,Wschodni” a w czesci prawobrzeznej poprzez kanaly tloczne
przerzucajace scieki do oczyszczalni pod rzekg Warts,

e rozbudowe sieci kolektorow kanalizacji deszczowej w lewobrzeznej czesci miasta oraz
budowe oczyszczalni wéd deszczowych, atakze odwodnienie zawala rzeki Zegliny oraz
zawala Sieradz-Wozniki,

e sukcesywne uzbrajanie terendw zurbanizowanych w sie¢ gazowag w oparciu o istniejgcy
gazocigg wc Pabianice-Sieradz oraz gazociag planowany Kalisz-Sieradz,

e rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej na terenach intensywnie zabudowanych
i znajdujacych sie w zasiegu dziatania MPEC,

¢ rozbudowe sieci elekiroenergetycznej na terenach rozwojowych w oparciu o istniejgce, bardzo
korzystne mozliwosci dostawy energii,

e rozwdj systemoéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w miescie i regionie.
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