UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Olendry Duze, L.akowa, Witosa i Krakowskie PrzedmieScie w Sieradzu
sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Sieradza,
sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XVIII/129/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
17 grudnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Olendry Duze, Lakowa, Witosa i Krakowskie
Przedmies$cie w Sieradzu.

Obszar objety opracowaniem (okolo 11,8 ha) potozony jest w S$rodkowej czeSci miasta Sieradza.
Przewazajacg, zainwestowang czg$¢ tego obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Granice obszaru opracowania planu wyznaczaja:

- od péinocy — ulica Olendry Duze,

- od zachodu — ulica Krakowskie Przedmiescie,

- od potudnia — ulica Witosa,

- od wschodu — ulica Lakowa.

Gtownymi zagadnieniami, ktére determinujg dziatania planistyczne na wskazanym terenie sg:
1)strefa ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej Olendry Duze;
2)obszar osadnictwa olenderskiego wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
3)narazenie czgsci terenu na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;
4)koncentracja wystepowania zrodet ,,niskiej emisji” zanieczyszczen.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng miasta okreslong w zmianie Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwalonej Uchwala

Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r.

W powyzszym dokumencie teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaréw oznaczonych

symbolami: IMN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania i uzupetnien) i 2MN (teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do przeksztatcen).

Dla terenu IMN w studium wskazane sg nastepujace kierunki zagospodarowania:

- dominujaca funkcja — zabudowa jednorodzinna z udziatem ustug publicznych i komercyjnych,

- adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- realizacja zabudowy przy zachowaniu standardéw urbanistycznych: intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,6;

procent zabudowy — max. 30 %, liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —

3 kondygnacje - max. 10 m,

Dla terenu 2MN w studium wskazane sg nastepujace kierunki zagospodarowania:

- dominujgca funkcja zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z udziatem ustug publicznych i komercyjnych,

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- mozliwo$¢ uzupeklien zabudowy w pierzejach ulic przy zachowaniu standardéw urbanistycznych:
intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,8, procent zabudowy — max. 30%, wysoko$¢ max. 3 kondygnacje przy
zachowaniu ciaglosci architektonicznej, zwlaszcza w sasiedztwie zabudowy historyczne;j.

W projekcie planu wyznaczono gléwnie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
uwzgledniajac dotychczasowe wykorzystanie. Takie zagospodarowanie terendw w projekcie planu jest
zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w projekcie rozwigzania umozliwig przeprowadzenie dziatan, majacych na celu ksztaltowanie
zabudowy racjonalnie wykorzystujacej przestrzen, o uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym,
uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i relacji z terenami otaczajacymi, dbalos¢ o wysoki standard i jako$¢
urbanistyczno-architektoniczng nowej, modernizowanej badz przeksztatcanej zabudowy.
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W  projekcie planu dokonano nieznacznej korekty przebiegu strefy ,B” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej w stosunku do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradza. Wynika to z granic obszaru osadnictwa olenderskiego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow. Strefa ochrony konserwatorskiej w tym przypadku powinna pokrywac si¢ z obszarem wpisanym
do gminnej ewidencji zabytkow.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ww. ustawy, ktore dotycza obszaru objetego projektem planu
miejscowego zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow i ustalen w czgsci
tekstowej i graficznej planu.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terendw 1 parametréw
ksztattowania zabudowy oraz materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drog, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych,

b) zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu,
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatlow S$ciekowych, gromadzenia odpaddéw na terenie
dziatek z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpaddéw w pojemnikach na $mieci wraz z ich
segregacja i wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie,

c) obowigzku odprowadzenia §ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej kanalizacji,

d) obowiazku zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow,

e) obowigzku zachowania istniejacych zadrzewien oraz pojedynczych drzew z wylaczeniem sytuacji
bezposredniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

f) obowiazku stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikéw energii cieplnej z zakazem
stosowania paliw o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez:

a) wskazanie obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow - obszar osadnictwa olenderskiego,

b) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej,

c) w obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej i z tego powodu w planie brak jest
zasad dotyczacych ochrony dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami poprzez:

a) zapisy okreslajagce dopuszczalny poziom hatasu:
- dla terendw o symbolu MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ustalenia wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych,
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¢) zasady wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacego zagospodarowania
terenow oraz istniejacych elementdéw wyposazenie technicznego;

7) prawo  wlasnosci poprzez ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
wykorzystaniem oraz poprzez uwzglednienie granic istniejacych podzialdéw wlasnosciowych przy
ustalaniu przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zapis o zakazie lokalizowania obiektow
o wysokos$ci 50 m i wiecej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie terendw przeznaczonych pod drogi publiczne jako
przestrzen publiczna;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

a) prawo realizacji sieci i urzagdzen infrastruktury (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow,

b) dopuszczenie modernizacji i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
zmiany jej trasy;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogtoszen w Urzgdzie Miasta Sieradza:

a) o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, w tym sporzadzeniu prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu planu, a takze o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu —
W wyznaczonym terminie nie wplyngty wnioski,

b) o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
io terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze
o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisOw ustawy o udostepnieniu informacji srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania §rodowiskowo, a takze poprzez zapewnienie
mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dost¢pu do informacji publicznej na obecnym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej do obstugi planowanych funkcji terenow z mozliwoscia
jej przebudowy i rozbudowy.

2. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, zwazano na interes publiczny i interesy prywatne.
Po ogloszeniu i zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wplynety
tylko wnioski od instytucji i organow uzgadniajgcych i opiniujacych.
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania s3 wynikiem analiz istniejacego zagospodarowania
i polityki przestrzennej miasta wyznaczonej w Studium dla tego terenu.
Ustalajac zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania
stanu istniejacego i1 wilasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan
przepisow odrebnych.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy system komunikacyjny;
2) rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
3) wskazanie zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacji struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci

miasta.



II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnos$ci Studium i uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta,
dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
przyjeta uchwata Nr LI/358/2018 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 maja 2018 r. Dokument ten
wskazuje na aktualno$¢ studium na obszarze objetym projektem planu. Tak wigc sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Olendry
Duze, L.akowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu, stanowi realizacje polityki przestrzennej
miasta.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wykazata ujemnego wyniku finansowego przedsiewzigcia.



