UCHWALA NR L/342/2021
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie

ulic: Olendry Duze, L.akowa, Witosa i Krakowskie Przedmie$cie w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), w nawiazaniu do uchwaty Nr XVIII/129/2019 Rady Miejskie;j
w Sieradzu z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Olendry Duze, Lakowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie
w Sieradzu oraz do uchwaty Nr V1/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Olendry Duze, Lakowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:

Olendry Duze, L.akowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwatly oraz czgs¢ graficzna,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktoérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okre§lone

zostaly na rysunku planu.
3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Id: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAESOEEB. Podpisany Strona 1 z 26



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujaca linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

) miejsce zmiany linii zabudowy,
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f) obszar osadnictwa olenderskiego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
g) strefa ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskie;j,
h) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
1) linie wymiarowe;
2) oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore nie s3 wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na

rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

3) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do definicji

zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktorej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

6) miejscu zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym

nastepuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej moze
by¢ sytuowany budynek i ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej musi by¢
sytuowany budynek lub jego czg¢$¢ i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;
9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzuty poziome wszystkich

budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna

dopusci¢ na danym terenie celem uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore

obowiazuje i musi przewaza¢ na danym terenie;
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14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzagdzone na urzgdowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz

symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;
16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sie

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN

ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDL i 2KDL ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (lokalna);
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i SKDD ustala
sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (dojazdowa);

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 11. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace

kontynuacji ksztattowania, uporzadkowania iuzupeklnienia — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych

energi¢ wiatru;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej 1igarazowej zblachy ibetonowych prefabrykatow

wielkogabarytowych;
3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

4) nakazuje si¢ dla budynkéw sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej stosowanie jednolitych rozwigzan

materiatowych i kolorystycznych z wykorzystaniem wysokiej jakosci materiatow wykonczeniowych;
5) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke:

a) elewacje budynkow utrzymywac z przewaga tynkoéw o jasnych barwach w odcieniach bieli, jasnego bezu,
jasnego brazu, jasnej szarosci, z dopuszczeniem zastosowania jako element wykonczenia elewacji drewna,

kamienia, cegly elewacyjnej lub naturalnej,
b) dachy budynkéw utrzymywac w tonacji ciemnej czerwieni lub brazu,

¢) krycie dachoéw spadzistych z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub rozwigzan imitujacych jej wyglad

(w zakresie formy i koloru) w kolorach ciemnej czerwieni, brazu i ceglastego.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majag wptyw na walory widokowe zostaty

okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek

budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN — 500 m?;
2) 7TMN - 1000 m?.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okre§lona w ust. 1 nie dotyczy:
1) dzialek, ktore beda petnity funkcje dojs¢ i dojazdow;
2) dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dziatek powstatych w wyniku podzialéow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terenow wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejsze;j
niz podane w ust. 1 wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostata dziatka
zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych

ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drog, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych;
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2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatéw S$ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek z wylgczeniem
czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci wraz zich segregacja i wywozem w ramach

zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;
3) obowiazek odprowadzenia §ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej kanalizacji;

4) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych i roztopowych ze szczelnie

utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow;

5) obowiazek zachowania istniejagcych zadrzewien oraz pojedynczych drzew z wylaczeniem sytuacji bezposredniego

zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

6) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikow energii cieplnej z zakazem stosowania paliw

o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

7) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terendow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow

odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, wedlug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN i 7MN ustala si¢

kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) pozostate tereny okre§lone w planie nie sa klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 15. W granicach planu:
1) wskazuje si¢ obszar osadnictwa olenderskiego wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej Olendry Duze, ktorej zasigg przedstawiono na

rysunku planu.
§ 16. 1. Dla obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow i strefy ,,B”, o ktorych mowa w § 15, ustala
sig:
1) nakaz zachowania i ochrony sieci ulicznej;

2) nakaz zachowania historycznych podziatéw wtasno$ciowych oraz mieszkalno-ogrodowego charakteru dziatek;

3) dla zabudowy sytuowanej w pierzei ulicy Olendry Duze, to jest bezposrednio w linii zabudowy, dopuszcza si¢
zabudowe parterowa o osiowym uktadzie elewacji, zdachami o nachyleniu 30-50°, zuktadem kalenic

rownolegtym do ulicy.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono drogi oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.
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Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. W przypadku, gdy istnicjaca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

2. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametréw
1 wskaznikow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy nie ma

obowigzku osiggni¢cia minimalnych parametrow i wskaznikow ustalonych w planie.

3. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejgcej zabudowie nie obejmujg zmiany wysokosci ani

zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

4. Obowiazek lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

poza obrebem linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury techniczne;.

5. W obowigzujacej linii zabudowy oraz bezposrednio w nieprzekraczalnej linii zabudowy moga by¢

sytuowane wylacznie budynki mieszkalne.

6. Dla istniejacej zabudowy, ktora jest zlokalizowana w obrebie obowigzujacej linii zabudowy, ale si¢ z nig

nie styka, dopuszcza si¢ roboty budowlane bez obowiazku osiagnigcia tej linii.

7. Dla istniejgcej zabudowy, ktora jest zlokalizowana w czgsci poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢
remont, przebudowe oraz nadbudowg zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie oraz rozbudowe z uwzglednieniem

wyznaczonych linii zabudowy.

8. Obowigzek lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy na tytach nieruchomosci poza

bryta budynku mieszkalnego.

9.Dla zabudowy gospodarczej i garazowej nakaz traktowania obowigzujacej linii zabudowy jako

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

sasiedniej dziatki budowlane;.

11. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwo§ciowg jej remontu, przebudowy,

nadbudowy oraz rozbudowy zgodnie z warunkami okreslonymi dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala si¢

nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,05, maksymalna 0,6;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna 30 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10,0 m przy dachach spadowych i maksymalnie 9,0 m przy dachach
ptaskich,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,0 m;
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5) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:
- ptaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 25°- 400,
- kierunek gtownej kalenicy rownolegly do frontu dziatki budowlane;j,
b) budynkow gospodarczych i garazowych:
- ptaskie Iub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 25°- 40°,
- kierunek gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlane;,

- dla budynkéw lokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej

dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 20°,

¢) katy nachylenia potaci dachowych nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.:

balkon, schody, wykusz, taras;
6) dla terenu 2MN obowigzek uwzglednienia przepisow § 16;
7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IMN - poprzez dostep do drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD i2KDD oraz drogi

publicznej — ulicy Krakowskie Przedmiescie polozonej poza obszarem planu,
b) 2MN - poprzez dostep do drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD i 4KDD,

¢) 3MN - poprzez dostgp do drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD oraz drég publicznych —

ulicy Krakowskie Przedmiescie i ulicy Witosa potozonych poza obszarem planu,

d) 4MN - poprzez dostgp do drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD i4KDD oraz drogi

publicznej — ulicy Witosa potozonej poza obszarem planu,

e) SMN - poprzez dostep do drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KDL, 4KDD i 5KDD oraz drogi

publicznej — ulicy Witosa potozonej poza obszarem planu,
f) 6MN - poprzez dostep do drog publicznych oznaczonych symbolami: 4KDD i SKDD.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢ nastgpujace wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,05, maksymalna 0,5;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna 25 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 8,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,0 m;

5) geometria dachow:
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a) budynkow mieszkalnych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

- dla budynkéw sytuowanych wzdhuz ulicy Olendry Duze w obowiazujacej linii zabudowy lub bezposrednio
w nieprzekraczalnej linii zabudowy — gtéwna kalenica rownolegta do tej ulicy, przy czym dla budynkéw

istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbudowg z zachowaniem dotychczasowej geometrii dachu,

- dla pozostatych budynkéw kierunek gtéwnej kalenicy prostopadly do bocznej granicy dziatki budowlanej,
przy czym dla budynkow lokalizowanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 25° i o kierunku gléwnej kalenicy

rownolegltym do tej granicy dziatki budowlanej, przy ktorej jest lokalizowany budynek,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych:
- spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 25°- 40°,
- kierunek gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do bocznej granicy dziatki budowlane;,

- dla budynkoéw lokalizowanych w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej

dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 20°,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.:

balkon, schody, wykusz, taras;
6) obowiazek uwzglednienia przepisow § 16;

7) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do droég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL,
4KDD i 5KDD.

§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E ustala sie:

1) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna 30 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;
4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 4,0m;
5) geometria dachow — kat nachylenia potaci dachowych do 20°;
6) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1E - poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) 2E - poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD.
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Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 22. Na rysunku planu wskazano obszar, ktéry zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi
na podstawie przepisow odrebnych, narazony jest na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.
§ 23. Obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w zasiegu ztoza wod termalnych ,,Sieradz”.
Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatéw

nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

§ 25. Scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,

6MN i 7MN mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN — 500,0 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 7MN — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 30° z zastrzezeniem pkt 4;

4) kat polozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy Olendry Duze, z ktorego

bedzie si¢ odbywac obstuga komunikacyjna — 60° z tolerancjg maksymalnie 5°;

5) parametry okre$lone w pkt 1, 2, 3 14 nie dotycza nowo wydzielonych dzialek, ktore beda pehity funkcje dojsc
1 dojazdow oraz dziatek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigcej.
Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy

systemu komunikacji:

1) system drog publicznych, obslugujacych obszar planu, stanowigcych fragment ogoélnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktorego wchodzg: drogi lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL i 2KDL oraz drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD i 5KDD oraz istniejace drogi potozone poza obszarem,;
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2) powiazanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez ulice: Krakowskie

Przedmiescie, Olendry Duze, L.akowa i Witosa;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terenéw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
i SKDD ustala si¢:

1) IKDL (ulica Olendry Duze) — droga gminna sklasyfikowana jako droga lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; jednojezdniowa, szerokos¢ jezdni —

minimum 5,0 m;

2) 2KDL (ulica Lakowa) — cze§¢ drogi gminnej sklasyfikowanej jako droga lokalna o zréznicowanej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu; jednojezdniowa, szerokos¢

jezdni — minimum 5,0 m;

3) IKDD (ulica Wesola) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu; jednojezdniowa,

szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m;

4) 2KDD (ulica Dziatkowa) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 17,0 m, z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu; jednojezdniowa,

szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m;

5)3KDD (ulica Wesota) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu; jednojezdniowa,

szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m;

6) 4KDD (ulica Wspolna) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 17,0 m, z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem

planu; jednojezdniowa, szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m;

7) SKDD (ulica Sgsiedzka) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 17,0 m, z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu; jednojezdniowa,

szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m.

§ 28. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej 1 dojazdowej, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych

w przepisach odrgbnych;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terendow obstugi komunikacyjnej i zawartych pomigedzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy

dzialek oraz wymogow przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig zmiany

jej trasy.

Id: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAESOEEB. Podpisany Strona 11 z 26



2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wust. I, wtym roéwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objgtych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenow wedlug zasad i warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrebnych.

§ 29. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy modernizacji istniejgcych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczy to w szczego6lnosci zapewnienia odpowiednich ilosci

1 wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na miejscu oraz odprowadzenie ich do gruntu
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego

odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie,

¢) w granicach wszystkich terendow dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4kV oraz stacji wolno stojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m

z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplnej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych zrédet

energii, z zastrzezeniem § 12 ust 1 pkt 1;
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8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ 1 urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii kablowych

uktadanych w gruncie,

¢) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych nakazuje
si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejace

uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow 1 oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow

odrgbnych.
§ 30. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN — minimum

1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;

2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach terenow drdg publicznych - minimalna liczba miejsc

parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.
2. Miejsca parkingowe muszg mie¢ utwardzona nawierzchnie.

3. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest

inwestycja.

4. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane w formie parkingéw terenowych, wbudowanych w budynki
oraz podziemnych.
Rozdzial 12

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 31. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomos$ci w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowiazujacy, przy czym wysokos¢ stawki procentowej, stanowiacej podstawe ustalenia tej jednorazowej optaty
pobieranej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terendéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN — 30%.

2. Na pozostatych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutlu wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 33. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w Zycie

po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tre$ci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Sieradzu

Urszula Rozmarynowska
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr L/342/2021
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:

Olendry Duze, L.akowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu

MIASTO SILRADE

mummmﬂmu PREESTREENNE GO <
W REJONIE ULIC: OLENDRY DUZE, LAKOWA, WITOSA | KRAKDWSHRIE FRZEDMIESCIE
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EGO W REJONIE ULIC: OLENDRY DUZE, EAKOWA WITC

1d: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAES9EEB. Podpisany Strona 3z 9



=

ISA | KRAKOWSKIE PRZED_.MIESC|E -\?\% '

1d: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAES9EEB. Podpisany Strona 4 z 9



! TG _
- A 2 aw f/""‘ E _?
- -‘.I {’/ -
RS \
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow -

zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza

Y, '8} :

LA

Arkusz 4

1d: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAES9EEB. Podpisany Strona 5z 9



Arkusz 5

Strona 6 z 9

1d: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAES9EEB. Podpisany



Arkusz 6

Strona 7z 9

1d: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAES9EEB. Podpisany



Arkusz

1d: 672E77C6-4AC4-43C3-8CE0-608 1 BAES9EEB. Podpisany Strona 8 z 9



OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRAMICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/342/2021
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Olendry
Duze, Lakowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca 2021 r. do 29 lipca 2021 r. Uwagi do projektu planu

mozna bylo sktada¢ terminie 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia, to jest do dnia 19 sierpnia 2021r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania uwag
zadna z osob fizycznych iprawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej

nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr L/342/2021
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Olendry Duze,
Lakowa, Witosa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy (nie zaktada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci

infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych

na te cele oraz zasad ich finansowania.

Dlatego nie formutuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/342/2021
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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