UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
1 Maja i Krasawna w Sieradzu sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Sieradza,
sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XLII/282/2021 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu.

Obszar objgty opracowaniem (okoto 10,3 ha) potozony jest w poludniowej czgéci miasta Sieradza.
Granice obszaru opracowania planu wyznaczaja:

- od pdinocy — projektowana droga zbiorcza,

- od zachodu — ciek Krasawa,

- od potudnia — ulica 1 Maja,

- od wschodu — ulica Krasawna.

Glownymi zagadnieniami, ktore beda determinowaly dziatania planistyczne na wskazanym terenie s3:
1) strefa doliny i korytarza ekologicznego cieku Krasawa;
2) obszar dawnego poligonu wojskowego z lat 40-stych dwudziestego wieku wpisany do gminngj
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) istniejgca infrastruktura, tj. magistrale kanalizacji sanitarnej ¢ 500, kanalizacji deszczowej ¢ 1400
i wodociag ¢ 500 przebiegajace przez dziatki prywatnych wiascicieli;
4) potozenie przy drodze wojewodzkie;j.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng miasta okres§long w zmianie Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwalonej Uchwala

Nr V1I/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019r.

W powyzszym dokumencie dla obszaru objetego planem, gléwny kierunek zagospodarowania terenow

stanowig:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rozwojowe) — 3MN, dla ktérych w studium wskazano
przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna z udziatem uslug publicznych ikomercyjnych, mozliwosé¢
realizacji ustug podstawowych, uzupehiajacych i wspomagajacych funkcj¢ mieszkaniowa w zakresie
handlu, rzemiosta nieucigzliwego, kultury, oswiaty, zdrowia, rekreacji i obstugi komunikacyjnej (garazy,
parkingéw, komunikacji) oraz ustug ogolnomiejskich, przy czym zakazuje si¢ zabudowy przemystowo-
produkcyjnej i sktadowej, obiektow handlu hurtowego i magazynoéw generujacych ruch;

e tereny zabudowy ustugowej (do utrwalenia i uzupetnien) — 1U, dla ktorych wskazano przeznaczenie:
dominujgca funkcja wustlugowa, mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
uzupeiajace;j;

e tereny zieleni (urzadzonej rozwojowe) — ZN, dla ktoérych wskazano przeznaczenie: zieleh niska
1 parkowa wraz z niezbedng infrastruktura;

e tereny uje¢ wod podziemnych — WZ, dla ktérych wskazano: uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
adaptacja, mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy istniejacych obiektow.

Glownym celem projektowanego dokumentu jest realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
ktora zostanie odpowiednio wkomponowana w istniejagca strukturge miejska, taczac istniejace obszary
zabudowy oraz ochrona niezabudowanych terenéw przed naporem inwestycyjnym wzdtuz cieku Krasawa
poprzez wprowadzenie nowych terendw zieleni stanowigcych kontynuacje zagospodarowania tej czesci
miasta. Obecnie teren jest w wigkszo$ci niezainwestowany i pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
Zdecydowang wickszo$¢ stanowig grunty bedace wlasnoscig 0sob fizycznych, czgs¢ stanowiag grunty Gminy
Miasto Sieradz i MPWiK w Sieradzu.

W projekcie planu wyznaczono teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowsa

oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U, teren pod zabudowe uslugowa oznaczony na rysunku planu

symbolem 1U, teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, teren infrastruktury

technicznej (wodociagi) oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ. Takie zagospodarowanie terenu
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w projekcie planu jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w projekcie rozwigzania umozliwiag przeprowadzenie dzialan, majacych na celu ksztaltowanie
zabudowy o uporzadkowanym ukladzie urbanistycznym racjonalnie wykorzystujacej przestrzen, dbatosé
o wysoki standard i jako$¢ urbanistyczno-architektoniczng nowej, modernizowanej badz przeksztalcanej
zabudowy, ochrong i zagospodarowanie terenow zieleni wzdtuz cieku Krasawa, uzupehiajacych system
ekologiczny miasta, zapewnienie prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powigzan z ukladem
komunikacyjnym miasta, systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej i komunalne;.
Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ww. ustawy, ktore dotycza obszaru objetego projektem planu
miejscowego zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow 1 ustalen w czesci
tekstowej 1 graficznej planu.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terendw 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska - zakaz nie dotyczy drog, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dziatek z
wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja
1 wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzgdku w gminie,

¢) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

d) obowiazek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych i roztopowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych oraz parkingéw,

¢) obowigzek ochrony istniejacej studni ujecia wod podziemnych,
) obowigzek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

g) obowiagzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikéw energii cieplnej z zakazem
stosowania paliw o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy,

h) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, wedtug nastepujacej klasyfikacji: dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN-U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:



a) wskazanie w obszarze planu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru dawnego poligonu
wojskowego z narysami ziemnymi ibudowlanymi dla odcinka poligonowych umocnien
niemieckich z lat 40-tych XX wieku,

b) w obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej i z tego powodu w planie brak jest
zasad dotyczacych ochrony dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami poprzez:

a) ustalenia wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) ochrong istniejacego ujecia wod podziemnych,

c¢) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

d) zasady wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie terenu i wyznaczenie zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz terenow zieleni, jako kontynuacji struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej czgsci miasta oraz wykorzystanie istniejagcych elementdw wyposazenia+
technicznego;

7) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem granic istniejgcych
podziatéw wlasnosciowych przy ustalaniu przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wskazanie terenu inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym — droga wojewodzka Nr 480 (1KDGQG);

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) ochrone obszaru dawnego poligonu wojskowego z narysami ziemnymi i budowlanymi dla odcinka
poligonowych umocnien niemieckich z lat 40-tych XX wieku, stanowigcego dziedzictwo kulturowe,

b) wskazanie terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne (tereny: 1KDG i 1KDZ), jako przestrzen
publiczna,

c) wskazanie terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga wojewodzka
Nr 480 (1IKDG);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

a) prawo realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow,

b) dopuszczenie modernizacji i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwos$cia
zmiany jej trasy;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Sieradza o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, w tym
sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisOw ustawy o udostgpnieniu informacji sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania $rodowiskowo, a takze poprzez zapewnienie
mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej na obecnym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ochrone istniejacego ujecia wod podziemnych i wykorzystanie istniejagcej w poblizu sieci
wodociggowej do obstugi planowanych funkcji terendw z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

2. Przy ustalaniu przeznaczenia terendw, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, zwazano na interes publiczny i interesy prywatne.
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Po zawiadomieniu o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wptynety wnioski tylko
od instytucji i organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu, brak jest natomiast wnioskow od
0s0b prywatnych.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sg wynikiem analiz proponowanego zagospodarowania
i polityki przestrzennej miasta wyznaczonej w Studium dla tego terenu.

Ustalajac zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow kierowano si¢ potrzeba wlasciwego
ksztattowania przestrzeni, przy zachowaniu wymagan przepisoéw odrebnych.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy i projektowany system komunikacyjny;
2)rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

3)wyznaczenie nowej zabudowy jako kontynuacji struktury funkcjonalno-przestrzenne;j tej cze$ci miasta

miasta.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1.

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta, dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata przyjeta uchwatag Nr LI/358/2018 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 maja 2018r.
Dokument ten wskazuje na aktualno$¢ studium na obszarze objgtym projektem planu. Tak wigc
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: 1Maja i Krasawna w Sieradzu, stanowi realizacje¢ polityki przestrzennej miasta.

2. Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1062).

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa powyzej, okreslone jest w art. 2 Konwencji o prawach
0s0b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. (Dz. U. z 2012r. poz.
1169 oraz z 2018r. poz. 1217). Zgodnie z Konwencja uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programéw i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla
wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy technicznych dla szczegdlnych
grup osob niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne. Uniwersalne projektowanie uwzglednia sig
w szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
p0z.1062), stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Przedmiotowy plan nie zawiera ustalen uniemozliwiajgcych spelnienie minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci
architektonicznej oraz dostgpnosci cyfrowej okreslonej w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019r.
o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych.

Sporzadzajac miejscowy plan zapewniono réwniez dostgpno$¢ informacyjno-komunikacyjng
poprzez:

*  mozliwo$¢ obstugi z wykorzystaniem $rodkéw wspierajagcych komunikowanie sie, o ktdrych
mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011r. o jezyku migowym i innych $rodkach
komunikowania si¢ (Dz. U. z 2017 r. poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostgpu online
do ustugi thumacza przez strony internetowe i aplikacje,

* instalacj¢ urzadzen lub innych $rodkow technicznych do obstugi oséb stabostyszacych,
w szczegolnosci petli indukcyjnych, systemow FM lub urzadzen opartych o inne technologie,
ktérych celem jest wspomaganie styszenia,

* zapewnienie na stronie internetowej informacji o zakresie jego dziatalno$ci — w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo oraz informacji w tekscie
fatwym do czytania,

e zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.



II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykazata konieczno$¢ poniesienia kosztéw przez Gming Miasto Sieradz zwigzanych z wykupem czesci
terenu i przebudowa istniejacej drogi gminne;j.



