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WNIOSEK
o ustalenie lokalizacji inwestycji
Dziatajgc w imieniu mojego Mocodawcy Pana Jana Ptachta, petnomocnictwo wraz z
dowodem uiszczenia opfaty skarbowej w zatgczeniu, na podstawie art. 7 ustawy o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych z dnia 5 lipca 2018 r. (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 219 z pdin. zm., dalej:
,Ustawa”), wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Sieradzu przy ul. P.O.W. na dziatce 179/ 4 (obreb 16).

UZASADNIENIE
R informacje ogdlne

Zgodnie z art. 7 ust. 3 Ustawy, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca
realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowege. W
niniejszej spawie taka sprzecznosc nie zachodzi.

Zgodnie z obowigzujgcym studium tereny na ktorych planowana jest inwestycja s3
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq.

adwaokat JAKUS CZARNECK:
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Obecnie moj Mocodawca posiada prawomocng decyzje z 12 stycznia 2021 roku o nr 20/2021
Starosty Sieradzkiego o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, czescig handlowo
— ustugowa wraz z infrastrukturg budowlang (wewnetrzna linia zasilajgca, zewnetrzna
instalacja kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej, zewnetrzna
instalacja centralnego ogrzewania, miejsca parkingowe i zewnetrzna instalacja
oswietleniowa) na dziatce o numerze ewidencyjnym 179/ 4 potozonej w Sieradzu w obrebie
ewidencyjnym nr 16. Jednakze, chiciatby dokonaé jej zmiany zgodnie z niniejszym wnioskiem.
Dowdd: decyzja 0 pozwoleniu na budowe z 12.01.21 r. nr 20/2021 (Zatgcznik nr 3)

1. Szczegoty planowanej inwestycji
1. okreslenie granic terenu objetego wnioskiem — kopia mapy ewidencyjnej dotgczona
do wniosku;

Granice terenu objetego wnioskiem znajdujg sie w granicach dziatki 179/4 pofoionej w
Sieradzu w obrebie ewidencyjnym nr 16. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono
na kopii mapy w skali 1:500 dotgczonej do wniosku (Zatgcznik nr 1).
Obszar na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé obejmuje dziatki 178/2, 178/1, 193/3,
180/11178/22
2. okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:
a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 29,3 m?;
h) maksymalna powierzchnia uzytkowania mieszkania: 104,2 m’;
3. okreslenie planowanej minimalnej i rnaksymalnej liczby mieszkan:
a) minimalna liczba mieszkan: 24;
b) maksymaina liczba mieszkan: 48;
4. okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowg:
Na dziatalno$¢ ustugowa przeznacza sie parter budynku z wytgczeniem przedsionkow,
klatek schodowych, pom. gosp., w.c. oraz pomieszczenia na odpady t.j. 547 m’ zgodnie z
zatgczonym do wniosku rzutem parteru.
5. okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu:
Na nieruchomosci objetej wnioskiem nie wystepowata zadna zabudowa. Teren jest
zroznicowany, spadek terenu w kierunku poétnocnym. Nieruchomos$¢ pokryta byta
roslinnoscig. Na dziatce znajdowaty sie 2 drzewa i krzewy. Dziatka od strony potudniowe;
graniczy z drogg wewnetrzng — ul. Saranska.

Planuje sie budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego 5 kondygnacyjnego z
poddaszem uzytkowym, garazem podziemnym oraz czescig handlowo — ustugowq wraz z
infrastrukturg techniczng. Na terenie inwestycji miejsca postojowe zlokalizowane sig w
garazu podziemnym, utwardzenie terenu od strony potudniowej i wschodniej, czesci
zielone od potnocy zachodu, plac zabaw w czesci zachodniej dziafki.



Wejscia do budynku zaplanowano od strony potudniowej, zachodniej, wschodniej i
potnocnej.

Dziatka na potrzeby inwestycji nie jest uzbrojona w infrastrukture techniczng do
dostawy mediow. Znajdujgca sie na dziatce sie¢ wodociggowa zaopatrza w wode dziatke
sgsiednig o nr 178/2.

Projekt zaktada obstuge komunikacyjng poprzez zaprojektowany zjazd z drogi
wewnetrznej ul. Saranskie].

Teren dziatki ogrodzony ptotem betonowym.

Budynek zostanie podfgczony do istniejgcej sieci wodociggowej, elektrycznej,
ciepfowniczej, kanalizacyjnej, deszczowej oraz teletechnicznej.

6. analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Przedmiotowa nieruchomosé¢ posiada niezbedne zaplecze w zakresie infrastruktury, przy
terenie objetym opracowaniem znajdujg sie nastepujgce sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetyczna, telekomunikacyjna i cieptownicza.

Zaktada sie:

a) pobor energii elektrycznej z istniejgcej sieci niskiego napiecia (przytacze ze stacji

trafo 3-1998 Sieradz 143 od strony potudniowo wschodniej),
b) wody z istniejgcej sieci miejskiej (przytgcze do sieci znajdujgcej sie w dziatce
drogowej nr 187/22),

¢) energii cieplnej z istniejgcej sieci cieptowniczej przytgcze do sieci znajdujgcej sie w
dziatce drogowej nr 187/22),

d) odprowadzanie wod opadowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej (przytacze
do sieci znajdujgcej sie w dziatce drogowej nr 187/22),

e) odprowadzanie sciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarnej (przytgcze do sieci
znajdujgcej sie w dziatce nr 1/2)

Do wniosku dofgczam:

- umowa o przytgczenie do sieci dystrybucyjnej z 18.12.2020 r. z PGE Dystrybucja S.A.

(Zatgcznik nr: 8)

warunki techniczne z 16.05.19 r. z MPWIK (Zatgcznik nr: 9)

- warunki przytaczenia do miejskiej cieci cieplnej w Sieradzu z 2.12.2019 r. (Zatacznik

nr: 10)

Projekt zaktada ocbstuge komunikacyjng od ul. Saranskiej
7. charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania
$ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow
i. /|mna woda uzytkowa z miejskiej sieci wynosi 2 m’ */dobe, kanalizacja
230 ,dob(;,
ii. energia elektryczna — moc przytgczeniowa - 161 kW,
iii. energia cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej do ogrzewania 140 kW;
iv. energia cieplna dla cieptej wody uzytkowej —90 kW;
v. istnieje techniczna mozliwos$é przytgczenia sieci gazowej;



vi. odprowadzanie lub oczyszczanie S$ciekow - sie¢ kanalizacyjna-
odprowadzenie Sciekow poprzez projektowane przytacze (projekt
przytgcza wykonany);

vii. odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe zostang
rozprowadzone za pomocg systemu rur i rynien spustowych do
kanalizacji deszczowej;

viii. Kolizja z sieciami, ktdre zostang przebudowane — brak kolizji

ix. zagospodarowanie  odpadéw -  zaprojektowano  stanowiska
skfadowania odpadow statych, zlokalizowane na parterze, na PZT
oznaczone jako pomieszczenie na odpady, odbiér odpadéw na
podstawie podpisanych umow z podmiotami $wiadczgcymi takie
ustugi.

X. miejsca postojowe — w garazu podziemnym zaprojektowano 28 miejsc
postojowych po jednym miejscu parkingowym na kazde mieszkanie
oraz 5 miejsc dla klientéw i wtascicieli lokali uzytkowych (ustug), 1

& miejsce dla 0sob niepetnosprawnych w hali garazowej, do garazu
podziemnego prowadzi pochylnia, ktéra poprowadzona zostata od
strony ulicy Saranskiej;

xi. dojscia i dojazdy do projektowanego budynku mieszkalnego stanowia
utwardzony fragment powierzchni dziatki przed budynkiem;

Parametry opisane powyzej zostaty ujete w koncepcji stanowigcej Zafgcznik nr 1

8. planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) na przedmiotowe] dziatce budowlanej inwestor planuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz czescig handlowo
----- - ustugowg wraz z infrastrukturg techniczng: WLZ, wew. linii wodociggowaq i

7, kanalizacyjng oraz kanalizacjg deszczows;
b) pow. zabudowy 820 m’
c) pow. biologicznie czynna zgodna 2z obowigzujgcym dla tego terenu

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego:
i. (tereny zielone i 50% taraséw zielonych) 529 m? - 25,27% (>niz 20% -
min.wg mpzp)
d) pow. hali garazowe] 971,9 m’
e) pow. zabudowy bez radwieszen - obrys parteru 792 m’
f} pow. taraséw zielonych 278 m’
g} pow.ramp ichodnikow 262 m’
h} pow. projektowanych utwardzen 372 m’
i) Pow. terendw zielonych 389 m?
) pow terenu inwestycji 2093 m?

Parametry opisane powyzei zostaly ujete w koncepcji stanowigcej Zatgcznik nr 1



9. charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko:
a) wysokosc¢ budynku 18,57 m

b) liczba kondygnacji - 4 kondygnacji + poddasze uzytkowe
¢) kat nachylenia potaci dachowych 30° (w przedziale 30° - 40°)
d) Dla planowane] inwestycji nie stosuje sie rozwigzan technicznych majacych

negatywny wplyw na stan srodowiska przyrodniczego.
Parametry opisane powyzej zostaty ujete w koncepcji stanowigcej Zatgcznik nr 1.

10. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majg byc¢ zlokalizowane obiekty objgte
inwestycjg mieszkaniowg
Dziatka o nr ewidencyjnym: 179/ 4 (obreb 16), KW: SR15/00048051/4,
11. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatczona, w stosunku do ktdérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
Ustawy — nie dotyczy
12. wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona — nie dotyczy;
13. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku ©
ustalenie lokalizacji na terenie, dia ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:
Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie liczby kondygnacji. Plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego obszaru Wezta Strategicznego "CENTRUM'" w Sieradzu Uchwata nr
V/44/2003 Rady Miejskie] w Sieradzu z 19 lutego 2003 r. dopuszcza maksymalna wysokosc¢
budynkow od strony przestrzeni publicznej — 3 kondygnacje + poddasze uzytkowe, natomiast
inwestor planuje budowe budynku o liczbie 5 kondygnacji + poddasze uzytkowe;
14. wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o
ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwaty o
utworzeniu parku kulturowego
Na terenie objetym inwestycja obowigzuje Uchwata Rady Miejskiej w Sieradzu nr 139/XV/99
z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza” z podzniejszymi zmianami, w tym w
szczegdlnosci zmiang uchwalong Uchwatg nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28
lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza (dalej: ,Studium”).

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium — teren inwestycji jest oznaczony
2U-M/s czyll tereny zabudowy srodmiejskiej o funkcji ustugowo — mieszkaniowe]



przeznaczone do przeksztatcen. Zgodnie z p. IV 2.1 Zatgcznika nr 2 do Uchwaty nr VI/41/2019

Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza dla terendw

zabudowy S$rodmiejskiej o funkcji ustugowo — mieszkaniowej obejmujgcych potfozony

centralnie obszar ,serce miasta” do przeksztatcen—oznaczone symbolem 2U-M/s obecnie

jest niewtasciwie uksztattowany, ze wzgledu na niezgodnosc funkcji istniejgcych obiektow

(sktady, hurtownie) z przeznaczeniem terenu. Dlatego tez dla tego terenu wskazano

nastepujgce zatozenia.

¢ Dominujgca funkcja ustugowa z udziatem zabudowy mieszkaniowej

¢ Preferencja dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym i ogolnomiejskim,

¢ Kreowanie ,centrum” miasta, ksztattowanie weztdw strategicznych ,Centrum” i
,Dworcowy” oraz pasma strategicznego POW i Sienkiewicza poprzez realizacje
ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

¢ Intensyfikacja zabudowy w ramach rezerw budowlanych z przeznaczeniem pod
ustugi o charakterze publicznym i komercyjnym oraz zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng przy zachowaniu standarddéw urbanistycznych.

Biorgc pod uwage, ze teren zgodnie ze Studium moze by¢ zabudowany zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng, kryterium to zostato spetnione.

Zgodnie art. 17 Ustawy informuje, ze:

1

6.

Inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Saranskiej, w
tym poprzez zjazd kidrego parametry zapewniajg wymagania ochrony
przeciwpozarowej (decyzja na wykonanie zjazdu w zatgczeniu — Zatgcznik nr 7)
Inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej
(projekty posiadajg wymagane prawem uzgodnienie, warunki przytaczenia w
zatgczeniu);

Inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej - warunki
przytgczenia w zatgczeniu);

w odlegtosci nie wigksze) niz 1000 m znajduje sie przystanek komunikacyjny w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym — (a) na ulicy POW w okolicach numeru 7 znajduje sie przystanek
komunikacji miejskiej (ok. 450 m) a (b) w odlegtos¢ okoto 230 m znajduje sie dworzec
PKS) - (odlegtosc i lokalizacja znajduja sie na zatagczonej mapie z portalu Google —
zatgcznik nr 11 12).

W odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m znajduje sie szkota podstawowa, ktora jest w
stanie przyjg¢ nowych uczniow w licznie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 %
planowane] liczby mieszkancow inwestycji t.j. 7 (zaswiadczenie z 21/04/2021) -
graficznie | zwymiarowane, zgodnie z mapg z geoportalu odlegtos¢ od szkoty wynosi
600 m (odlegtosé i lokalizacja znajdujg sie na zatgczonej mapie z portalu Google —
Zatgcznik nr 13).

W odlegtosci 1400 m od planowane] inwestycji znajduje sie MOSIR Sieradz ktory
zapewnia dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o



powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow -
(odlegtos¢ i lokalizacja znajdujg sie na zatgczonej mapie z portalu Google — Zatgcznik
nr 14);

7. Na dziatkach sgsiednich znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne 6
kondygnacyjne — mapa Zatgcznik nr 15).

Zgodnie z art. 7 ust. 8 Ustawy do wniosku, zatgczam:

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy (Zatacznik nr 1);
2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy (Zatgcznik nr 5).

Natomiast zgodnie z art. 7 ust. 8 ponizej sktadam dodatkowe informacje:

1) Ad art. 7 ust. 8 pkt 3 Ustawy — Inwestycja nie jest realizowana na terenie o ktorym

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy w zwigzku z czym obowigzek ztozenia uzgodnienia na
- ma zastosowania;

2) Ad art. 7 ust. 8 pkt 4 Ustawy — Inwestycja nie jest realizowana na terenie o ktorym
mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy w zwigzku z czym obowigzek ztozenia uzgodnienia na
ma zastosowania;

3) Ad pkt art. 7 ust. 8 pkt 5 Ustawy — Realizacja inwestycja nie wymaga uzyskania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Bz.U. 2 2018 r. poz. 2081, z pozn. zm.) w zwigzku z czym obowigzek ztozenia decyzji
na ma zastosowania;

4) Ad pkt art. 7 ust. 8 pkt 6 Ustawy — inwestor informuje, Ze nie zostato zawarte
porozumienie ¢ ktérym mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy.

W zatgczeniu:

- petnomocnictwo z dowodem uiszczenia optaty skarbowej;

- Zatgcznik nr 1 - koncepcja urbanistyczno — architektoniczna;

- Zatgeznik nr 2 - kopia mapy ewidencyjnej dotgczona do wniosku;

- Zatacznik nr 3 - decyzja o pozwoleniu na budowe z 12.01.21 r. nr 20/2021;

- Zatgcznik nr 4 1 4.1. - mapa do celdw projektowych X 2 z zaznaczonymi projektami przytyczy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- Zatgcznik nr 5 - odwiadczenie inwestora z 16.04.21 r.

- Zafacznik nr 6 - zaswiadczenie z 21.04.21 r. w sprawie dostepnos$ci miejsc w szkole
- Zatgcznik nr 7 - decyzja na wykonanie zjazdu;

- Zatgeznik nr 8 - umowa ¢ przytgczenie do sieci dystrybucyjnej z 18.12.2020 r. z PGE
Dystrybucja S A.

- Zatgeznik nr 9 - warunki techniczne z 16.05.19 r. z MPWIK

- Zatgcznik nr 10 - warunki przytgczenia do miejskiej cieci cieplnej w Sieradzu 2 2.12.2019 r.



- Zatgcznik nr 11 — mapa z odlegtoscig inwestycji od przystanku komunikacja

- Zatgcznik nr 12 — mapa z odlegtos$cig inwestycji od dworca PKS;

- Zatgcznik nr 13 — mapa z odlegtosdcig inwestycji od szkoty podstawowej;

- Zatgeznik nr 14 — mapa z odlegtoscig inwestycji od MOSIR Sieradz.

- Zatgcznik nr 15 — mapa z zaznaczonym innym budynkiem

- Zatacznik nr 16 — zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci z 4.03.2021 r.

\ v i .
' gdw. J\ae}? zarnecki
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WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM I
CZESCIA HANDLOWO - UStUGOWA

- BUDYNEK MIESZKALNY

WIELORODZINNY NR EWID. DZ.
OBIEKT UL. POLSKIE] ORGANIZAC)I 179/4
WOJSKOWE] _ Obreg lgA oz
98-200 SIERADZ Gmina M. 51k
»JAN-BUD” JAN PLACHTA KATEGORIA
INWESTOR UL. OSIEDLOWA 8 BUD%BVIVELKATNUEGO
98-200 SIERADZ
Xl
mgr inz. arch, lustna Siepcitko JA q,]
uprawnienic .bud-:»\.v!an-.‘. W .specialnof'ci
PROJEKTANT (L/
nr upr. 03/LOOKK/2017 l/

+ODZ, SIERPIEN 2021 R




LOKALIZACJA:

nrew. dz. 179/4
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej
Obreb 16, Gmina m. Sieradz

INWESTOR:

LJAN-BUD” Jan Ptachta.
ul. Osiedlowa 8
98-200 Sieradz

AUTOR OPRACOWANIA:
mgr inz. arch. Justyna Siepcitko
CEL | ZAKRES OPRACOWANIA:

Celem przedmiotowego opracowania jest koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i czescig handlowo- ustugowg zlokalizowanego w Sieradzu przy
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej, na dz. nrew. 179/4.

Zakres opracowania obejmuje:
o projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu inwestyciji
e projekt koncepcyjny architektoniczno-budowlany

Podstawa opracowania
e Zzlecenie Inwestora
e mapa w skali 1:500
e USTAWA z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkalnych oraz inwestycji
towarzyszacych (z pdzn. zm.)



1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczno- urbanistyczna
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce o numerze ewid. 179/4,
obreb 16, gmina m. Sieradz.

Teren planowanej inwestycji przeznaczony jest pod teren zabudowy
$rodmiejskiej ustugowo — mieszkaniowej. Obiekt objety opracowaniem jest to
budynek posiadajacy pie¢ kondygnacji (4 + poddasze uzytkowe) naziemnych
oraz podziemny garaz.

Na poziomie garazy wyodrebniono 29 miejsc postojowych, 13 komoérek
lokatorskich, 2 pomieszczenia na rowery/wozki oraz strefe techniczng z
miejscem na wodomierz, weztem C.O., sterownig i dwoma przedsionkami.

Na pierwszej kondygnacji zaprojektowano 5 lokali ustugowo — handlowych z
w.c oraz wyodrebniono pomieszczenia gospodarcze: 2 przedsionki,
pomieszczenie porzadkowe i pomieszczenie na odpady.

Na pozostatych kondygnacjach znajdujg sie lokale mieszkalne — po 12 na
kazdym pietrze. Zaprojektowano dwie klatki schodowe z windami dia os6b
niepetnosprawnych — jedng od drogi wew. taczacej sie z ulicg Sararska, drugg
— od podworka.

Na parterze klatki schodowej przewidziano wneke na skrzynki na listy.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatek

2.1 Istniejgce obiekty budowlane oraz uktad komunikacyjny

Na nieruchomosci nie wystepuja obecnie zadne obiekty budowlane.
Teren przeznaczony jest pod zabudowe $rédmiejskg ustugowo — mieszkaniowa.
Uktad komunikacyjny — z projektowanego zjazdu z drogi wewnetrznej

2.2 Istniejgce uksztattowanie terenu i zieleni

Teren zréznicowany, obecnie niezagospodarowany. Nieruchomo$¢ pokryta
jest zielenig niskg nieurzgdzong.

2.3 Uzbrojenia terenu

Sie¢ wodociggowa — z projektowanego przytacza do istniejgcej sieci
wodociggowej

- Sie¢ kanalizacyjna — odprowadzenie $ciekéw poprzez projektowane
przytacze do istniejgcej sieci kanalizacyjnej

- Przytacze energetyczne — z projektowanego WLZ przytgczy poprzez
projektowane ZKP do istniejgcej sieci elektrycznej;

- Przytacze ciepine — poprzez projektowane przytacze do istniejgcej sieci
G0

- Odprowadzenie woéd opadowych — wody opadowe - do kanalizacji
deszczowe;j

- Dojscia i dojazdy — do projektowanego budynku stanowi¢ bedzie
utwardzony fragment powierzchni dziatki przed budynkiem;

- Miejsce gromadzenia odpadéw — zlokalizowane na parterze budynku
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3. Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1 Budynki i obiekty budowlane

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig handlowo-ustugows i
garazem podziemnym. Na kondygnacji parteru projektuje sie pomieszczenia
handlowo-ustugowe .Gtébwne wejscia do budynku zlokalizowane od strony
potudniowej oraz wschodniej. Zaprojektowano osobno wejscie dla lokali
ustugowych i do czesci mieszkalnej. W budynku zaprojektowano dwie klatki
schodowg z windami osobowymi obstugujgcymi cze$¢ mieszkalng.

Dtugo$¢ budynku 38,20 m
Szerokos$¢ budynku 33,60 m
Intensywnos¢ zabudowy 2,3656
Pow. hali garazowej: 971,9 m?
Pow. zabudowy 820,00 m
Catkowita wysokos¢ budynku: 18,57 m
llos¢ kondygnacji 4+ poddasze
uzytkowe
Kat nachylenia potaci 30°
dachowych

3.2 Uksztattowanie terenu i zieleni

Uksztattowanie terenu wynika¢ bedzie ze spadkéw umozliwiajgcych
odprowadzanie wéd deszczowych z powierzchni utwardzonych oraz ze
skarpy nad garazem podziemnym. Na terenie dziatki wydzielono zielony
teren prywatny dla mieszkancoéw osiedla.

3.3 Ogrodzenie
Ogrodzony zostanie teren prywatny dla mieszkaricéw budynku.
3.4 Odpady
Smieci bedg sktadowane w kontenerach zlokalizowanych na parterze

budynku. Wywéz odpadkéw w spos6b zorganizowany zapewniony bedzie
podpisanymi przez inwestora umowami.

3.5 Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych

.Dostep dla oséb niepetnosprawnych na kondygnacji parteru
odbywa sie z poprzez rampe wjazdowg oraz zewnetrzny podnosnik dla
niepetnosprawnych. Do lokali mieszkalnych na pietrach za pomoca windy.
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4 Bilans terenu

1. Pow. zabudowy 820 m?
2. Pow. biologicznie czynna 529 m?
3. Pow. projektowanych utwardzen 72w
4. Pow. terenéw zielonych 389 m?
5. Pow. terenu inwestyciji 2093 m?

Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozvcii architektonicznej obiektéw o funkciji
podstawowej '

Planowana inwestycja budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z czeScia
ustugowo- handlowa jest w obszarze miasta z istniejacg zabudowa mieszkalna
wielorodzinng. Dojazd oraz dojscie odbywa sie od strony zachodniej z ulicy
Saranskiej. Sasiednia istniejagca zabudowa wielorodzinna ma wysokosé 6
kondygnaciji usytuowana jest rownolegle badz prostopadie do drég publicznych.

Przebieg gtéwnych elementdéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych |
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

Projektowane uzbrojenie terenu

Przedmiotowa nieruchomo$é¢é posiada niezbedne zaplecze w zakresie
infrastruktury.

Zaktada sie pobér:
. energii elektrycznej z istniejgcej sieci miejskiej niskiego napiecia,
. wody z istniejgcej sieci wodociggowej,

N o

Zaktada sie odprowadzenie:
3. Sciekdéw do istniejgcej sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, wody
deszczowej do istniejgcej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej

2. Uktad komunikacyjny

Projekt zaktada obstuge komunikacyjng po przez zaprojektowany zjazd z
ul. Saranskiej

Chodniki i dojscia piesze wytozone zostang kostka brukows.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Inwestycja zostanie zrealizowana w ramach | etapu.

Powigzania przestrzenne planowane/ inwestycji z terenami otaczajacymi
Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji.

Projektowany budynek jest zlokalizowany zgodnie z wymogami




Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Na
etapie sporzadzenia koncepcji wykonano szereg analiz okreslajacych
spos6b  oddziatywania projektowanej zabudowy na sgsiednie
nieruchomosci.

Zakres oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatki o nr ew.:
17711,177/2, 177/3, 178/1, 178/2, 179/3, 180/1 oraz 181. Ze wzgledu na
znaczne odlegtosci wzgledem istniejgcej zabudowy, nie ma
bezposredniego oddziatywania projektowanego budynku na budynki
sgsiednie usytuowané na w/w dziatkach.

Powiazania przestrzenne
Projektowana zabudowa nawigzuje wysokoscia, kubaturg do istniejgcej
zabudowy na sgsiednich dziatkach. Forma oraz proporcje zabudowy
zblizone sg do istniejacej zabudowy. Obstuga komunikacyjna z ul.
Saranskiej.

Brak sprzecznosci ze studium
Dla niniejszego opracowania sporzgdzono opinie dotyczaca
braku sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

Zakres niezgodno$ci z miejscowvm planem zagospodarowania przestrzenneqo
Fragment UCHWALY NR V/44/2003 RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU Z
DNIA 19 LUTEGO 2003 R. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Wezta Strategicznego
"CENTRUM" w Sieradzu
,5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MS, 9MS
dodatkowo ustala sie:

h) obowigzujg nastepujgce zasady kompozyc;ji i ksztattowania
zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw od strony przestrzeni
publicznej — 3 kondygnacje + poddasze uzytkowe...”

Projektowany budynek usytuowano zgodnie z MPZP.

@ planowana ilo§¢ kondygnacji 4+poddasze
uzytkowe, wedtug mpzp: 3+ poddasze uzytkowe
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Oznaczenie kancelaryjne zgloszenia pracy geodezynef PODGK.6640.232.2019
Ooiekt ' ol POM. dz. 177/1, 177/2, 178/, 178/2, 179/, 179/4
Wojewddztwo fodzkie
Powiat sieradzki
Jednostka ewidencyjna 101401 1 m. Sieradz
Obreb ewidencyjny 101401 100%6
(_—1{ Skdla mapy 1: 500
| prostokqtnych plaskich 2000/6
Nazwa uktadu wspdlrzednych
wysokosc/ Kronsztadt 1960

Oznaczenie granic obszary, ktdry byt przedmiotem aktudizocyi

Oznaczenie | opis obiektow projektowanych

— rodzaj obieklu — numer uzgodnienia . .

Oznaczenie i informacje o stuzebnosciach gruntowych " Nie badano stuzebnosci gruntowych.
majgcych wplyw na zagospodarowanie gruntow, ;
~zZlokalizowanych w granicach projektowane/ inwestycyi

Oznaczenie kontury uZytku gruntowego, kidry

(.| e jest ujawniony w bazie ewidencyi gruntdw | budynkdw

Mapa aktuaha na dzier

14.02208r.

UWAGA: Nie wykiucza sig istnienia w terenie imych przewoddw, o kidrych brak informacyi wynika z zaszlodel historyeznyeh kb niegepeinienia
przepisdw zgloszenia do inwenteryzacyi (Ustawa Prawe Geodezyjne i Kertogroficzne — Dzl Ne 30 poz. 163 z 1985 wraz 2 posniejszymi zmicnami )

WIELORODZINNEGO
Nazwa : ‘ ;
rysunku: Projekt zagospodarowania terenu
Gt Sieradz, ul. P.O.W. Nr rys.
Lo ra dz. nr 179/4, 1/2, 187/22 1
o e S JAN - BUD Jan Plachta Skala
N 7 | NWESIOr: | Chojne, ul. Osiediowa 8, 98-200 Sieradz | 1:500
GEODEZJA-BUDOWNICTWO ; 2 AL 3 =
Pawet Kikowski, Jozef Klimowski j bats umra e e Branza: SANITARNA
Spoika Cywilna e 1.1‘Q3A m i 2.2021
98-200 Sieradz, ul. Zadhodnia 19 : SIRvg L :
% . : sigesl prman i 2 ; gr inz. Mateusz Struski
NIP 8272317264, Regory 380115496 = il S SR S Projektant:
..jel, 607 583 911, tel. GO0 979 890 & upr. nr LOD/3279/PWBS/17
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LEGENDA:

M - projektowane przylgcze

e @ wodociagowe PE @63x5,8 mm
Ly‘ - projektowane przytgcze kanalizacji

- przepompownia $ciekéw sanitarnych

c——————

- rura ochronna na przytaczu

sanitarnej PVC @160x4,2 mm
@-——— - projektowane przytgcze kanalizacji
sanitarnej - przewdd ttoczny PEHD @63x5,8 mm
D - rura ostonowa AROCT @110, dla t, eNN
Lo e <}

- rura ostonowa AROT @160, dla eWN

"Potwierdzam zgodno$¢ mapy z mapg
do celéw projektowych przyjetg do
zasobu PODG-K w Sieradzu za
nr P.1014.2019.665 z dnia 11.03.2019"

Temat PRZYLACZE WODOCIAGOWE | KANALIZACJI
opracowania: SANITARNEJ DO BUDYNKU MIESZKALNEGO

ZAthczMK NR QA



	‎C:\Users\jpotakowski\Desktop\płachta skany\27. odpowiedź inwestora z 13.08.2021r..pdf‎
	‎C:\Users\jpotakowski\Desktop\płachta skany\27. zmodyfikowany wniosek.pdf‎
	‎C:\Users\jpotakowski\Desktop\płachta skany\28. zmodyfikowana koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.pdf‎
	‎C:\Users\jpotakowski\Desktop\płachta skany\29..pdf‎

