PREZYDENT MIASTA

SIERADZA

Nasz znak: WIK-S.6220.29.13.2022 Sieradz, dnia 14.06.2023 r.

Decyzja Nr 6/2023
. 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 1 art. 85 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094), zwanej ustawgq oo$, w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiagzku
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 .
poz. 1839 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 775 ze zm.), zwanej k.p.a., po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora

I1.

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktury towarzyszaca na dzialce o nr ewid. 134/1,
obreb geodezyjny 20 Miasto Sieradz, w ramach rozbudowy istniejgcego kompleksu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

okre§lam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢
ustawy oo$ (zgodnie z art. 84 ust. la ustawy oos) z uwzglednieniem nastepujacych
elementow:

Na etapie realizacji i/lub eksploatacji przedsigwzigcia:

1. W obrebie dziatki nr ewid. 134/1, obrgb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz wyznaczono
10 dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. W ramach
kazdej z dzialek zaplanowano budynki w technologii tradycyjnej murowane;j,
z dachami spadzistymi, o konstrukcji drewnianej. Beda to obiekty parterowe
z poddaszem uzytkowym i wysokosci od 6,0 do 9,0 m. Wijazd na poszczegdlne dziatki
realizowany bedzie wyznaczong/istniejgcg droga wewngtrzng (dziatki nr ewid. 133/2
i134/2).

2. Przedsiewziecie zrealizowaé bez wycinki drzew.

3 Narazone na uszkodzenia zadrzewienia wystepujace w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia nalezy zabezpieczy¢. Zabezpieczenie powinno dotyczyé wszystkich
czgéci drzewa, tj. czgsci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czgéci podziemnej —
korzeni. Grupy drzew i krzew6éw bezposrednio sasiadujace z placem budowy, drogami
przejazdu sprzetu budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5



- 2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzgdow drzew
i krzewow lub wokoét grup drzew i krzewow. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup
drzew 1 krzewow jest niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowac
oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
materialu amortyzujagcego (mata slomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy
korzeniowej nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywaé recznie, ograniczajac
wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw
i maszyn budowlanych wokoét drzew w obrgbie strefy wyznaczonej przez obrys jego
korony. W obrebie systemu Kkorzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy
sktadowaé materiatléw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np.
cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekle itp.

. Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

. Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0s6b postronnych
i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastepnie przekazywaé firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

. Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie.

. Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczyé przed mozliwoscia wpadania do nich
zwierzat, w szczegolnosci ptazéw i matych ssakéw. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywac systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odlowem
uwiezionych zwierzat. Przed niwelacja wykopdéw 1 jakichkolwiek zaglebien
wypelionych wodg nalezy przenies¢ ewentualnie uwigzione zwierzeta poza teren
prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku.

. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materialéw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych 1 sprzetu transportowego nalezy
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, w sposdb zabezpieczajgcy przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu.

. Teren inwestycji, na wypadek narazenia §rodowiska gruntowo-wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, wyposazy¢ w sorbenty.

10. W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzié¢ staly monitoring stanu

technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenie dla §rodowiska gruntowo-wodnego.

11. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniaé

odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do
ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

12. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wdd bezzwlocznie podjaé

dzialania zmierzajgce do usunigcia skutkdw i przyczyn awarii.
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13. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ do gruntu
na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dzialek,
bez naruszania stosunk6w wodnych na terenach sgsiednich.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 28 listopada 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 29 listopada
2022 r.) Inwestor —

, wystapit do Prezydenta Miasta Sieradza o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce o nr ewid. 134/1, obreb
geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz, w ramach rozbudowy istniejacego kompleksu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(t.j.Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre§lonych w § 3 ust. 2 pkt 3 — do
przedsiewzie¢ moggeych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sig
réwniez przedsigwzigcia nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu
parametréw charakteryzujgcych przedsigwzigcie z parametrami planowanego, realizowanego
lub zrealizowanego przedsigwzigcia tego samego rodzaju znajdujqcego sig na terenie jednego
zakladu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1, w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
drugi — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturq: b) nieobjgta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo migjscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych nizZ
wymienione w tiret pierwsze.

Pismem z dnia 6 grudnia 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.29.1.2022 Prezydent Miasta
Sieradza wezwat Inwestora do uzupelnienia wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach o wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument, w postaci papierowej lub
elektronicznej, dla dzialek znajdujgcych sig na terenie gminy Sieradz wydane przez organ
prowadzacy ewidencjg gruntéw i budynkow, pozwalajacy na ustalenie stron postepowania.
Uzupelnienie ww. wniosku nastgpito w dniu 30 grudnia 2022 r.

Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 9 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.29.2.2022 zawiadomil strony postepowania administracyjnego, iz w dniu 30 grudnia
2022 t. zostalo wszczete postepowanie administracyjne w przedmiocie wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce
o nr ewid. 134/1, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz, w ramach rozbudowy istniejgcego
kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej O ww. zawiadomieniu strony
postepowania administracyjnego zostaty powiadomione na podstawie art. 49 kp.a., w mysl1
art. 74 ust. 3 ustawy oo$ — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 9 stycznia 2023 r., znak:
WIK-S.6220.29.3.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
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ogloszen Urzgdu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miasta
Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Jednocze$nie pismem z dnia 9 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-8.6220.29.4.2022
zwrocono sie do Referatu Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydziatu Urbanistyki
tut. Urzedu z prosbg o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. Referat Architektury i Planowania
Przestrzennego, Wydziatu Urbanistyki tut. Urzedu pismem z dnia 11 stycznia 2023 r.,
o znaku: WU-A.670.5.2023 poinformowal, iz teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Prezydent Miasta Sieradza na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy
oo$, pismem z dnia 11 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.29.5.2022 wystagpit
odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu o opinig, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu
raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko. O ww. wystapieniu
strony postgpowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 kp.a.,
w myS$l art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 11 stycznia 2023 r.,
znak: WIK-S.6220.29.6.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszenn Urzgdu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia
18 stycznia 2023 r., o znaku: W0O0S.4220.39.2023.JKo (data wpltywu do tut. Urzedu:
18 stycznia 2023 r.), a nastgpnie Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu
pismem z dnia 23 stycznia 2023 r., o znaku: PPIS.ZNS.90281.11.2.2023 (data wptywu do tut.
Urzgdu: 26 stycznia 2023 r.) wyrazili opinig, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu, po przeanalizowaniu karty
informacyjnej przedsigwzigcia, pismem z dnia 25 stycznia 2023 r., o znaku:
PO.ZZS.5.4901.14.2023.K0g.1 (data wptywu do tut. Urzedu 25 stycznia 2023 r.) zwrocit
si¢ do Prezydenta Miasta Sieradza z prosbg o przedlozenie uzupelnienia dokumentacii.
Prezydent Miasta Sieradza, majac na uwadze ww. pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu, pismem z dnia 27 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.29.8.2022
wezwat Inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia we wskazanym
zakresie. Odpowiedz Inwestora na przedmiotowe wezwanie wptyneta do tut. Urzedu w dniu
17 lutego 2023 r., a nastepnie przy pismie Prezydenta Miasta Sieradza z dnia 17 marca
2023 r., o znaku: WIK-8.6220.29.9.2023 zostata przekazana Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
Waéd Polskich w Sieradzu. Ostatecznie, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
w piémie z dnia 14 kwietnia 2023 r., 0 znaku: PO.ZZS.5.4901.14.2023.K Og wyrazil opinie, iz
nie stwierdza potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na srodowisko, wskazujac jednoczes$nie warunki i wymagania konieczne do
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Majac na uwadze, iz w przedmiotowym postgpowaniu administracyjoym pojawity
sie dodatkowe dowody w sprawie (uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia),
Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 20 kwietnia 2023 r, o znaku: WIK-
S.6220.29.10.2022 zwrécil sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu z prosba o wydanie ponownej
opinii nt. planowanego przedsigwzigcia lub ewentualne potrzymanie wczesniej wyrazonej
opinii. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem z dnia 28 kwietnia
2023 r., znak: PPIS.ZNS.90281.103.48.2023, a nastgpnie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 8 maja 2023 r., znak: W008S.4220.39.2023.JK0.2
podtrzymali swoje stanowisko wyrazone w wezesniejszych opiniach.

Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 8 maja 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.29.11.2022 zawiadomit Inwestora o zgromadzeniu materialu dowodowego
umozliwiajacego wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci
zapoznania sie ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia sig, o do zgromadzonych
dowodéw i materialéw oraz zgloszenia ewentualnych zadan w przedmiotowej sprawie. Strony
przedmiotowego postgpowania administracyjnego o zgromadzeniu materiatu dowodowego
niezbednego do wydania rozstrzygnigcia w przedmiotowe; sprawie oraz o mozliwosci
zapoznania sie ze zgromadzona dokumentacjg i wypowiedzenia sie, co do zgromadzonych
dowodéw i materiatéw zostaly powiadomione na podstawie art. 49 k.p.a, w my$l art. 74 ust. 3
ustawy oo$§ — poprzez obwieszenie (pismo z dnia 8 maja 2023 r., o znaku: WIK-
$.6220.29.12.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Sieradza, na stronie internetowej BIP Urzgdu Miasta Sieradza oraz w miejscu
planowanej inwestycji. W terminie wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Sieradza na
zgloszenie ewentualnych zgdan do Urzgdu Miasta Sieradza nie wplynely zadne uwagi
i wnioski.

Reasumujgc, po przeprowadzeniu analizy dostarczonych wraz z wnioskiem
materiatéw, w tym karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz jej uzupekienia, jak réwniez
uzyskanych opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu, uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1
ustawy oos Prezydent Miasta Sieradza uznal, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na érodowisko argumentujac to
w przedstawiony ponizej sposéb.

Przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dzialce o nr ewid. 134/1, obrgb
geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz.

W ramach przedsiewzigcia zaplanowano podziak dziatki o nr ewid. 134/1, obreb
geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz o powierzchni 1,2682 ha, na 10 dzialek z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna. Przewidywana jest budowa budynkow o funkeji
mieszkaniowej jednorodzinnej, parterowych z poddaszami uzytkowymi wraz z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.
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Whnioskodawca uzyskat juz wczes$nie] warunki zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca,
przewidzianych na dziatce o nr ewid. 133, o powierzchni 1,4399 ha i fragmencie dziatki o nr
ewid. 134, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz. Nastepnie uzyskat decyzje zatwierdzajgcg
podzial nieruchomosci na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng oznaczone nr ewid.: 133/1, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/8, 133/9,
133/10, 133/11, 133/12, 133/13, ktére stanowig kompleks nieruchomosci obstugiwanych
wspolng droga dojazdows na dziatkach o nr ewid.: 133/2 i 134/2. Wspdlna droga dojazdowa
bedzie tez obstugiwata planowana inwestycje. Pod pas drogowy wydzielono dwie dziatki
onr ewid.: 133/14 i 134/3, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz. Cale przedsiewzigcie —
kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obstugiwany wsp6lng droga dojazdows
obejmuje dziatki o nr ewid.: 133/1, 133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/8, 133/9,
133/10, 133/11, 133/12, 133/13, 133/14, 134/1, 134/2, 134/3, obreb geodezyjny nr 20 Miasto
Sieradz.

Powierzchnia dziatki o nr ewid. 134/1, obreb geodezyjny nr 20 wynosi 1,2682 ha,
natomiast powierzchnie dziatek, ktdre powstang z podziatu dziatki o nr ewid. 134/1 wyniosa:
wydzielenie (1) — 2 782 m% (2) — 1 100 m% (3) — 1 100 m?%; (4) — 1 100 m?; (5) — 1 100 m?;
(6)— 1100 m% (7)—1 100 m? (8) — 1 100 m% (9) — 1 100 m?; (10) — 1 100 m?.

Bilans terenu dla ww. wydzieleni bedzie przedstawiat sie nastepujgco:

Nr ewid. Powierzchnia Max. Max. Powierzchnia

dzialki dziatki [m?] powierzchnia powierzchnia biologicznie

zabudowy [m?] utwardzen [m?] czynna [m’]
134/1 (1) 2782 250 130 2402
134/1 (2) 1100 250 130 720
134/1 (3) 1100 250 130 720
134/1 (4) 1100 250 130 720
134/1 (5) 1100 250 130 720
134/1 (6) 1100 250 130 720
134/1 (7) 1100 250 130 720
134/1 (8) 1100 250 130 720
134/1 (9) 1100 250 130 720
134/1 (10) 1100 250 130 720
Suma: 12 682 2500 1300 8 882

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycjg wystepujg:

— tereny polozone na pdinoc — tereny zadrzewione, lesne i rolne;

— tereny potozone na wschod od miejsca planowanego przedsigwzigeia to tereny rolne,
dalej pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— tereny polozone na potudnie to ul. Wi Reymonta, tereny rolne, pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

— tereny polozone na zachéd to tereny rolne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny lesne.
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W ramach przedsiewziecia zaplanowano:

a) podziat dziatki o nr ewid. 134/1, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz o powierzchni
1,2682 ha, na 10 dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

b) spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dzialek oraz
zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy. Po zakoficzeniu prac budowlanych
spryzmowana wierzchnia warstwa gruntu zostanie rozplantowana (nadmiar ziemi
zostanie przekazany podmiotom zewnetrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania);

¢) wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz polozenie niezbgdnej infrastruktury
technicznej, w tym:

— zaopatrzenie kazdej z dzialek w wode z wilasnego ujecia ze studni wierconej do
glebokosci 25 m o wydajnoéei do 0,5 m*/h, lub w przypadku wybudowania miejskiej
sieci wodociagowej wykonanie przyltaczy wodociggowych;

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci energetycznej na warunkach
gestora sieci;

— odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw
bezodplywowych, do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

— ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrédet kopalnych [wegiel eko-
groszek, pellet, gaz, olej opatowy, OZE (panele fotowoltaiczne, pompy ciepla itp.),
energia elektrycznal;

d) w obrebie dzialek powstang budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;
(w tym dodatkowe dodatkowa zabudowa np. budynek gospodarczy do facznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 250 m?®), utwardzenia na kazdej z dzialek
o powierzchni max. do 130 m? i tereny zielone. Budynki wznoszone bedg w technologii
tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi o konstrukcji drewnianej. Beda to
obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym i wysokosci od 6,0 do 9,0 m;

e) wjazd na wyznaczone dziatki bedzie odbywat si¢ wyznaczona/istniejacy droga
wewnetrzna (dzialki nr ewid. 133/2 i 134/2, obrgb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz).
Na terenie inwestycji nie odnotowano drzew i krzewdw poza podrostami olszy czarnej

w znajdujacym sie nieopodal rowie. W zwigzku z realizacja planowanego przedsiewzigcia nie
bedzie zachodzila konieczno$¢ wycinki drzew. Narazone na uszkodzenia zadrzewienia
wystepujace w sasiedztwie terenu inwestycji (w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia)
nalezy zabezpieczy¢. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czedei drzewa, tj. czgsci
nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni. Grupy drzew
i krzewéw bezposrednio sgsiadujgce z placem budowy, drogami przejazdu sprzetu
budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odleglosci co
najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzgdéw drzew i krzewow lub wokét grup
drzew i krzewéw. Jezeli rozwiazanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewow jest niemozliwe,
nalezy na caly okres budowy zastosowa¢ oszalowanie pni deskami zamocowanymi za
pomoca drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Prace
w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miarg mozliwoéci wykonywaé recznie, ograniczajgc
wykorzystanie sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowaé ruch pojazdéow i maszyn
budowlanych wokoét drzew w obrgbie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrgbie
§ URZAD MIASTA SIERADZA
|| | pl. Wojewédzki 1, 98-200 Sieradz
tel. 43 826-61-65, fax: 0-43 822-30-05

adres e-mail: um@umsieradz.p!
ww.sieradz.eu

712



systemu korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy skladowaé materiatéw chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, Srodki
impregnujace, paliwa ciektle itp.

Na etapie realizacji przedsigwziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materialéw i surowcow oraz wody w ilodci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materialochtonno§¢é prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsigwzi¢é o podobnym profilu. Obiekty bgda zaprojektowane w oparciu
o najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegélne surowce i energie wynikaé bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych 2z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.
Szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materialy i surowce okreslone
zostalo w karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia opisano takze rodzaje i wielkodci emisji,
atakze potencjalne wystapienie innych ucigzliwo$ei w zwigzku 2z realizacja
i funkcjonowaniem przedsigwziecia. Przeanalizowano takze wplyw na krajobraz i przyrode
ozywiong. Opisano sposéb prowadzenia prac, organizacj¢ zapleczy budowy i w odniesieniu
do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwiazania, ktére zapewnig ograniczenie tych
oddzialywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okres§lonych w Kkarcie
informacyjnej przedsiewzigcia, powinno zapewnic¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych
oddzialywan. Po zakoniczeniu robét teren objety inwestycjg zostanie uporzadkowany oraz
zagospodarowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

Przedsigwzigcie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwo$ci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzigé¢ oddzialywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen
1 sprzgtu budowlanego, emisja pyléw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzeni budowlanych, emisja $ciekéw bytowych w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpad6w,
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu.
Etap budowy i zwigzane z nim uciagzliwosci bedg krotkotrwale i bedg mieé zasieg lokalny.
W celu zminimalizowania oddzialywan prace uciazliwe akustycznie prowadzone bedg
w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne
majgce na celu ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji powstajacego podczas
prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych. Teren
budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone
w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed
dostgpem 0séb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastepnie przekazywaé
firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie. Odpady komunalne bg¢da magazynowane w przeznaczonych do tego celu
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pojemnikach, workach i beda odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
a wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje halasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadéw gléwnie komunalnych, a takze emisje $ciekéw
bytowych i wod opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale
o charakterze ciagtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci
srodowiska, jesli przedsigwziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedlozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia bedzie wiazala sic z emisjg
zanieczyszezeh do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytufu spalania paliw
w kotlach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane
systemy grzewcze powinny byé oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest
wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Ponadto srédlem powstawania emisji
zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu
komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsigwzigcia emisje te
bedg stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje si¢
réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami
hatasu beda wylacznie pojazdy przemieszczajgce si¢ po osiedlu. Planowane przedsiewzigcie,
przede wszystkim z uwagi na niewielkg skalg i charakter, nie bedzie znaczaco oddzialywalo
na sasiadujgce tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej beda odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych zbiornikéw lub
do przydomowych oczyszczalni $ciekow. Nie przewiduje sig powstawania Sciekow
technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane bedg powierzchniowo
z wykorzystaniem chlonnoéci terenu w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie
bedg narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze
dojazdowej odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim
natgzeniu.

Etap eksploatacji zwiazany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadow
komunalnych. Odpady komunalne bgdg magazynowane w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach, workach i bedg odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
Sposéb postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami W zakresie ochrony $rodowiska oraz
bezpieczenistwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zgodnie z karta informacyjng przedsigwzigcia W obszarze oddzialywania
przedsiewziecia sa planowane i realizowane przedsiewzigcia o podobnym charakterze —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktére mogg prowadzi¢ do kumulacji oddzialywan.
Jednakze, ze wzgledu na niski stopiefi intensywnosci oddziatywan nie powinno dojs¢ do
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znaczgcego skumulowania oddziatywan na srodowisko. Przekroczenia jezeli wystgpig, bgda
incydentalne i przemijajace (np. emisja pyléw i gazéw, powstawanie odpadow czy
zwiekszony poziom hatasu).

W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsigwzigciem zostana wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych. Wiasciwe zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie
z obowiazujagcym prawem budowlanym oraz przepisami i Wwymaganiami sanitarno-
higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystgpienie powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Z informacji zamieszczonych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika,
ze przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrona,
w tym strefami ochronnymi uje¢ wod 1 obszarami ochronnymi zbiornikéw wdod
$rédladowych. Projektowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza Kkorytarzami
ekologicznymi.

W odlegtosci do 5 km od przedmiotowego przedsigwzigcia brak jest obszaréw
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Najblizszym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
ptakéw Zbiornik Jeziorsko PLB100002 potozony w odlegtosci 6 km.

Przedsigwzigcie, bioragc pod uwage jego rodzaj, skalge i polozenie, nie powinno
znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym
w szczegblnosci nie bedzie powodowac pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow, dla ochrony ktérych wyznaczono ww. obszary Natura 2000, nie bedzie
wplywalo negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostalty wyznaczone te obszary oraz
nie pogorszy integralnosci ww. obszaréw Natura 2000 i ich powigzania z innymi obszarami.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), planowane przedsigwziecie znajduje si¢ w regionie
wodnym Warty w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie
GW600082 oraz w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Myja o kodzie
RW600010183149 (kod i nazwa JCWP w poprzednim cyklu planistycznym: "Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) — RW600017183149
Myja). JCWPd o kodzie GW600082 charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym oraz
stanem ilociowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiagniecia celow
srodowiskowych jest niezagrozona. JCWP przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnoéci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP o nazwie Myja o kodzie
RW600010183149 posiada status silnie zmienionej czgéci wod o zlym stanie. Jest ona
monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona” nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Dla
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omawianej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza sig
brak mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite
czesci wod i nie stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia,
na realizacje celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 iart. 61
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czgsci wod w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™.

Zgodnie z informacjami zawartymi w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wad Polskich
w Sieradzu przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 1. w sprawie rodzajow
inwestycji i dzialan, ktére wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r., poz.
1752).

Ponadto teren planowanego przedsiewzigeia polozony jest poza granicami obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
— Prawo wodne.

W obszarze oddzialywania przedsiewziecia nie znajdujg si¢ jeziora, strefy ochronne
uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw woéd srédladowych, obszary wodno-biotne
i obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska lggowe oraz ujécia rzek,
obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary goérskie,
morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzié, iz nie bedzie ono powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gesto$¢ zaludnienia gminy
miejskiej Sieradz na rok 2021 wynosi 798 os/km®.

7 uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sig, ze zasieg oddzialywania
przedsiewzigcia ograniczy si¢ do terenu przedsigwzigcia oraz terenu z nim sgsiadujacego.
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie przy zalozeniach
przyjetych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, bedzie mieé charakter lokalny i nie bedzie
oddziatywaé w sposéb znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

Po analizie dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsigwzigeia, z uwagi
narodzaj, charakterystyke, skalg oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub zlozonosci. Etap
realizacji i zwigzane z nim ucigzliwosci bgda odwracalne, krétkotrwale i beda mie¢ zasieg
lokalny. Na etapie eksploatacji nie przewiduje sig zadnych znaczacych negatywnych
oddziatywan. Oddziatywania bedg zwigzane z funkcjonowaniem typowych gospodarstw
domowych. Przyjete dzialania minimalizujace wskazane w karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz warunki okreslone w sentencji niniejszego decyzji beda wystarczajace
do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac pod wzgledem minimalizacji oddziatywania

na srodowisko.
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Po przeprowadzonej analizie przediozonych materiatdbw oraz biorgc pod uwage
powyzsze uwarunkowania, jak rOwniez uzyskane opinie odstgpiono od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Sieradz w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania w terminie do jego
wniesienia wobec organu, ktéry decyzj¢ wydat. O$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania wywoluje skutek polegajacy na tym, ze decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna z dniem jego dorgczenia organowi.

Zalgceznik do decyzji:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy oos

Sporz. w 6 egz.

Otrzymuja:
Egz. Nr 1 — Inwestor; ;
Egz. Nr 2 — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi;
Egz. Nr 3 — Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu;
Egz. Nr 4 — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu;

Egz. Nr 5 — Starosta Sieradzki (decyzja ostateczna);
Egz. Nr 6 —a/a.

Pozostale strony postgpowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie
internetowej BIP Urzgdu Miasta Sieradza, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej
inwestycii.

Karolina Dgbek-Dudkowska, tel. 43 826 61 39
k.dudkowska@umsieradz.pl

URZAD MIASTA SIERADZA

pl. Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz

tel. 43 826-61-65, fax: 0-43 822-30-05
adres e-mail: um@umsieradz.pl
ww.sieradz.eu
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Zalgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 6/2023 z dnia 14.06.2023 r., znak: WIK-
S8.6220.29.13.2022 dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturq towarzyszgeq na dgialce o nr ewid. 134/1, obreb geodegyjmy 20 Miasto Sieradz,
w ramach rozbudowy istniejgcego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce o nr ewid. 134/1, obrgb
geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano podziat dziatki o nr ewid. 134/1, obrgb
geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz o powierzchni 1,2682 ha, na 10 dzialek z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Przewidywana jest budowa budynkéw o funkeji
mieszkaniowej jednorodzinnej, parterowych z poddaszami uzytkowymi wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Whnioskodawca uzyskal juz wczesniej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
przewidzianych na dziatce o nr ewid. 133, o powierzchni 1,4399 ha i fragmencie dziatki o nr
ewid. 134, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz. Nastgpnie uzyskat decyzj¢ zatwierdzajaca
podziat nieruchomoéci na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna oznaczone nr ewid.: 133/1, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/8, 133/9,
133/10, 133/11, 133/12, 133/13, ktére stanowig kompleks nieruchomos$ci obstugiwanych
wspdlna droga dojazdows na dziatkach o nr ewid.: 133/2 i 134/2. Wspélna droga dojazdowa
bedzie tez obshugiwata planowang inwestycje. Pod pas drogowy wydzielono dwie dziatki
onr ewid.: 133/14 i 134/3, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz. Cale przedsiewzigcie —
kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obshugiwany wspolng droga dojazdows
obejmuje dziatki o nr ewid.: 133/1, 133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/8, 133/9,
133/10, 133/11, 133/12, 133/13, 133/14, 134/1, 134/2, 134/3, obrgb geodezyjny nr 20 Miasto
Sieradz.

Powierzchnia dziatki o nr ewid. 134/1, obreb geodezyjny nr 20 wynosi 1,2682 ha,
natomiast powierzchnie dziatek, ktére powstana z podziatu dziatki o nr ewid. 134/1 wyniosg:
wydzielenie (1) —2 782 m% (2) — 1 100 m? (3) — 1 100 m% (4) — 1 100 m* (5) — 1 100 m*;
(6)—1 100 m% (7)— 1 100 m? (8) — 1 100 m* (9) — 1 100 m*; (10) -1 100 m?,

Bilans terenu dla ww. wydzielen bedzie przedstawiat si¢ nastgpujgco:

Nr ewid. Powierzchnia Max. Max. Powierzchnia

dzialki dziatki [m?] powierzchnia powierzchnia biologicznie

zabudowy [m?] utwardzeii [m’] czynna [m?]
134/1 (1) 21782 250 130 2402
134/1 (2) 1100 250 130 720
134/1 (3) 1100 250 130 720
134/1 (4) 1100 250 130 720
134/1 (5) 1100 250 130 720
134/1 (6) 1100 250 130 720
134/1 (7) 1100 250 130 720
134/1 (8) 1100 250 130 720
134/1 (9) 1100 250 130 720
134/1 (10) 1100 250 130 720
Suma: 12 682 2 500 1300 8 882
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Zalgcznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 6/2023 z dnia 14.06.2023 r., znak: WIK-
S.6220.29.13.2022 dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie 10 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz 7 infrastrukturqg towarzyszqeq na dzialce o nr ewid. 134/1, obrgb geodezyjny 20 Miasto Sieradz,
w ramach rozbudowy istniejgcego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycja wystepuja:

tereny potozone na péinoc — tereny zadrzewione, lesne i rolne;

tereny potozone na wschdd od miejsca planowanego przedsigwzigcia to tereny rolne,
dalej pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

tereny potozone na potudnie to ul. Wi. Reymonta, tereny rolne, pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

tereny potozone na zachdd to tereny rolne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny lesne.

W ramach przedsiewzigcia zaplanowano:

a) podziat dziatki o nr ewid. 134/1, obreb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz o powierzchni
1,2682 ha, na 10 dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

b) spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz
zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy. Po zakoficzeniu prac budowlanych
spryzmowana wierzchnia warstwa gruntu zostanie rozplantowana (nadmiar ziemi
zostanie przekazany podmiotom zewngtrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania);

¢) wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz polozenie niezbednej infrastruktury
technicznej, w tym: zaopatrzenie kazdej z dzialek w wode z wlasnego ujgcia ze studni
wierconej do glebokosci 25 m o wydajnosci do 0,5 m’h, lub w przypadku
wybudowania miejskiej sieci wodociggowej wykonanie przylaczy wodociagowych;
zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci energetycznej na warunkach
gestora sieci; odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub
zbiornikéw bezodptywowych, do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej; ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrédet kopalnych [wegiel eko-
groszek, pellet, gaz, olej opatowy, OZE (panele fotowoltaiczne, pompy ciepta itp.),
energia elektrycznal;

d) w obrebie dzialek powstang budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;
(w tym dodatkowe dodatkowa zabudowa np. budynek gospodarczy do tacznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 250 m?), utwardzenia na kazdej z dziatek
o powierzchni max. do 130 m? i tereny zielone. Budynki wznoszone beda w technologii
tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi o konstrukcji drewnianej. Bedg to
obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym i wysokosci od 6,0 do 9,0 m;

e) wjazd na wyznaczone dzialki bedzie odbywal si¢ wyznaczong/istniejaca droga
wewnetrzng (dziatki nr ewid. 133/2 i 134/2, obrgb geodezyjny nr 20 Miasto Sieradz).
Na terenie inwestycji nie odnotowano drzew i krzewoéw poza podrostami olszy czarnej

w znajdujacym sig¢ nieopodal rowie. W zwiazku z realizacjg planowanego przedsigwzigcia nie
bedzie zachodzila konieczno$§¢ wycinki drzew. Narazone na uszkodzenia zadrzewienia
wystepujace w sasiedztwie terenu inwestycji (w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia)
nalezy zabezpieczy¢. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. czesci
nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz cze$ci podziemnej — korzeni. Grupy drzew
i krzewow bezposrednio sgsiadujace zplacem budowy, drogami przejazdu sprzgtu
budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odleglosci co
najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzgdéw drzew i krzewow lub wokoét grup drzew

|

|
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Zatgeznik Nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 6/2023 7 dnia 14.06.2023 r., znak: WIK-
8.6220.29.13.2022 dla prredsiewziecia polegajgcego na budowie 10 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz Z infrastrukturg towarzyszgcqg na dzialce o nr ewid. 134/1, obrgb geodegyjny 20 Miasto Sieradz,
w ramach rozbudowy istniejgcego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1 krzewdw. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewdw jest niemozliwe, nalezy
na caly okres budowy zastosowa¢ oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu,
z zastosowaniem materiatu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy
korzeniowej nalezy w miare mozliwosci wykonywaé rgcznie, ograniczajac wykorzystanie
sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokot
drzew w obrebie strefy wyznaczone] przez obrys jego korony. W obrebie systemu
korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy skladowaé materialéw chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, $rodki
impregnujace, paliwa ciekle itp.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materialochtonno§¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiegaé od
analogicznych przedsiewzig¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane w oparciu
onajnowsze dostgpne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegélne surowce i energie wynikaé bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.
Szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materialy i surowce okre$lone
zostalo w karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

W karcie informacyjnej przedsigwziecia opisano takze rodzaje i wielkosci emisji,
atakze potencjalne wystapienie innych uciazliwoéci w zwigzku z realizacjg
i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Przeanalizowano takze wplyw na krajobraz i przyrode
ozywiona. Opisano sposéb prowadzenia prac, organizacje zapleczy budowy i w odniesieniu
do potencjalnych oddzialywah wskazano rozwiazania, ktére zapewnig ograniczenie tych
oddzialywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okre§lonych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, powinno zapewnié¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywan. Po zakonczeniu robét teren objety inwestycja zostanie uporzadkowany oraz
zagospodarowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

Przedsigwziecie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddzialywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen
i sprzetu budowlanego, emisja pyléw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz zpracy urzgdzen budowlanych, emisja $ciekéw bytowych w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopoéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw,
oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu.
Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg krétkotrwale i beda mie¢ zasigg lokalny.
W celu zminimalizowania oddziatywan prace ucigzliwe akustycznie prowadzone beda
w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowa¢ srodki techniczne i organizacyjne
majace na celu ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji powstajgcego podczas
prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych. Teren
budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone
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w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed
dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastgpnie przekazywaé
firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie. Odpady komunalne beds magazynowane w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach, workach i bgdg odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
a wody opadowe iroztopowe begda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje halasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadéw gléwnie komunalnych, a takze emisjg¢ Sciekow
bytowych iwo6d opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie diugotrwate
o charakterze cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowa¢ zagrozenia jakosci
srodowiska, jesli przedsigwziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi ~w  przedlozonej  dokumentacji.  Eksploatacja  projektowanego
przedsiewziecia bedzie wiazala si¢ z emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
przede wszystkim z tytutu spalania paliw w kottach grzewczych i1 bedzie uzalezniona od
zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny by¢ oparte na
paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.
Ponadto zréditem powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana
emisja pochodzaca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skalg
przedsiewziecia emisje te bedag stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje si¢
rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacii. Zrédtami
hatasu bedg wylacznie pojazdy przemieszczajace si¢ po osiedlu. Planowane przedsigwzigcie,
przede wszystkim z uwagi na niewielka skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato
na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej bedg odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych zbiornikéw Iub
do przydomowych oczyszczalni $ciekow. Nie przewiduje si¢ powstawania Sciekow
technologicznych. Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda
powierzchniowo z wykorzystaniem chlonnosci terenu w obrebie terenu inwestycyjnego na
zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie
czynny). Wody te nie beda narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po
projektowanej drodze dojazdowej odbywat si¢ bedzie przede wszystkim ruch docelowy do
posesji 0 niewielkim natezeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw
komunalnych. Odpady komunalne beda magazynowane w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach, workach i bedg odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony s$rodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.
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