PREZYDENT MIASTA

SIERADZA

Nasz znak: WIK-S.6220.26.20.2022 Sieradz, dnia 09.10.2023 r.

Decyzja Nr 8/2023
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82 ust. 1 i art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 1094 ze zm.), zwanej ustawg oos, W zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 oraz
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z2023 r. poz. 775 ze zm.), zwanej kp.a.,
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dzialkach o nr ewid.
509/1, 509/3, 509/4 i 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz

L Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi
i technicznymi na dziatkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4, 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto
Sieradz. Dziatki nr 509/3, 509/4 i 509/5 sa juz wydzielone, natomiast dziatka nr 509/1 bedzie
podzielona na 3 mniejsze. Droga dojazdowa do ww. dziatek jest juz wydzielona i znajduje
si¢ na dziatkach o nr ewid. 510/6 i 510/7. Jest to droga wspolna dojazdowa do pozostatych dziatek
budowlanych przylegajagcych do niej. Inwestorka planuje uzyskac warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Lgczna powierzchnia
dzialek, na ktorych realizowane bedzie przedsigwzigcie wynosi 0,7006 ha. Teren przedsigwziecia
polozony jest w catodci w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren
przedsiewziecia znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

II. Istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto§ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
teren6éw sasiednich:

1. Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzgtu budowlanego prowadzi¢ wylacznie
w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22°°. W porze nocnej dopuszcza sig¢ prowadzenie prac



W sposob ciggly wynikajgcy z technologii lub w p6Zniejszym etapie prac wykonczeniowych
wewnatrz obiektow.

2. Przedsigwzigcie zrealizowaé bez wycinki drzew i krzewow.

II.

. Na etapie realizacji przedsigwzigcia co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowaé plac

budowy (w tym wykopy, moggce powsta¢ zaglebienia wypelnione wodg, zastoiska wody,
inne miejsca mogace stanowi¢ pulapki dla zwierzat) w celu poszukiwania uwiezionych
zwierzat, a w razie potrzeby uwigzione zwierzeta nalezy uwolnié oraz przemiescié poza
teren prowadzonych prac, do stanowisk zastgpczych odpowiadajgcych ich wymaganiom
siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwosé przetrwania zwierzat we wiasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzié¢ w kierunku
ich naturalnej migracji.

. W celu ochrony przyrody i krajobrazu Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

zaleca si¢ zastosowaé nastepujace dzialania: rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie
humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza
sezonem lggowym ptakéw mogacych zasiedla¢ analizowany teren; stosowanie neutralnych,
cieptych barw przyszlych budynkéw; dazenie do spdjnej i powtarzalnej/podobnej
konstrukcji budynkéw; unikanie duzych kubatur, ostrych skoséw dachéw; racjonalne
zagospodarowanie terendéw zielonych, ze wskazaniem na wprowadzanie zadrzewien
np. drzew 1 krzewéw miododajnych oraz pnaczy na ogrodzeniach, prowadzenie
przydomowych ogrodkéw, wprowadzenie zieleni o funkcji maskujacej, urzadzanie zieleni
z wykorzystaniem w szczegdlnosci gatunkéw rodzimych i rodlin miododajnych, zakaz
urzadzania zieleni z wykorzystaniem gatunkéw inwazyjnych roslin, drzew i krzewdéw, tam
gdzie to mozliwe stosowanie wygrodzen ze szczelinami umozliwiajgcymi migracje
zwierzat; nie umieszczanie wielkoformatowych reklam na budynkach i ogrodzeniach.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos,
w szczegolnosci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23, 26 i 27 ustawy oos:

1,

IV.

Zaprojektowa¢ budowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg techniczna, na dziatkach o tgcznej powierzchni 0,7006 ha, o nr ewid.
509/1, 509/3, 509/4, 509/5, obr. 0030 Miasto Sieradz (pow. sieradzki, woj. tddzkie),
o0 nastepujacych parametrach: maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych: 6; powierzchnia
powstate] w wyniku podzialu dziatki budowlanej: min. ok. 1100 m? maks. ok. 1432 m?
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: do 250 m? dla kazdej dziatki;
powierzchnia terenéw utwardzonych w granicach posesji: do 130 m* dla kazdej dziatki;
wysoko$é budynku: do 9 m kazdy.

Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych.

Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych skutkdéw awarii przemystowych, poniewaz planowane
przedsigwzigcie nie jest zaliczane do inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia

powaznych awarii.
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V. Wymogi w zakresie potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na Srodowisko,

Nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

VI.  Wymogi w zakresie przedstawienia analizy porealizacyjnej.
Nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizy porealizacyjne;j.

VII.  Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.
Nie zachodzi mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

VIII. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 15 listopada 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 16 listopada 2022 r.)
Inwestor — , Wystapil do Prezydenta Miasta Sieradza o wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ewid. 509/1,
509/3, 509/4 1 509/5, obregb geodezyjny 30 Miasto Sieradz.

Przedmiotowe przedsiewzigcie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje sie¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w § 3 wust. 2 pkt 3 — nieosiggajgce progow
okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsigwzigcie
z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego
rodzaju znajdujqcego sig na terenie jednego zakladu lub obiektu osiqgng progi okreslone w ust. I,
wzwiazku z § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq
Jjej infrastrukturg: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy.

Prezydent Miasta Sieradza pismem 2z dnia 21 listopada 2022 r., o znaku: WIK-
S.6220.26.12022 zawiadomit strony postepowania administracyjnego, iz w dniu 21 listopada
2022 r. wszczgte zostalo postepowanie administracyjne w przedmiocie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego
na budowie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg
na dziatkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4 1 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz. Poniewaz
w przedmiotowej sprawie administracyjnej liczba stron postepowania przekraczata 10 — zgodnie
z art. 49 kp.a., w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy oos — ww. zawiadomienie zostato podane stronom
do wiadomosci poprzez obwieszczenie. Obwieszczenie Prezydenta Miasta Sieradza z dnia
21 listopada 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.26.2.2022 w dniu 23 listopada 2022 r. zostalo podane
do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
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Sieradza, wywieszenie na tablicy ogloszenn Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowane;j
inwestycji.

Pismem z dnia 21 listopada 2022 r., o znaku: WIK-S8.6220.26.3.2022 zwrédcono
si¢ do Referatu Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydziatu Urbanistyki tut. Urzedu
zprosbg o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przedmiotowej inwestycji. Jak wynika z pisma z dnia 23 listopada 2022 r., o znaku: WU-
A.670.88.2022 dziatki o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4 i 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz,
na ktérych ma by¢ realizowane przedmiotowe przedsigwziecie leza na terenie, dla ktorego brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Prezydent Miasta Sieradza na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00s,
pismem z dnia 24 listopada 2022 r., o znaku: WIK-8.6220.26.4.2022 wystapil odpowiednio
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu o opinie,
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko,
aw przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko, zwanego dalej rapotem oos. O ww. wystgpieniu strony
postepowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 k.p.a., w my$l art. 74
ust. 3 wusfawy oos — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 24 listopada 2022 r., znak: WIK-
S.6220.26.5.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu
planowanej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi po przeanalizowaniu karty
informacyjnej przedsigwzigcia postanowieniem z dnia 2 grudnia 2022 r., znak:
WO008.4220.912.2022.AZi (data wptywu do tut. Urzedu: 2 grudnia 2022 r.) wyrazil opinie, iz dla
przedmiotowego przedsigwzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, okreslajac jednoczesnie zakres raportu oos. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Sieradzu nastgpnie pismem z dnia 5 grudnia 2022 r, o znaku:
PPIS.ZNS.90281.272.106.2022 (data wptywu do tut. Urzedu: 8 grudnia 2022 r.) wyrazili opinie,
izdla przedmiotowego przedsiewzigcia nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Sieradzu, po przeanalizowaniu karty
informacyjnej przedsigwzigcia, pismem z dnia 15 grudnia 2022 r, o znaku:
PO.Z78.5.435.567.2022.AC1 (data wplywu do tut. Urzedu 15 grudnia 2022 r.) zwrécil
si¢ do Prezydenta Miasta Sieradza z prosba o przedlozenie uzupelienia karty informacyjne;
przedsigwzigcia. Prezydent Miasta Sieradza, majac na uwadze ww. pismo Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, pismem z dnia 20 grudnia 2022 r.,, o znaku: WIK-
S.6220.26.7.2022 wezwal Inwestora do uzupeinienia karty informacyjnej przedsiewziecia
we wskazanym zakresie. OdpowiedZz Inwestora na przedmiotowe wezwanie wplyneta
do tut. Urzedu w dniu 13 stycznia 2023 r. (pismo z dnia 10 stycznia 2023 r.), ktéra nastepnie
Prezydent Miasta Sieradza przy pi$mie z dnia 17 stycznia 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.26.8.2022
przekazat Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu.
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Majac na uwadze, iz w przedmiotowym postepowaniu administracyjnym pojawily
sie dodatkowe dowody w sprawie, Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 17 stycznia 2023 r.,
o znaku: WIK-S.6220.26.9.2022 zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sieradzu z prosbg o wydanie
ponownej opinii nt. planowanego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi pismem z dnia 24 stycznia 2023 r.,
o znaku: WO0O0S.4220.912.2022.AZi.2 (data wplywu do tut. Urzedu: 24 stycznia 2023 r.)
poinformowat, iz podtrzymuje stanowisko o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, wyrazone w opinii z dnia 2 grudnia 2022 r.,
o znaku: WO0O0S.4220.912.2022.AZi. Nastepnie Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Sieradzu pismem z dnia 23 stycznia 2023 r., 0 znaku: PPIS.ZNS.90281.13.3.2023 (data wplywu
do tut. Urzedu: 26 stycznia 2023 r.), poinformowat, iz nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego Przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 1 lutego 2023 1., 0 znaku: PO.ZZS.5.435.567.2022.AC (data wplywu do tut.
Urzedu: 1 lutego 2023 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni W6d Polskich w Sieradzu wyrazil opinig, iz nie
stwierdza potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko, wskazujgc jednocze$nie warunki i wymagania konieczne do okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 Uchwaly Nr XXXI/614/12 Sejmiku
Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 1., poz. 266) — Na Obszarze wprowadza
sie m.in. zakaz: realizacji przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 2 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko”, jednak zgodnie z art. 24 ust. 3,w zwiazku z art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.)
zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zmaczqgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, nie dotyczy realizacji przedsiewzigé mogqgcych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko na obszarze chronionego krajobrazu, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Po przeprowadzeniu analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialéw, uwzgledniajgc
tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0os, a takze majgc na uwadze opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sieradzu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, jak réwniez
potozenie przedmiotowej dziatki, na ktérej ma by¢ realizowane przedsigwziecia w granicach
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Prezydent Miasta Sieradza uznal,
iz konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko i postanowieniem z dnia 3 lutego 2023 r., znak: WIK-S.6220.26.10.2022 natozy?
na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
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na Srodowisko, okreslajac jednoczeénie zakres raportu oos. Z uwagi na fakt, iz przygotowanie
raportu oo$ przediuzyloby w czasie przebieg postgpowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie, Prezydent Miasta Sieradza stosowanie do art. 63 ust. 5 ustawy oos postanowieniem z dnia
3 lutego 2022 r., o znaku: WIK-S.6220.26.11.2022 z urzgdu zawiesit postepowania administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego
na budowie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca
na dziatkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4 i 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz do czasu
przedlozenia przez wnioskodawce raportu 0os.

O zawieszeniu przedmiotowego postgpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z nalozeniem obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz przedlozenia przez Inwestora raportu
oos strony postgpowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie art. 49 kp.a.,
wmysl art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszezenie (pismo z dnia 3 lutego 2022 r., znak:
WIK-8.6220.26.12.2022). Przedmiotowe obwieszczenie w dniu 7 lutego 2022 r. zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Raport oos dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4
1 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz wplynat do tut. Urzedu dnia 28 czerwca 2023 r., przy
piSmie z dnia 26 czerwca 2023 r. Majac na uwadze powyzsze Prezydent Miasta Sieradza
postanowieniem z dnia 20 lipca 2023 r., o znaku: WIK-S.6220.26.13.2022 z urzedu podjat
zawieszone postepowanie w sprawie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Nastgpnie, na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy oos pismem z dnia 20 lipca 2023 r., znak:
WIK-8.6220.26.15.2022 Prezydent Miasta Sieradza wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z progba o uzgodnienie warunk6w realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.
Z uwagi na fakt, iz zaréwno Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, jak réwniez
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu wezesniej wyrazili opinie, iz nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko na etapie prowadzonej oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko konieczne bylo jedynie wystapienie o uzgodnienie
warunkéw realizacji przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.
O ww. wystapieniu strony postepowania administracyjnego zostaly powiadomione na podstawie
art. 49 kp.a, w mysl art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszczenie (pismo z dnia 20 lipca
2023 r., znak: WIK-S.6220.26.16.2022). Przedmiotowe obwieszczenie zostalo w dniu 27 lipca
2023 r. wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

O przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia
na $rodowisko poinformowano spoleczenistwo pismem z 27 lipca 2023 r., o znaku: WIK-
S.6220.26.17.2022. Jednoczesnie w ww. ogloszeniu Prezydent Miasta Sieradza zawiadomil strony
postepowania oraz wszystkich zainteresowanych o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja
sprawy, skiadania uwag i wnioskéw w terminie 30 dni od daty ogloszenia (24 lipca 2023 r.),
tj. w terminie od dnia 25 lipca 2023 r. do dnia 23 sierpnia 2023 r. Ww. ogloszenie zostalo
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wywieszone na tablicy ogloszenn w Urzedzie Miasta Sieradza, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji. W wyznaczonym
okresie przeznaczonym na zapoznanie si¢ z wnioskiem Inwestora oraz raportem 0o nie zgtoszono
zadnych uwag i wnioskow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w ELodzi po przeanalizowaniu raportu oos wraz
zjego uzupelnieniami postanowieniem z dnia 22 sierpnia 2023 r, o znaku:
W00$.4221.83.2023.AZi uzgodnit realizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigcia okreslajac
jednoczeénie warunki jego realizacji.

Nastepnie Prezydent Miasta Sieradza pismem z dnia 13 wrzesnia 2023 1., o znaku: WIK-
S.6220.26.18.2022 zawiadomil Inwestora o zgromadzeniu materialu dowodowego umozliwiajacego
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci zapoznania sig
ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia sig, co do zgromadzonych dowodow i materiatow
oraz zgloszenia ewentualnych zadah w przedmiotowej sprawie. O ww. zawiadomieniu strony
przedmiotowego postepowania administracyjnego zostaty powiadomione na podstawie art. 49 k.p.a,
w mys$l art. 74 ust. 3 ustawy oos — poprzez obwieszenie (pismo z dnia 13 wrzesnia 2023 r., o znaku:
WIK-S.6220.26.19.2022). Przedmiotowe obwieszczenie w dniu 18 wrzesnia 2023 r. zostalo
wywieszone na tablicy ogloszeri Urzgdu Miasta Sieradza, na stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

W terminie wyznaczonym przez Prezydenta Miasta Sieradza na zgloszenie ewentualnych
zadan do Urzedu Miasta Sieradza nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Analizujac dane zawarte w raporcie 00s, a takze majgc na uwadze uzyskane uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz wczesniejsze opinie organow
opiniujacych, okreélone zostalo oddziatywanie i potencjalne zagrozenia zwiazane z realizacjg
planowanego przedsigwzigcia. Zdefiniowane zostaly réwniez warunki realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia zapewniajace ochrong srodowiska.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i technicznymi na dziatkach o nr ewid. 509/1,
509/3, 509/4, 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz. Dziatki nr 509/3, 509/4 1 509/5 sa juz
wydzielone, natomiast dziatka nr 509/1 bedzie podzielona na 3 mniejsze. Droga dojazdowa
do ww. dzialek jest juz wydzielona i znajduje si¢ na dziatkach o nr ewid. 510/6 i 510/7. Jest
to droga wspolna dojazdowa do pozostatych dziatek budowlanych przylegajacych do niej.
Inwestorka planuje uzyskaé warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Y.aczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod budowe doméw jednorodzinnych wynosi
0,7006 ha. Powierzchnia dziatki nr 509/1 wynosi 0,3345 ha. Powierzchnia dziatek nr 509/3, 509/4
i 509/5 wynosi 0,3661 ha.

Analizowane przedsiewziecie bedzie oddalone ok. 4,25 km w kierunku potudniowo-
wschodnim od centrum miasta Sieradza. Bezposrednio wokét dziatek inwestycji zlokalizowane sg:

- tereny potozone na pétnoc — zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna i zagrodowa, lokalne
drogi,
- tereny potozone na wschod od miejsca planowanego przedsiewziecia to pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dalej tereny rolne,
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z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekéw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza
budowy, emisja woéd opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopoéw podczas
prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze
i krajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwodci bgda
odwracalne, krotkotrwate i beda mieé zasieg lokalny. Prace budowlane ucigzliwe akustycznie bgda
prowadzone w porze dziennej. Ponadto, zgodnie z raportem oos na etapie realizacji bgdg stosowane
dzialania minimalizujace w zakresie ochrony przed emisja gazéw lub pytéw do powietrza takie jak
m.in.: utrzymanie w porzadku i czystosci terenu przedsigwzigcia; unikanie zbednej koncentracji
prac budowlanych z wykorzystaniem cigzkiego sprzg¢tu mechanicznego, stosowanie do prac
budowlanych maszyn i urzadzern w dobrym stanie technicznym, posiadajace aktualny przeglad
techniczny, eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym, zmniejszenie w miare
mozliwosci odleglosci, na ktérych odbywa sie transport oraz dostosowanie predkosci pojazdow,
co pozwoli ograniczyé unos pytu bedacy nastepstwem ruchu pojazdow. Teren budowy bedzie takze
zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy bedg
gromadzone selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem osob postronnych i zwierzat,
na utwardzonym podlozu, a nastepnie przekazywane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje halasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadéw glownie komunalnych, a takze emisj¢ scickow bytowych
i wéd opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dhugotrwate o charakterze ciagtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowat zagrozenia jakosci srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedtozonej dokumentacji. Emisja do powietrza z planowanego przedsiewziecia bedzie
powodowana giéwnie przez lokalne kotlownie w kazdym domu oraz przez ruch pojazddw
po analizowanym terenie. Z uwagi naniewielka skalg icharakter przedsigwzigcia oraz majac
na uwadze analize oddziatywania na stan czystosci powietrza w fazie eksploatacji przeprowadzang
w raporcie 0o§ mozna stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie wywiera¢ istotnego
wplywu na stan czystosci powietrza. Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — zabudowa
mieszkaniowa, nie przewiduje si¢ réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych
na etapie eksploatacji. Giéwnym zrodlem emisji hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanej inwestycji, bedzie ruch pojazdéw. Wykonana w raporcie oo$ analiza wplywu
przedsigwzigcia na klimat akustyczny otoczenia wykazata, ze funkcjonowanie przedmiotowego
przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszezalnego poziomu hatasu w obrt;ble
najblizszych terenéw chronionych akustycznie, zaréwno w porze dziennej jak i nocnej. Scieki
socjalno-bytowe na etapie eksploatacji bedg odprowadzane do szczelnych szamb lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Nie przewiduje si¢ powstawania Sciekow technologicznych.
Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chlonnoéci terenu w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Jako rozwigzanie
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chroniace érodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji zaleca si¢ zagospodarowanie czesci
wod opadowych i roztopowych poprzez system ich zbierania, a nastgpnie wykorzystywanie
do podlewania zieleni. Ponadto zaleca si¢ wykonanie utwardzen z materialtéw umozliwiajgcych
infiltracje wéd opadowych (np. azurowe plyty, $ciezka kamienna, zwir itp.) tam gdzie to mozliwe,
aw przypadku koniecznoséci stosowania kostki betonowej — ograniczenie jej powierzchni
do niezbednego minimum. Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych
odpadéw komunalnych. Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku
lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob postepowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty
charakter krétkotrwatly i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie oo$ nie przewiduje si¢ kumulacji
oddzialywan planowanego do realizacji przedsigwziecia z innymi przedsigwzigciami.

W zwigzku z realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje sig takze wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowa¢ jak najmniejsze
ucigzliwoscei dla okolicznych mieszkancéw i otaczajacego Srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Teren przedsiewziecia potozony jest w calosci w granicach Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sig
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze peiniong funkcje korytarzy
ekologicznych. Dla ww. obszaru obowigzujaca podstawa prawng jest Uchwata Nr XXX1/614/12
Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarciafiskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 266 ze zm.). Akt prawny jakim
jest ww. uchwala ma status przepiséw prawa miejscowego, W zwigzku z czym rozwigzania
wynikajace z rzeczonego obszaru musza by¢ uwzgledniane w procesie stosowania prawa
w postepowaniu administracyjnym zmierzajgcym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. W ww. uchwale w § 2 zawarto ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosysteméw, w celu zachowania ich trwalosci oraz zachowania réznorodnosei biologicznej oraz
wprowadzono na tym obszarze zakazy okreslone w § 3. W przedtozonym raporcie oos wykazano,
ze zaden z zakazOw nie =zostanie naruszony w zwigzku zrealizacja i funkcjonowaniem
przedsiewziecia (odniesiono si¢ do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajgc faktyczny zakres
przysztych prac, rodzaj i skale przysztych oddzialywan oraz rozwigzania minimalizujace, jakie beda
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podjete, zeby ograniczy¢ to oddzialywanie) oraz wykazano, Zze przedsiewziecie nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania
ich trwatoSci oraz zwigkszenia réznorodnosci biologicznej. W szczegdlnosci nie przewiduje
sie¢ podejmowania czynnosci mogacych doprowadzié¢ do:

- zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

- lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych.

Co istotne, na potrzeby analizy oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze 1 formy ochrony
przyrody wykonano inwentaryzacj¢ przyrodnicza, z ktoérej wynika, ze teren objety
przedsigwzigciem nie wykazuje szczegdlnie istotnych wartodei przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdow roslin, zwierzat i grzybdw. Aktualnie na terenie inwestycyjnym znajduja sie grunty rolne
i nieuzytek, ktére nie obejmujg regularnie i intensywnie wykorzystywanych zerowisk oraz
nie przebiegaja tedy istotne szlaki wedrowek zwierzat. Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania
w opinii tut. organu zrealizowanie przedsigwzigcia w zakresie zaproponowanym przez inwestora,
po zastosowaniu odpowiednich dzialan minimalizujgcych uciazliwoéci (wskazanych w raporcie
ooS) nie wplynie znaczaco negatywnie na s$rodowisko przyrodnicze obszaru chronionego
krajobrazu. Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie
zwierzat chronionych (glownie ptakdw) w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono rozwigzania
chronigce $rodowisko dotyczgce zalecanego terminu prowadzenia prac ziemnych oraz kontroli
wykopow na obecnos¢ zwierzat i w razie koniecznodci przenoszenie ich poza teren prac.
Dodatkowo tut. organ informuje, iz w przypadku jesli skutkiem robdt budowlanych, badz innych
prac zwiazanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ustawy
0 ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie
czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie oddziatywania przedsiewziecia na ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu, na podstawie przeprowadzonej w raporcie oos analizy wykazano, ze przedsigwziecie
nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialtywaé na krajobraz. Ze wzgledu na znajdujgce sie
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowania mieszkalne, powstajace obiekty nie bedg nowymi
wyrdzniajgcymi sie obiektami na analizowanym terenie. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie drég oraz w poblizu innych zabudowan o podobnym
charakterze nie stanowi formy dzialalnosci czlowieka, ktéra mogtaby w istotny sposdb negatywnie
wplywaé na obszar chronionego krajobrazu. Ponadto inwestycja powinna zosta¢ zrealizowana
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wtaki sposob, aby powstajace obiekty harmonijnie wkomponowywaly sic w otoczenie,
a ich kolorystyka nie burzyta istniejacego uktadu.

W poblizu terenu przedsiewzigcia zlokalizowane sg ponadto nastepujace formy ochrony
przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): rezerwat przyrody Potboru w odleglosei ok. 1,3 km,
Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki w odleglosci ok. 3,4 km, uzytek ekologiczny
(starorzecze) w odleglosci ok. 4,4 km, liczne pomniki przyrody, przy czym najblizej polozony
pomnik przyrody (Dab szypultkowy - Quercus robur) w odlegtosci ok. 0,3 km. Najblizej potozonym
obszarem nalezacym do sieci Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik Jeziorsko
PLB100002 potozony w odlegtosci ok. 7,9 km. Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim
zuwagi na niewielkg skale, krétkotrwaly iodwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie
realizacji oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pézniejszej eksploatacji, nie
wplynie znaczaco negatywnie na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosé wszystkich
ww. obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym na obszar
Natura 2000.

Analizowany obszar nie znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych zapewniajacych
tacznod¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu (zgodnie z projektem przebiegu korytarzy
ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez Zaklad Badania Ssakow
PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Wlodzimierza Jedrzejewskiego Etap I — 2005 r. i Etap II — 20111). W granicach terenu
inwestycyjnego nie znajduja si¢ ponadto korytarze ekologiczne rangi lokalnej. Obszar nie
ma w swojej granicy zadnych liniowych form przyrodniczych, ktére tgczytyby np.: kompleksy
zadrzewien, lasow czy platy igk. Na samym terenie inwestycyjnym nie wystepuja cieki wodne
iinne liniowe struktury przyrodnicze, mogace pelni¢ funkcje migracyjng dla roslin, zwierzat
i grzybéw. Planowane przedsiewziecie zaréwno na etapie realizacji i eksploatacji nie bedzie
generowa¢ efektu barierowego, ktdry uniemozliwiatby migracje gatunkow.

Zgodnie z raportem oos w obszarze przedsiewziecia nie znajdujg sie jeziora, strefy ochronne
ujg¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wéd sroédladowych, obszary wodno-btotne i obszary
o plytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary,
na ktorych standardy jakosdci srodowiska zostaly przekroczone, obszary lesne, obszary gorskie,
morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bgdzie ono powodowaé transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestosé zaludnienia na rok 2022 gminy
miejskiej Sieradz wynosi 764,5 os/km?,

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddzialywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktdrym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sasiadujacego. Przedsiewziecie bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddzialywaé w sposéb
znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

W raporcie oos przedstawiono takze analize wariantéw przedmiotowego przedsiewzigcia,
réznicujgc dwa rozpatrywane rozwigzania (wariant proponowany przez wnioskodawce i racjonalny

URZAD MIASTA SIERADZA
I I | pl. Wojewaddzki 1, 98-200 Sieradz
tel. 43 826-61-65, fax: 0-43 822-30-05

adres e-mail: um@umsieradz.pl
ww.sieradz.eu
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wariant alternatywny). W wariancie alternatywnym zmieniono lokalizacj¢ budynkéw w obrebie
kazdej dziatki. Zwigkszono takze udzial powierzchni terendw utwardzonych na kazdej
z wydzielonych dzialek. Na podstawie przeprowadzonego i zaprezentowanego w raporcie 00s§
porownania przewidywanego oddzialywania wariantow na srodowisko, wykazano, ze wariant
rekomendowany do realizacji jest najkorzystniejszy dla srodowiska. Raport oos zawieral rowniez
opis przewidywanych skutkéw dla srodowiska w przypadku niepodejmowania przedsiewziecia.

Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko sg na tyle
szczegblowe, aby ocenié¢ oddzialywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na $rodowisko.
Majagc powyzsze nauwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie 00S
rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzato zagrozenia
dla $rodowiska.

Po analizie dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsigwzigcia, uwzgledniajac
jego poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji i likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke,
skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej
wielkosci, intensywnosci lub zlozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie przy zachowaniu
odpowiednich srodkéw 1 technik przedsigwzigcie nie powinno znaczgco oddziatywac
na $rodowisko.

W zwigzku z powyZzszym, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejsze] decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Sieradz w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania w terminie do jego wniesienia wobec organu,
ktory decyzje wydal. Oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania wywotuje
skutek polegajacy na tym, ze decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem jego doreczenia
0rganowi.

URZAD MIASTA SIERADZA

pl. Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz

tel. 43 826-61-65, fax: 0-43 822-30-05
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Zalgcznik do decyzji:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust.2 ustawy oos

Sporz. w 6 egz.
Egz. Nr 1 — Inwestor - )
Egz. Nr 2 - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi;
Egz. Nr 3 — Dyrektor Zarzadu Zlewni Waod Polskich w Sieradzu;
Egz. Nr 4 - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu;

Egz. Nr 5 — Starosta Sieradzki (decyzja ostateczna);
Egz. Nr 6 —a/a.

Pozostate strony postgpowania administracyjnego (powyzej 10) — poprzez obwieszczenie zamieszczone na stronie internetowej BIP
Urzgdu Miasta Sieradza, na tablicy ogloszer Urzgdu Miasta Sieradza oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Marta Smazek, tel. 43 826 61 40
m.smazek@umsieradz.pl
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Zalgcznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 8/2023 7 dnia 09.10.2023 r., tnak: WIK-
8.6220.26.20.2023 dla prredsiewzigcia polegajgcego na na budowie 6 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturq towarzyszgeq na dzialkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4 i 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto
Sieradz.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i technicznymi na dziatkach o nr ewid. 509/1,
509/3, 509/4, 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto Sieradz. Dziatki nr 509/3, 509/4 1 509/5 sg juz
wydzielone, natomiast dziatka nr 509/1 bedzie podzielona na 3 mniejsze. Droga dojazdowa
do ww. dzialek jest juz wydzielona i znajduje sie na dziatkach o nr ewid. 510/6 i 510/7. Jest
to droga wspélna dojazdowa do pozostatych dziatek budowlanych przylegajacych do niej.
Inwestorka planuje uzyskaé warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Lgczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod budowe doméw jednorodzinnych wynosi
0,7006 ha. Powierzchnia dziatki nr 509/1 wynosi 0,3345 ha. Powierzchnia dziatek nr 509/3, 509/4
1509/5 wynosi 0,3661 ha.

Analizowane przedsigwziecie bedzie oddalone ok. 4,25 km w kierunku potudniowo-
wschodnim
od centrum miasta Sieradza. Bezpo$rednio wokét dziatek inwestycji zlokalizowane sa:

~ tereny potozone na pétnoc — zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna i zagrodowa, lokalne
drogi,

- tereny polozone na wschéd od miejsca planowanego przedsigwzigcia to pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dalej tereny rolne,

— tereny pofozone na potudnie to lokalna droga, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa, tereny rolne,

- tereny polozone na zachéd to to tereny rolne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zagrodowa, lokalne drogi.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny znajduje sie w calosci na obszarze Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, tj. obszarowej formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), zwanej dalej
ustawq o ochronie przyrody.

W ramach zamierzen inwestycyjnych zostang podjete takie dziatania jak:

— spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dzialek oraz
zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy,

- wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszacg (przylacze
energetyczne, wykonanie przytaezy wodociagowych, przylaczy kanalizacyjnych (jesli
pojawi si¢ taka mozliwo$¢), przydomowe oczyszczalnie sciekow),

- wykonanie fundamentow,

— wykonanie $cian budynkéw,

— wykonanie konstrukeji dachéw wraz z pokryciem,

- wykonanie instalacji wewnetrznych i posadzek,

— montaz stolarki okiennej i drzwiowej,
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Zatgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 8/2023 z dnia 09.10.2023 r., znak: WIK-
$.6220.26.20.2023 dla przedsiewzigcia polegajgcego na na budowie 6 budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszgeq na dziatkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4 i 509/5, obrgb geodezyjny 30 Miasto
Sieradz.

- prace wykonczeniowe,

~ rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanie
przekazany podmiotom zewnetrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania),

- wewnetrzna droga dojazdowa na t¢ chwilg nie bedzie utwardzana, bgdzie drogg gruntowa.
Podstawowe parametry przedsigwzigcia beda nastgpujace:

— powierzchnia powstalej w wyniku podziatu dziatki budowlanej bedzie wynosi¢
min. ok. 1100 m? maks. ok. 1432 m?,

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych do 250 m? dla kazdej dziatki,

- powierzchnia terenéw utwardzonych w granicach posesji do 200 m* dla kazdej dziatki,

- wysokos$¢ budynku do 9 m kazdy.

Budynki wznoszone bedg w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi
o konstrukeji drewnianej.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

~ zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej; przylacze wykonane zostanie
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez gestora sieci; pobér wody bgdzie opomiarowany
wodomierzem,

— odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — do bezodptywowych szczelnych zbiornikow
tzw. szamb lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzanie woéd opadowych — powierzchniowo w granicach kazdej z wydzielonych
dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich,

- zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejgcej linii energetycznej na warunkach gestora
sieci,

- ogrzewanie — do ogrzewania budynkéw stosowane bedg kotly grzewcze o mocy ok. 20 kW
kazdy; rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow realizowane bgdg przez potencjalnych
mieszkancow budynkow — osoby fizyczne,

- gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjeta przez gming,

- wjazd od strony potudniowo-zachodniej ul. Kamiennej, z wykorzystaniem istniejgcej drogi
dojazdowej do poszczegdlnych dziatek.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne bedzie zlokalizowane poza centrum Sieradza,
wéréd istniejacej zabudowy podmiejskiej. W poblizu planowanej inwestycji dominuje krajobraz
nizinny, gléwnie grunty orne, iaki oraz rozrastajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Planowane zagospodarowanie terenu nawiazuje do charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]
w otoczeniu inwestycji.

Teren przedsiewziecia potozony jest w calosci w granicach Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgey sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzglgdu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i1 wypoczynkiem, a takze pelniong funkcj¢ korytarzy
ekologicznych. Dla ww. obszaru obowiazujaca podstawg prawna jest Uchwata Nr XXXI1/614/12
Sejmiku Wojewodztwa Eddzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 266 ze zm.). Akt prawny jakim
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Zalgeznik Nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 8/2023 7 dnia 09.10.2023 r., znak: WIK-
8.6220.26.20.2023 dla przedsigwzigcia polegajgcego na na budowie 6 budynkdw mieszkalnych Jjednorodzinnych wraz
2 infrastrukturq towarzyszqeq na dziatkach o nr ewid. 509/1, 509/3, 509/4 i 509/5, obreb geodezyjny 30 Miasto
Sieradz.

jest ww. uchwala ma status przepisow prawa miejscowego, w zwiazku z czym rozwiazania
wynikajgce z rzeczonego obszaru muszg by¢ uwzgledniane w procesie stosowania prawa
W postgpowaniu administracyjnym zmierzajacym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W ww. uchwale w § 2 zawarto ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosystemow, w celu zachowania ich trwalosci oraz zachowania réznorodnosci biologicznej oraz
wprowadzono na tym obszarze zakazy okreslone w § 3. W przedtozonym raporcie oo$ wykazano,
zezaden z zakazéw nie zostanie naruszony w zwigzku zrealizacja i funkcjonowaniem
przedsigwziecia (odniesiono sie do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajgc faktyczny zakres
przyszlych prac, rodzaj i skale przysztych oddziatywan oraz rozwigzania minimalizujace, jakie beda
podjete, zeby ograniczy¢ to oddzialywanie) oraz wykazano, ze przedsigwziecie nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania
ich trwatosci oraz zwigkszenia réznorodnosci biologiczne;.
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