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1. WSTEP

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Podrzecze, Podzamcze, Wierzbowa i Krakowskie Przedmiescie
w Sieradzu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest w systemie polskiego prawa jednym
z podstawowych elementow procedury dotyczacej strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko skutkéw realizacji polityk, strategii, planu lub programu. Oznacza to, ze np.
w procesie planowania przestrzennego, gdzie poszczegélnym obszarom przypisuje sie
konkretne funkcje i przeznaczenie, nalezy dokona¢ oceny, czy wprowadzenie zapiséow planu
w zycie nie spowoduje ujemnych skutkow dla Srodowiska izachowane zostang zasady
zréwnowazonego rozwoju.

Jest ona od 1 stycznia 1995 roku obowigzkowym dokumentem zatgczanym do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wraz z tym dokumentem wyktada
sie do publicznego wgladu. Aktualnie obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na
srodowisko do projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wynika
z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094). Ustawa ta okresla iz, projekty plandéw
zagospodarowania przestrzennego sg dokumentami wymagajgcymi przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jednym z elementow tego postepowania jest
sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko. Ustalenia prognozy mogg miec
bezposredni wptyw na decyzje w sprawie uchwalenia planu, przyjecia lub odrzucenia uwag do
projektu planu. Przed sporzadzeniem niniejszej prognozy, zgodnie z art. 53 ww. ustawy,
uzgodniony zostat z odpowiednimi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w todzi (pismo: WOO0S.411.81.2022.AJa z dnia 04.03.2022r.) i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Sieradzu (pismo: PPIS.ZNS.90280.66.7.2022 z dnia 08.03.2022r.),
zakres istopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

1.1. CEL | ZAKRES PROGNOZY

Podstawowy cel merytoryczny prognozy sprowadzi¢ mozna do pytania: jaki wptyw na
srodowisko bedzie mie¢ realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Podrzecze, Podzamcze, Wierzbowa
i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu.

Zakres prognozy  projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odnosi sie do skutkdw wptywu ustalen tego dokumentu na
Srodowisko przyrodnicze, obejmujgc kompleksowg ocene warunkdéw biotycznych i abiotycznych
srodowiska przyrodniczego przy uwzglednieniu jego aktualnego stanu i odpornosci na zmiany
antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Prognoza okre$la i ocenia tez wptyw realizacji projektowanego
dokumentu na $rodowisko oraz przedstawia rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych w planie.
Wszystkie te elementy odnoszg sie generalnie do terenu objetego projektowanym dokumentem
oraz do jego sgsiedztwa, tj. obszaru pozostajgcego w zasiegu oddziatywania wynikajgcego
z realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego.

Gtéwne wymogi stawiane prognozom zawarte sg w art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r.
poz. 1094).

Art. 52 ust.3 ww. ustawy, wskazuje na mozliwoSC okreslenia przez wtasciwego ministra
dodatkowych wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko
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dotyczgca projektdw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na dzieh
dzisiejszy taki akt formalnie nie obowigzuje.

1.2. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY

Ocenie poddany zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie: Podrzecze, Podzamcze, Wierzbowa i Krakowskie
Przedmiescie w Sieradzu. Zakres przestrzenny prognozy okreslony zostat w tytule dokumentu,
natomiast zakres przedmiotowy prognozy regulujg generalnie przepisy ww. ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Gtéwng metodg zastosowang przy sporzadzeniu prognozy jest metoda indukcyjno-
opisowa. Metoda ta polega na tgczeniu w logiczng catos¢ posiadanych informacji na podstawie
znajomosci wspoétczesnych mechanizméw funkcjonowania srodowiska. Zawiera ona analize
istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych oraz diagnoze stanu tego srodowiska zawartych
w opracowaniu ekofizjograficznym do projektu planu miejscowego oraz innych materiatach
wyjsciowych, analize ustalen merytorycznych projektu planu oraz analize i ocene skutkow
wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy Srodowiska, takie jak: powietrze,
powierzchnia ziemi tgcznie z glebg, zasoby naturalne, wody, klimat akustyczny, promieniowanie
niejonizujgce, czynnik ludzki, swiat roslinny izwierzecy, walory kulturowe i krajobrazowe.
Wykorzystano rowniez metode bonitacyjng (szerzej opisano jg w pkt 4.9 niniejszego
opracowania).

Prognoza uzupetniona jest formg kartograficzng, ktérg stanowi mapa wykonana w skali
1:1000 zawierajgca ocene skutkéw wptywu ustalen projektu planu.

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, CELACH | POWIAZANIU Z INNYMI
DOKUMENTAMI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Podrzecze, Podzamcze, Wierzbowa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu
sporzadzony zostat zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 977) w powigzaniu
Z przepisami odrebnymi.

2.1. ZAWARTOSC | GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposoéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na stan faktyczny
obszaru objetego planem, nie ustala sie zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, granic
i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Gtownym celem projektowanego dokumentu jest ochrona jego wartosci kulturowych
i przestrzennych, przy jednoczesnym uwzglednieniu jego roli w strukturze miasta oraz zasad
zrébwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Generalnie plan miejscowy dla tego obszaru
ma charakter porzadkujgcy, bez wprowadzania nowych, konfliktowych funkcji dla otoczenia.

Na obszarze objetym projektem planu wyznacza sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1MN, 2MN i 3MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U;
4) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;
5) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
6) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN;

7) teren wod powierzchniowych srédlagdowych i zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS-ZN;

8) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;

9) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD;
10) tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KXY
i 2KXY.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w projekcie planu zapisano:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $Srodowiska — zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie telekomunikaciji i fgcznosci publicznej
oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu,
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3) zakaz gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek z wytgczeniem czasowego gromadzenia
odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacjga iwywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) obowigzek zainstalowania urzgdzen oczyszczajgcych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz
parkingow;

6) obowigzek stosowania niskoemisyjnych Ilub bezemisyjnych Z2zrédet energii cieplnej
z zakazem stosowania paliw 0 emisji przekraczajgcej dopuszczalne normy;

7) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

8) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, wedtug nastepujgcej
klasyfikacji:

a) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i 3MN ustala sie
kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TMN-U, 2MN-U i 3MN-U ustala
sie kryteria akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie kryteria akustyczne
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw w projekcie planu zapisano:

1. Wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow i ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
straznica OSP z pierwszej potowy XIX w. (nr rej. A/50). Wszelkie dziatania podejmowane przy
tym obiekcie muszg odbywaé sie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

2. Wskazuje sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
* dom zlokalizowany przy ulicy Krakowskie Przedmies$cie 3;
* zespdt domow zlokalizowany przy ulicy Krakowskie Przedmiescie 7/9;
¢ dom zlokalizowany przy ulicy Krakowskie Przedmiescie 17;
¢ dom zlokalizowany przy ulicy Krakowskie Przedmiescie 19;
3. Dla ww. obiektow ustala sie zasady ochrony:

* nakaz stosowania stolarki uwzgledniajgcej geometrie, proporcje i materiat stolarski,
stanowigce cechy historyczne danego budynku;

» zakaz termomodernizacji budynku w sposob powodujgcy utrate cech historycznych
elewaciji;

« zakaz lokalizacji na elewacjach i potaciach dachowych budynkéw od strony przestrzeni
publicznych urzadzen infrastruktury technicznej miedzy innymi: anten nadawczo-
odbiorczych, klimatyzatoréw, solaréw, skrzynek elektroenergetycznych;

» dopuszcza sie roboty budowlane polegajgce na odtworzeniu cech historycznych
budynku, ktore uleglty zniszczeniu lub przeksztatceniu;

* w przypadku wytgczenia budynku z gminnej ewidencji zabytkéw lub catkowitego
zniszczenia budynku, dopuszcza sie realizacje zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 7.
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4. Wskazuje sie obszary ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw:

* obszar Przedmiescia Krakowskiego;

* obszar osadnictwa przedmiejskiego o chronologii nowozytnej (XVII — XVIII w.) w rejonie

ulic: Podrzecze i Rzeczna oraz w rejonie ulicy Wierzbowe;j.

5. Wyznacza sie strefe ,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje caty obszar
planu.
6. Strefa ,B” zawiera obszar Przedmiescia Krakowskiego i obszar osadnictwa przedmiejskiego
o chronologii nowozytnej (XVII — XVIII w.), o ktérych mowa w pkt 4.

7. Dla strefy ,B” oraz obszaru Przedmiedcia Krakowskiego i obszaru osadnictwa
przedmiejskiego o chronologii nowozytnej (XVII — XVIII w.), ustala sie:

* nakaz zachowania i ochrony sieci ulicznej;
* nakaz zachowania historycznych podziatéw wtasnosciowych;
* nakaz harmonijnego zakomponowania planowanej zabudowy w stosunku do istniejgce;j

pod wzgledem skali isposobu uksztattowania bryly oraz artykulacji elewac;ji
zewnetrznych, rytmu i poziomu osadzenia otworéw;

* nakaz zastosowania tradycyjnych, badz nawigzujgcych do tradycji, rozwigzan
materiatowych w wyprawie elewaciji, pokryciu dachowym i stolarce otworowej:

a) elewacje budynkéw utrzymywaé z przewaga tynkéw o jasnych barwach w odcieniach
bieli, jasnego bezu, jasnego brazu, jasnej szarosci, z dopuszczeniem zastosowania jako
element wykonczenia elewacji drewna, kamienia, cegty elewacyjnej lub naturalnej,

b) krycie dachéw spadowych z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub rozwigzan

imitujgcych jej wyglad (w zakresie formy i koloru) w kolorach ciemnej czerwieni, brazu

i ceglastego;

» dopuszcza sie zastosowanie w stolarce otworowej wspoétczesnych materiatéw, jak np.:

aluminium, pcv, nawigzujgcych formg wykonczenia do materiatéw tradycyjnych;

» zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

» zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, niebedgcych budynkami, o wysoko$ci powyzej
10 m.

8. Wyznacza sie strefe ,E” ochrony widokowej wschodniej ekspozycji panoramy zespotu
historycznego od strony rzeki Warty, ktorej zasieg przedstawiono na rysunku planu.
9. W strefie, o ktérej mowa wyzej, obowigzuje:

* zakaz zabudowy;

* nakaz utrzymania krajobrazu otwartego;

* nakaz takiego uksztattowania i zagospodarowania terenu, ktére nie zaktéci waloréw
ekspozycyjnych obiektéw i obszaréw zabytkowych potozonych w sagsiedztwie obszaru
objetego planem i podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, ktérej granice
przedstawiono na rysunku planu.

11. W strefie ochrony archeologicznej, w przypadku rob6t ziemnych lub dokonania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje
sie przeprowadzenie badan archeologicznych z formie nadzoru archeologicznego, na zasadach
i warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

W zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu zapisano:
1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa, jej rozbudowe i przebudowe;
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2) przy ~modernizacji istniejgcych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczgce
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczy to
w szczegolnosci zapewnienia odpowiednich ilosci iwydajnosci hydrantow dla celow
przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie $ciekow w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej, jej rozbudowe i przebudowe;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) powierzchniowo w obrebie wilasnej dziatki z dopuszczeniem innych rozwigzan
indywidualnych zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji deszczowej, jej rozbudowe i przebudowe,

c) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny przed sptywem wod opadowych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng, jej rozbudowe i przebudowe,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytgcznie
linii kablowych uktadanych w gruncie,

c) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza sie sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplne;j,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta;
7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejgca sie¢ i urzgdzenia telekomunikacyjne,
b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowanie wyfgcznie
linii kablowych uktadanych w gruncie,

c)w przypadku przebudowy Ilub modernizacji istniejgcych napowietrznych sieci
telekomunikacyjnych nakazuje sie ich realizacje w gruncie, przy czym nakaz nie
obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie ma
technicznych mozliwosci skablowania tych sieci;

8) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do
selektywnej zbiérki odpaddéw i oprdznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania
czystosci, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

2.2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszac¢ ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza, czyli
dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy. Studium jest giéwnym dokumentem,
z ktérym zwigzany jest sporzgdzany dokument.

Projekt planu miejscowego nawigzuje tez do celéw i priorytetow okreslonych w innych
dokumentach:

*  Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa t.odzkiego,

»  Strategii Rozwoju Miasta Sieradza na lata 2010-2020.
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Do czesci z tych przyjetych juz dokumentéow zostaty réwniez sporzgdzone prognozy

oddziatywania na srodowisko:

e do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza prognoze w 2018 r. wykonato Biuro Badan Geologicznych i Ochrony Srodowiska
.ekoprojekt” w Warszawie, reprezentowane przez W. Zaczkiewicza,

* do projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego
sporzgdzono prognoze w 2018 r. przez Biuro Planowania Przestrzennego Wojewodztwa
tédzkiego w Lodzi.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko do sporzgdzonego projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Podrzecze,

Podzamcze, Wierzbowa i Krakowskie Przedmiescie w Sieradzu uwzgledniono wnioski z ww.

prognoz.

a) STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SIERADZA

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza zostato zatwierdzone 28 lutego 2019r. (Uchwata Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej
w Sieradzu).

1. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

- tereny szczegdlnej ochrony ekologicznej - doliny rzek iciekow, tworzgce system
korytarzy ekologicznych miasta — elementéw SEM. Sg to tereny o wysokim
potencjalnym stopniu zagrozenia zasobéw wodd podziemnych, odznaczajgce sie
jednoczesnie niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi,

- GZWP ,Sieradz’,

- tereny wdd - ciek Krasawa.

2. Polityka przestrzenna w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — straznica OSP, murowana z okoto 1830 r., nr rej.

A/50,

- obszar Przedmiescie Krakowskie — obszar wzdtuz ulicy Krakowskie Przedmiescie

wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

- obszar osadnictwa przedmiejskiego o chronologii nowozytnej (XVII-XVIIlI w.) w rejonie

ulic: Podrzecze i Rzeczna wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

- dom nr 3, zespdt doméw nr 7/9, dom nr 17 i nr 19 przy ul. Krakowskie Przedmiescie

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

3. Polityka przestrzenna w zakresie zagospodarowania przestrzennego:
- Tereny zieleni urzgdzonej rozwojowe,
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do przeksztatcen,
- Tereny oczyszczalni Sciekdéw, wod deszczowych.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen zapisanych w ww. dokumencie.

b) PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO

Gtowne kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej dla obszaru opracowania wynikajgce
z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego zatwierdzonego uchwatg
Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego z 2018 r. poz. 4915) wpisujg sie w ustalenia projektu dokumentu. Plan wojewddztwa
zaktada ochrone najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego (w sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu znajduje sie
Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu). Plan wojewddztwa ustala, iz dziatania
prorozwojowe w obszarach funkcjonalnych bedg prowadzone zgodnie ze wskazanymi w planie
zasadami zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni wptywajgcymi na tad przestrzenny. Sg
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to m.in.: ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréow krajobrazowych, ochrona
i ksztaltowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz z przedpolami
ekspozyciji, ksztattowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug
publicznych, lokalizacja terendw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych, ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na
struktury funkcjonalno-przestrzenne.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen przyjetych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego.

c) STRATEGIA ROZWOJU MIASTA SIERADZA

Strategia Rozwoju dla Miasta Sieradza skupia sie na szesciu najwazniejszych celach: kapitale
spotecznym, kapitale ludzkim, gospodarce i infrastrukturze, planowaniu przestrzennym
i gospodarce gruntami, kulturze, nauce, sporcie i rekreacji oraz na wizerunku miasta.

Wizjg rozwoju miasta Sieradza jest: ,miasto oferujgce wygodne, a jednoczes$nie interesujgce
warunki zycia”, z kolei misja: ,miasto zapewniajgce europejski standard zycia w centrum Polski”.
Wsrod celow strategicznych wyrdzni¢ mozna:

- Cel strategiczny 4 — Planowanie przestrzenne i gospodarka przestrzenna, w ramach ktérego
wyodrebniony zostat cel operacyjny: racjonalne ksztattowanie przestrzeni miasta.

Cele z tym zwigzane wpisujg sie w ustalenia projektu dokumentu.

3. CHARAKTERYSTYKA _DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU
ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO
OPRACOWANIEM PLANU

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w srodkowej czesci miasta Sieradza, w poblizu rzeki Zegliny. Przez obszar opracowania
przeptywa ciek Krasawa uchodzgcy do rzeki Zegliny. Granice obszaru opracowania wytycza
ul. Wierzbowa od potudnia, ulica Krakowskie Przedmiescie od zachodu, ulica Podrzecze od
potnocy oraz ulica Podzamcze od wschodu. Powierzchnia terenu objetego planem miejscowym
wynosi okofo 24,5 ha.

MIASTO SIERADZ

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $SRODOWISKO DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO OBSZAR
- POLOZONY W REJONIE ULIC: PODRZECZE, PODZAMCZE, WIERZBOWA |
-1 KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE, J # ST gt - - S
Polozenie obszaru opr i i o :

AT SN

) gran'camiasta//
graniica obszaru opracowania *
projektu pfanu miejscowego . -
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Obszar objety projektem planu miejscowego jest czesciowo zagospodarowany.

Zagospodarowanie to stanowi gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Duzg czes$¢

stanowig tereny zieleni zwigzane z doling cieku Krasawa i z Zeglina.

Najblizsze otoczenie terenu stanowia:

— od zachodu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wzdtuz ulicy
Krakowskie Przedmiescie,

— od potnocy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ulicy Podrzecze,

— od wschodu - tereny zieleni nadrzecznej nad rzekg Zegling wraz z watem
przeciwpowodziowym,

— od potudnia - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ulicy Wierzbowej.

4. UWARUNKOWANIA, AKTUALNY STAN SRODOWISKA | PROBLEMY OCHRONY
SRODOWISKA

4.1. POLOZENIE FIZYCZNOGEOGRAFICZNE | RZEZBA TERENU

Pod wzgledem morfologicznym (wg fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski
J. Kondrackiego) caty obszar opracowania potozony jest w Kotlinie Sieradzkiej, stanowigcej
mezoregion Niziny Potudniowowielkopolskiej.
Wspétczesna rzezba omawianego obszaru uformowata sie¢ w wyniku oddziatywania ztozonych
czynnikdow, z ktoérych najwiekszg role mialy réznorodne fazy proceséw glacjalnych
i peryglacjalnych zlodowacenia srodkowopolskiego stadiatu Warty.

Analizowany teren potozony jest prawie w catosci w obrebie dna wspotczesnej doliny
rzeki Warty potozonej na poziomie okoto 130-132 m n.p.m. W podinocno-zachodniej czeci
obszaru wystepuje maty fragment wysoczyzny polodowcowe;.

4.2. BUDOWA GEOLOGICZNA, ZASOBY NATURALNE

Analizowany obszar, tak jak cate miasto Sieradz potozony jest w zachodniej czesci
Synklinorium Szczecinsko-t.édzko-Miechowskiego (wg podziatu Polski na jednostki geologiczne
W. Pozarskiego).

Prawie caly analizowany teren budujg utwory aluwialne, ktore tworzg pyty, pyty
piaszczyste, piaski pylaste, drobne i $rednie miejscami z domieszkg humusu 0 migzszosci
ponad 4,5m. Sg to grunty mineralne z przewarstwieniami gruntéw organicznych, luzne lub
Sredniozageszczone, okresowo nawodnione, niekorzystne dla budownictwa. Maty fragment
w zachodniej czesci terenu wzdtuz ul. Krakowskie Przedmiescie budujg utwory glacjalne
tworzone przez gliny piaszczyste lokalnie pylaste, piaski gliniaste z domieszkg zwirdw i kamieni
0 migzszosci do ponad 4,5m. Sg to grunty mineralne spoiste na ogot zwarte lub
Srednioplastyczne, lokalnie plastyczne, korzystne dla budownictwa.

W obszarze opracowania nie ma udokumentowanych ztéz surowcoéw mineralnych oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

4.3. WODY

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (RDW) z dnia 23 pazdziernika 2000r.
wprowadza nowatorskie podejscie do zarzgdzania zasobami wodnymi. Kluczowymi celami
ustalonymi przez Dyrektywe sg. ochrona i przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wszystkich
rodzajow wod, wspodtpraca miedzy krajami dzielgcymi wspolne dorzecza, osiggniecie, przez
wprowadzenie odpowiednich planéw gospodarowania i, jezeli zachodzi konieczno$¢ programow
naprawczych, dobrego stanu wod, zapewnienie aktywnego udziatu spoteczenstwa
w dziataniach zwigzanych z zarzgdzaniem gospodarkg wodna.

Zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng zostaty wyznaczone jednolite czesci wod (JCW).
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Wody powierzchniowe

Obszar opracowania lezy w dorzeczu Odry, zlewni rzeki Warty. W sgsiedztwie (na
wschod od terenu opracowania) przeptywa rzeka Zeglina - rzeka Il rzedu, lewobrzezny doptyw
Warty. Wzdtuz niej ciggng sie waty przeciwpowodziowe.

Obszar objety projektem dokumentu potozony jest w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych - rzecznych - JCWP o nazwie Zeglina (kod RW600010183129). Wg aktualnie
obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. - publikacja Dz.U. z 2023r. poz. 335), ktéry
jest podstawowym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania wodami, rzeka
Zeglina ma status rzeki silnie zmienionej. JCWP Zeglina byta ijest monitorowana,
przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych. Aktualny stan JCWP — zly.
Aktualny potencjat ekologiczny — umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego. Cel
srodowiskowy: stan/potencjat ekologiczny — dobry, stan chemiczny — dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan
dobry. Termin osiggniecia celéw srodowiskowych — 2027r. (termin osiggniecia dobrego stanu).

Wg rozporzagdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu

w sprawie warunkow korzystania z woéd regionu wodnego Warty (publikacja Dz. Urz. Woi.
t 6dzkiego z 2014r. poz. 1598) rzeka Zeglina nie zostata zaliczona do ciekéw szczegdlnie
istotnych ani istotnych, na ktorych ciggto§¢ morfologiczna jest niezbedna do spetnienia
wymagan okreslonych dla dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wod
oraz do osiggniecia celow srodowiskowych na obszarach chronionych.
Na obszarze objetym projektem planu nie przeprowadzano badan wod powierzchniowych.
Najblizszym punktem pomiarowo-kontrolnym, w ramach monitoringu wod powierzchniowych
prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi, jest punkt Warta-
Sieradz (Warta od Widawki do Zegliny). Wg ostatnich badan potencjat ekologiczny wod
powierzchniowych w tym punkcie pomiarowym okreslono jako umiarkowany. Ogoélny stan catej
JCWP jako zty.

Wody podziemne
Obszar objety projektem dokumentu potozony jest w granicach jednolitej czesci wod

podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600082. Wg aktualnie obowigzujgcego Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry sg to wody podziemne przeznaczone do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Cel
Srodowiskowy: stan chemiczny — dobry, stan ilosciowy — dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw Srodowiskowych — niezagrozona.

Na obszarze objetym projektem planu nie przeprowadzano badan wodd podziemnych.
Najblizszym punktem pomiarowo-kontrolnym, w ramach monitoringu wdd podziemnych
prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, jest punkt
pomiarowo-kontrolny monitoringu diagnostycznego nr 102 zlokalizowany w Sieradzu. Jest to
punkt ujmujgcy kredowe pietro wodonosne (Cr2). Wg ostatnich badan jakosé wod podziemnych
okreslono jako Il klase — wody dobrej jakosci; warto$ci wskaznikow jakosci wody nie wskazujg
na wptyw dziatalnosci cztowieka albo jest to wptyw bardzo staby.

Teren opracowania, podobnie jak prawie caty obszar miasta Sieradza, potozony jest
w zasiegu kredowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Sieradz K»- 312,
wg opracowania A.S. Kleczkowskiego), objetego w catosci na terenie miasta najwyzszg
ochrong (ONO) ze wzgledu na wysoki, potencjalny stopien zagrozenia tych wod. Jest to
zbiornik o charakterze szczelinowo — porowym, ktérego wody odznaczajg sie znaczna
wydajnoscig. Srednia gteboko$¢ ujeé wynosi 150 m, a szacunkowe zasoby catego zbiornika
okreslono na okofo 10 tys. m¥d.

Zwierciadto pierwszego poziomu wodonosnego uzaleznione jest przede wszystkim od
budowy geologicznej i rzezby terenu oraz od warunkéw klimatycznych panujgcych na danym
obszarze i zwigzanej z nimi intensywnosci opaddw.

Prawie na catym analizowanym obszarze gtebokosé zalegania | poziomu wéd grunto-
wych wystepuje na poziomie 1-2 m p.p.t. (obszar dolinny). Tylko na matym fragmencie w pét-
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nocno-zachodniej czesci obszaru gtebokos$¢ zalegania | poziomu wod gruntowych wystepuje
gtebiej niz4 m p.p.t.

W obszarze opracowania nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody. Teren objety
planem w catos$ci znajduje sie w zasiegu ztoza wod termalnych z utwordw jury dolnej ,Sieradz”.

4.4. GLEBY, POWIERZCHNIA ZIEMI

Omawiany obszar jest czesciowo zagospodarowany (zainwestowang cze$¢ obszaru stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Cze$¢ niezabudowana jest wykorzystywana
rolniczo, czes¢ stanowig tereny zielone zwigzane z dolinkg cieku Krasawa i zadrzewienia. Gleby
tam wystepujgce sa glebami pochodzenia mineralnego Ill, IV i V klasy bonitacyjnej. Brak jest
gleb organicznych chronionych.

4.5. KLIMAT

Wedtug podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza omawiany obszar potozony jest
w potudniowo-wschodniej strefie Slgsko-Wielkopolskiego regionu klimatycznego
Z zaznaczajgcymi sie stabymi wptywami oceanicznymi.
Ogdlna charakterystyka tego regionu to:
Sredni roczny opad wynosi okoto 550 mm;
$rednie temperatury stycznia 2°C, lipca 18,2°C;
pokrywa $niezna utrzymuje sie przez 63 dni;
zima trwa srednio 80 dni, lato 98 dni;
dni pogodnych w roku jest $rednio 61, pochmurnych 110.

aORrON~

Teren opracowania stanowi obszar o stosunkowo najmniej korzystnych warunkach
topoklimatycznych. Okresowo odznacza sie niekorzystnymi warunkami termicznymi (czeste
inwersje temperatury), wilgotnosciowymi, zwiekszonym prawdopodobienstwem wystepowania
zamglen itendencjg do tworzenia sie zastoisk chtodnego powietrza w godzinach nocnych,
a ponadto predysponowane sg do koncentracji zanieczyszczen atmosfery w warunkach inwersji
termicznej. Tylko pétnocno-zachodnia czes¢ w rejonie ulic: Krakowskie Przedmiescie
i Podrzecze stanowi obszar o korzystnych warunkach topoklimatycznych.

4.6. WALORY PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZOWE

Walory przyrodnicze omawianego terenu sg srednie. W analizowanym obszarze nie
wystepujg obiekty ani obszary objete przyrodniczg ochrong prawng. W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje sie Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu
(na wschod od granic opracowania).

Teren miasta Sieradza nie zostat objety inwentaryzacjg przyrodniczg, ktéra to
jednoznacznie wskazywataby na wystepowanie bgdz nie na obszarze objetym projektem
dokumentu i w jego sgsiedztwie chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat czy grzybéw
wymienionych w odpowiednich rozporzgdzeniach Ministra Srodowiska regulujgcych ich ochrone
ti. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz.U. z 2014r. poz.1409), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016r. poz. 2183),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz.U. z 2014r. poz.1408).

Biorgc pod uwage charakter obecnego zagospodarowania terenu mozna stwierdzi¢ brak
wystepowania na analizowanym obszarze chronionych gatunkow roslin czy zwierzat.

Teren objety projektem dokumentu nie jest w zainteresowaniu Wspélnoty, gdyz nie jest
on wskazany w zadnych dokumentach, w ktérych sg przedstawione obszary kwalifikujgce sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszar Natura 2000.

Podstawg funkcjonowania programu Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 sg dwie
unijne dyrektywy tzw.: Dyrektywa ptasia i Dyrektywa siedliskowa:
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* Dyrektywa ptasia (Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa - wczesniej Dyrektywa Rady
79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa) - okresla
kryteria do wyznaczania ostoi dla gatunkéw ptakéw zagrozonych wyginieciem,

* Dyrektywa siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory) - ustala zasady ochrony
pozostatych gatunkéw zwierzat, a takze roslin i siedlisk przyrodniczych oraz procedury
ochrony obszaroéw szczegdlnie waznych przyrodniczo.

Podstawg dziatania na szczeblu krajowym w kwestii wskazywania siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty jest Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw beda-
cych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujg-
cych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 wraz ze zmianami do tego roz-
porzadzenia (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.1713).

Najblizszym wyznaczonym obszarem naturowym lezgcym poza granicami obszaru objetego
projektem planu miejscowego i poza terenem miasta Sieradza jest obszar PLB 100002
,Zbiornik Jeziorsko”. Zostat on wskazany w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. z 2011r. Nr 25,
poz.133 ze zm.).

4.7. WARUNKI SANITARNO-ZDROWOTNE

Jak juz wspomniano na wstepie czeS¢ obszaru objetego opracowaniem projektu planu
miejscowego jest zainwestowana. Czes$c¢ istniejgcej zabudowy stanowi dla otoczenia zrédta
niskiej emisji zanieczyszczen. Zrédtem zanieczyszczen $rodowiska, a przede wszystkim
powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego wplywajgcym na czes¢ obszaru
opracowania jest ulica Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa) ze wzgledu na natezenie
ruchu samochodowego. Pozostate ulice majg charakter lokalny.

Teren wyposazony jest w miejskg sie¢ wodociggowgq i kanalizacyjng sanitarng, do ktorej
podtgczona jest zabudowa. W gtéwnych ulicach przebiega kanalizacja deszczowa, ktéra zbiera
wody opadowe z analizowanego obszaru. Odbiornikiem tych woéd jest ziemny zbiornik
retencyjno-wyréwnawczy przy ul. Wierzbowej (poza obszarem planu)

Przez teren opracowania przebiegajg skablowane linie elektroenergetyczne niskich
i Srednich napiec.

Przewazajgca cze$¢ analizowanego obszaru, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego sporzgdzonymi na podstawie przepiséw odrebnych, znajduje sie na obszarze
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W przedmiotowym obszarze z terenéw chronionych akustycznie, wg klasyfikacji okreslo-
nej w przepisach szczegdélnych, aktualnie wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j.

4.8. SRODOWISKO KULTUROWE

Analizowany teren wyroznia sie szczegolnymi walorami kulturowymi i krajobrazowymi.
Przy ul. Krakowskie Przedmiescie 1 znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw —
straznica OSP, murowana z okoto 1830 r., rozbudowana w 1926 r. - nr rej. A/50.
Ponadto w gminnej ewidencji zabytkéw ujete sa:
* Przedmiescie Krakowskie — obszar wzdtuz ulicy Krakowskie Przedmiescie,
* Obszar osadnictwa przedmiejskiego o chronologii nowozytnej (XVII-XVIII w.) w rejonie ulic:
Podrzecze i Rzeczna,
dom nr 3, murowany, koniec XIX w. przy ul. Krakowskie Przedmiescie,
zespot domoéw nr 7/9, murowany, XIX/XX w. przy ul. Krakowskie Przedmiescie,
dom nr 17, murowany, XIX/XX w. przy ul. Krakowskie Przedmiescie,
dom nr 19, drewniany, okoto 1890 r. przy ul. Krakowskie Przedmiescie.
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W poétnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania wystepuje strefa ochrony stanowiska
archeologicznego.

4.9. OCENA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | PROBLEMY OCHRONY

Struktura funkcjonalno-przestrzenna omawianego obszaru jest generalnie juz
uksztattowana. Tworzg jg gtdwnie tereny tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny zieleni.

Poniewaz obszar objety planem miejscowym potozony jest w dolinie rzeki Zegliny
stanowigcej korytarz ekologiczny przyrodnicze predyspozycje do ksztaftowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej przedmiotowego terenu sg istotne i majg charakter wigzacy przy
konstruowaniu ustalen planu.

Generalnie plan miejscowy dla tego obszaru powinien mie¢ charakter porzadkujgcy, bez
wprowadzania nowych, konfliktowych funkcji dla otoczenia.

Ocena uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego, warunkéw sanitarno-zdrowotnych
oraz waloréw krajobrazowych obszaru opracowania pozwala na dokonanie diagnozy jego
obecnego oraz potencjalnego stanu, jak réwniez mozliwosci dalszego funkcjonowania.

Gtowne i najwazniejsze walory zwigzane sg ze sferg srodowiska przyrodniczego.
Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze obszar ten ze wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne
predysponowany jest do prowadzenia polityki porzadkujgcej zagospodarowanie terenu, bez
wprowadzania konfliktowych funkgciji.

Obecnie na analizowanym terenie nie wystepujg szczegdlnie duze zagrozenia klimatu
akustycznego, zanieczyszczenia powietrza czy promieniowania niejonizujgcego. Generalnie
omawiany obszar cechuje sie stosunkowo dobrym stanem Srodowiska.

Ocene uwarunkowan srodowiska przyrodniczego sporzgdzono poprzez zastosowanie metody

bonitacyjnej. Metoda ,listy sprawdzajgcej” pozwolita na dokonanie ilosciowej i jakosciowej oceny

srodowiska obszaru opracowania jako czynnika sprzyjajacego lub utrudniajgcego

wprowadzenie projektowanych funkcji. Metoda ta polega na wytonieniu z zestawu elementéw

srodowiska tych, ktére majg istotne znaczenie dla systemu ekologicznego obszaru

opracowania, przez co mogg stwarza¢ pewne bariery dla swobodnego rozwoju proceséw

urbanizacyjnych i wymagajg szczegoélnej uwagi podczas sporzgdzania projektu planu.

Wytonienie elementdw znaczgcych i zagrozonych srodowiska dokonano na podstawie

przeprowadzonego wczesniej opisu srodowiska, uwzgledniajgc:

- wystepowanie lub brak danego elementu Srodowiska,

- jakos¢ danego srodowiska,

- znaczenie danego elementu, zarobwno w istniejgcym Srodowisku, jak i dla projektowane;j
funkgiji,

- stopien wrazliwosci elementu na zmiany.

Oceny jakosciowej srodowiska dokonano poprzez nadanie wartosci poszczegélnym jego

elementom w 5-cio stopniowej skali punktowej. Kazda z rang odpowiada okreslonej wartosci

Srodowiska:

- 0 punktow — brak wartosci — element Srodowiska jest obojetny dla projektowanych funkcji,

- 1 punkt — wartos¢ niska — element Srodowiska utrudnia procesy inwestycyjne,

- 2 punkty — wartos¢ srednia,

- 3 punkty — warto$¢ znaczaca,

- 4 punkty — wartos¢ duza — element Srodowiska sprzyja rozwojowi projektowanych funkgciji.

Ocene warto$ci sSrodowiska przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Element sSrodowiska Wartos¢ punktowa Razem
0 1 2 3 4
Uksztattowanie powierzchni 2 2
Budowa geologiczna 2 2
Gleby 4 4
Zasoby wdéd powierzchniowych 3 3
Zasoby wéd podziemnych 3 3
Jakos¢ wéd powierzchniowych 2 2
Jakos¢ wéd podziemnych 3 3
Siedliska flory 2 2
Siedliska fauny 2 2
Warunki topoklimatyczne 2 2
Walory przyrodnicze 3 3
Walory krajobrazowe 3 3
Suma 31

Suma uzyskanych punktow dla srodowiska jako catosci wynosi 31. Stanowi to okoto
64,6% mozliwej do osiggniecia wartosci punktowej (48). W przyjetej klasyfikacji odpowiada to
Sredniej warto$ci 2,6 punktu, co oznacza, ze omawiany obszar jest Srednio korzystny dla
realizacji funkcji, proponowanych w projekcie planu.

Generalnie jako bardziej konfliktowe dla rozwoju projektowanych funkcji potraktowano
elementy sSrodowiska zwigzane =z uksztattowaniem powierzchni, budowg geologiczng
i warunkami topoklimatycznymi obszaru.

Problemy ochrony srodowiska
W obszarze objetym planem brak jest istotnych probleméw dotyczgcych ochrony srodowiska.

4.10. WNIOSKI Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

v' Teren objety granicami projektu planu, pod wzgledem cech $rodowiska przyrodniczego
i walorow krajobrazowych odznacza sie $rednimi predyspozycjami dla lokalizacji
zaktadanych funkgciji,

v Obszar dolinny stanowigcy caty teren i spetniajacy wazng role naturalnego ciggu powigzan
przyrodniczych o zréznicowanych walorach przyrodniczych i uktadéw wentylacyjno-
odwadniajgcych oraz petnigcy funkcje korytarza ekologicznego powinien byé szczegdlnie
chroniony,

v' W projekcie planu szczegdlng uwage nalezy poswieci¢ zapisom dotyczacym gospodarki
wodno-sciekowej na terenach juz zabudowanych zapewniajgc ograniczenie emis;ji
zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych,

v' Generalnie plan miejscowy dla tego obszaru powinien mie¢ charakter porzgdkujgco-
ochronny, bez wprowadzania nowych, konfliktowych funkcji dla otoczenia.

4.11. POTENCJALNE ZMIANY SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zaistnialy stan rzeczy jest stanem dokonanym. Tempo zachodzgcych zmian,
uzaleznione jest od dalszych kierunkéw zagospodarowania terenu. Proponowane w planie
funkcje zaktadajg pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu. Poniewaz znaczna czesé
terenu objetego planem znajduje sie na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego na pierwszy plan wysuwa sie problem
zapewnienia jak najlepszych warunkéw zycia, bezpieczenstwa publicznego Iludnosci,
przebywajgcej czasowo lub zamieszkujgcej omawiany obszar.
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Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu moze niekorzystnie wptywaé
na stan srodowiska. W przypadku braku planu miejscowego mogtoby nastgpi¢ pogorszenie
stanu srodowiska, gtownie ze wzgledu na ewentualny rozwdj terendw niezabudowanych.
Niekontrolowany rozwdj zainwestowania moze powodowa¢ m.in. degradacje stanu atmosfery,
wywotang emisjg zanieczyszczen z indywidualnych palenisk domowych, bazujgcych na
paliwach konwencjonalnych.

5. ANALIZA | OCENA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU
(PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA) NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania srodowiskowe i stopieh zurbanizowania
terenu opracowania przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przedmiotowego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu kontynuuje charakter
przeznaczenia terendw wynikajgcy z kolejnych dokumentéow planistycznych miasta i jest
odzwierciedleniem jego dtugoterminowej polityki przestrzenne;.

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
wywotywac skutki w Srodowisku i krajobrazie.

Realizacja ustalen niniejszego projektu planu wptywa w zréznicowany sposéb na poszczegdlne
komponenty srodowiska i na ich wzajemne powigzania oraz oddzialywania na te elementy.

a) powietrze

Poniewaz obszar opracowania planu miejscowego jest juz zainwestowany, a ustalenia planu
generalnie porzadkujg i uzupetniajg istniejgce zagospodarowanie i nie wprowadzajg nowych
funkcji w stosunku do stanu istniejgcego, nalezy zaktadaé, iz nie dojdzie do istotnego
pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego. Sposéb ogrzewania istniejgcych budynkéw
w obszarze opracowania stanowi ogrzewanie z lokalnych Zrodet, gtéwnie z zastosowaniem
paliw statych. Zapis projektu planu wprowadza zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci
cieplnej, sieci gazowej a takze zindywidualnych Zzrédet ciepta przy zastosowaniu
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikow energii z zakazem stosowania paliw o emis;ji
spalin przekraczajgcej dopuszczalne normy. Powinno to zapewni¢ utrzymanie stanu
sanitarnego atmosfery, co najmniej na obecnym poziomie, stgd oddziatywanie realizaciji
zapisow projektu planu na jakos$¢ powietrza jest skutkiem pozytywnym, dtugoterminowym.
Prawidtowa realizacja ustaleh planu w przysztosci nie tylko nie stworzy nowych zagrozen, ale
i zlikwiduje obecnie funkcjonujgce indywidualne zrédta szkodliwych emisji. Nie wystgpia
wskutek tego przekroczenia dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen do powietrza i stan
atmosfery nie ulegnie zmianie, a wrecz przeciwnie moze ulec lokalnej poprawie, podnoszac
jakos¢ aerosanitarnych warunkow zycia mieszkancéw tego rejonu.

Poniewaz ustalenia planu nie zakfadajg budowy nowych drég, nie nalezy sie spodziewaé
nagtego wzrostu natezenia ruchu a tym samym zanieczyszczenia powietrza spowodowanego
wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego.

Ponadto pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania
na tym terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

b) powierzchnia ziemi, zasoby naturalne

Zapisy projektu dokumentu utrzymujgce dotychczasowy charakter terenu generalnie nie
spowodujg wzrostu degradacji pokrywy glebowej. Zmiany te mogg wystgpi¢ tylko na
nieznacznym fragmencie terenu w przypadku budowy nowych obiektéw w ramach juz istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej. W przypadku podjecia dziatan zmierzajgcych do rozwoju zabudowy
negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym bezposrednim i statym, zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi, bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
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obiektow oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Na tych obszarach jest to zjawisko raczej
nieuniknione.

Zapis projektu planu wprowadzajgcy odpowiedni udziat terenéw zabudowanych do powierzchni
dziatki budowlanej pozwoli ograniczyé zakres degradacji do niezbednego minimum. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu dla terenédw wskazanych pod zabudowe minimalny udziat
powierzchni aktywnej przyrodniczo (teren biologicznie czynny) w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej wynosi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 20% do
30%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 25%, dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej od 25% do 30%.

Planowane zagospodarowanie obszaru nie wprowadza dziatalnosci, ktére sg zaliczone do
dziatalnosci stwarzajgcej ryzyko szkody w srodowisku w powierzchni ziemi.

Brak jest zasobdéw naturalnych. W obszarze planu nie wystepuja zjawiska zwigzane
Z osuwaniem sie mas ziemnych.

Oddziatywanie realizacji zapiséw projektu planu na powierzchnie ziemi moze by¢
oddziatywaniem zaréwno pozytywnym jak i negatywnym, dtugoterminowym, nieodwracalnym.

c) wody

Zgodnie z ustaleniami dla zabudowy wprowadzono zapis o zaopatrzeniu w wode w oparciu
o istniejgcg sie¢ wodociggowg. Wprowadzono obowigzek odprowadzania sciekow do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym
i statym bedzie wiec docelowe podtgczenie wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
wodociggowej, co wykluczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wody.

Dla ochrony wod przed zanieczyszczeniami z powierzchni wprowadzono zakaz odprowadzania
nieczyszczonych sSciekbw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

Zagrozenie wod, zwigzane z gromadzeniem iskladowaniem odpadow reguluje ustalony
w planie zakaz skladowania odpadow z wylgczeniem czasowego gromadzenia odpadow
w pojemnikach na $mieci z obowigzkiem ich segregacji i wywozu w ramach zorganizowanego
systemu utrzymania i porzadku w gminie.

Rozwigzania planu w zakresie gospodarki odpadami nie przyczynig sie do degradacji zasobow
wodnych w omawianym obszarze a ustalenia w tym zakresie bedg odznacza¢ sie pozytywnym,
bezposrednim i statym oddziatywaniem.

Pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie ochrony waod
powierzchniowych i podziemnych poprzez scisle okreslone zagospodarowanie i postepowanie
z wodami opadowymi i roztopowymi.

Wszystko to powinno maksymalnie ograniczy¢ potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko
na tych terenach tym bardziej, ze analizowany obszar lezy w zasiegu kredowego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Sieradz), objetego w catosci na terenie miasta najwyzszg
ochrong (ONO).

Oddziatywanie realizacji zapiséw projektu planu na wody moze by¢ oddziatywaniem
pozytywnym, dtugoterminowym, bezposrednim.

d) czynnik ludzki

Generalnie projekt planu wykonano starajgc sie o zachowanie bezpieczenst