WU-A.6730.167.4.2015.2016.AJ Sieradz, dnia 22 marca 2016r.

DECYZJA Nr57/2016
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 i 107 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013r. poz. 267 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 59 ust.1, art. 54 w zwigzku
z art. 64 ust1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012, Nr 647 z pdzn. zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
01.12.2015r. ztozonego przez Gmine Miasto Sieradz, Plac Wojewodzki 1, 98 — 200 Sieradz,
dotyczgcego budowy parkingéw z drogami dojazdowymi oraz przebudowie zjazdow z ul. Zajeczej
iz ul. Polnej na od. Polna — Pétnoc w Sieradzu wraz z odwodnieniem i o$wietleniem, przewidzianej do
realizacji na dzialkach nr ewid.: 26, 27/2, 28/33, 28/19 i 28/20 (obreb geodezyjny 14) w Sieradzu.

ustalam

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie parkingéw
z drogami dojazdowymi oraz przebudowie zjazdéw z ul. Zajeczej i ul. Polnej na os. Polna —
Pdinoc w Sieradzu wraz z odwodnieniem i oswietleniem.

w nastepujgcy sposoéb:

l. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Il. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Parking, ciggi komunikacyjne, infrastruktura drogowa (wewnatrzosiedlowa).

lll. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
Nie ustala sie.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Zakaz stosowania rozwigzan technicznych majgcych negatywny wplyw na stan $rodowiska
przyrodniczego.

Dopuszcza sig realizacjg wylgcznie inwestycji nie wymagajacych uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

V. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

Na terenie, na ktorym planowana jest realizacja inwestyciji, nie znajdujg sie zabytki ani dobra kultury

wspolczesnej.

VI. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Obstuga komunikacyjna — istniejacymi zjazdami z ulic Zajeczej i ul. Polnej, ktére nalezy dostosowaé do
parametrow zjazdow publicznych. Nalezy opracowac projekt organizacji ruchu na przedmiotowym
parkingu.

Odprowadzanie wdd deszczowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — w sposéb
zabezpieczajgcy srodowisko przed zanieczyszczeniami.

VII. Ustalenia wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia uzytkowania terenow sgsiednich, zgodnie z ich
faktycznym wykorzystaniem, stwarzaé ograniczen w zagospodarowaniu tych terendw, zgodnie z ich
dotychczasowym przeznaczeniem, ani wywotywac ucigzliwosci skutkujgcych pogorszeniem warunkow
zycia i bytu mieszkancow. Inwestycja nie moze przekroczyé emisji zanieczyszczen do atmosfery, gleb
i wody oraz poziomu hatasu na $rodowisko ponad dopuszczalne normy ustalane dla terendw
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

VIIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych:

Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie terenéw gérniczych.

Grunty, na ktérych przewiduje sie realizacje przedmiotowej inwestycji, nie wymagajg uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Teren planowanej inwestycji polozony jest poza strefg zasiegu zalewu powodziowego
0 prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% wskazang w Studium okreslajgcym obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig rzeki Warty sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu. Dla danej inwestycji nie sporzadza sig operatu wodno-prawnego.



Linie rozgraniczajace teren inwestycji i oznaczenia graficzne oraz wynik graficznej i tekstowej
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawione sg na
zalgcznikach nr 1 i 2 do niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzjg z powoddw okreslonych w art.
65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2015, Nr 199 z pozniejszymi zmianami) fj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Decyzja niniejsza moze wywolywac skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy art. 36 i 37 stosuje sig odpowiednio.

Uzasadnienie

W dniu 01.12.2015. Gmina Miasto Sieradz, Plac Wojewddzki 1, 98 — 200 Sieradz, wystgpila
z kompletnym wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie parkingéw z drogami dojazdowymi oraz przebudowie zjazdéw z ul. Zajeczej i ul. Polnej na os.
Polna — Péinoc w Sieradzu wraz z odwodnieniem i o$wietleniem przewidzianej do realizacji na
dziatkach nr ewid.: 26, 27/2, 28/33, 28/19 i 28/20 (obreb geodezyjny 14) w Sieradzu.

Po pisemnym zawiadomieniu o wszczeciu postepowania, strony nie wniosty uwag do planowanej
inwestycji.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepisow
odrebnych, po analizie stanu faktycznego oraz po ustaleniu, ze wnioskowana inwestycja speinia
tacznie warunki okreslone w art. 61. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2015, Nr 199 z pdzniejszymi zmianami) stwierdzono, ze dla inwestycji objete]
wnioskiem mozliwe bylo ustalenie warunkdw zabudowy.

Zgodnie z art. 60 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z zarzgdcg drog powiatowych (postanowienie nr IR.4222.336.2015 z dnia 04.12.2015r.).
Warunki uzgodnienia zawarto w tresci decyzji.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
strony zostaly pisemnie powiadomione o prawie do zapoznania sig z aktami sprawy zebranymi
w zwigzku z prowadzonym postepowaniem oraz o prawie do wypowiedzenia sig co do zebranych akt.
Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencii.

Ustalenia niniejszej decyzji o warunkach zabudowy zachowujg aktualno$¢ w przypadku zmian
w numeracji dziatek spowodowanych ewentualnymi przysziymi podziatami nieruchomosci potozonych
w wyznaczonych na zalgczniku graficznym granicach terenu inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy

Od niniejszej decyzji sluzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Sieradzu za
posrednictwemn Prezydenta Miasta Sieradz w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

YDENTA 7 5’

Rafal MatySiak
EASTEPCA PREZYDENTA M1aSTA

Zalaczniki: NINIEJSZ A DECYZa
1. Zalgcznik Nr 1 - czesc graficzna decyzji ST m,_;\ SIE OSTATE Cr \
2. Zatacznik Nr 2 —wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu DN ,% (/ /l'? ZNA
A. czesé tekstowa AL
B. czesc¢ graficzna

ZUp. PREZYOQENT,
Otrzymuije: \TA MIASTA
Gmina Miasto Sieradz — WIK-l — w miejscu Slawo
Powiatowy Zarzad Drog, Plac Wojewoadzki 3, 98 — 200 Sieradz NACZEL
Starosta Sieradzki (w imieniu Skarbu Paristwa), Plac Wojewodzki 3, 98 — 200 Sieradz URBA YKI
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R Zalacznik nr 2A do decyzji
— PREZYDENT o warunkach zabudowy Nr 57/2016
MIASTA SIERADZA z dnia 22 marca 2016r.

' znak: WU-A.6730.167.4.2015.2016.AJ

WYNIK ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. CZESC TEKSTOWA

Dziatki objete wnioskiem lezg na terenie, dla ktdrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2015, Nr 199 z pézniejszymi zmianami) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku fgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia dostepna z tej samej drogi, jest zabudowa w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej cbiektdéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami)

5) decyzja jest zgodna przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu wszystkich warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyzej wymienionych elementow stwierdzono, co nastgpuje:

1. Teren objety wnioskiem obejmuje czes¢ dziatek o nr ewid. 26, 27/2, 28/33, 28/19 i 28/20. Granice
obszaru analizowanego obejmujg teren zainwestowany, stanowigcy tereny drog publicznych oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami (funkcja ustugowa
zlokalizowana jest w zabudowie wolnostojgcej, jak i w budynkach wielorodzinnych) oraz obszary
zielone, pelnigce funkcje towarzyszgcg istniejgcej zabudowie wielorodzinnej. W obszarze
analizowanym znajdujg sie réwniez tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j.

Teren objety wnioskiem lezy na terenie silnie zurbanizowanym, t. w obszarze zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej. Ze wzgledu na fakt, ze planowana inwestycja polegajgca na budowie

parkingu z drogami dojazdowymi oraz przebudowie zjazdow z ul. Zajeczej i ul. Polnej na os. Polna -

Pétnoc w Sieradzu wraz z odwodnieniem i o$wietleniem do obslugi budynkéw mieszkalnych, dotyczy

funkcji zwigzanej bezposrednio z zabudowag mieszkaniowg i nie jest inwestycjg kubaturows, odstepuje

sie od analizy sagsiedztwa w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej

obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2. Dostep do drogi publicznej — istnigjgcymi zjazdami z drog powiatowych: ulic Polnej i Zajeczej.

3. Odprowadzenie wod deszczowych — do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;]
— w sposob zabezpieczajgcy srodowisko przed zanieczyszczeniami.

4. Whnioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

5. Inwestycja objeta wnioskiem nie narusza przepisoéw odrgbnych.

Dziatki o nr ewid 26, 27/2, 28/33, 28/19 i 28/20 (obreb geodezyjny 14) objete wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy stanowi teren zainwestowany. Planowana inwestycja polega na
utrwaleniu dotychczasowe] funkcji mieszkalne] o wytyczenie nowych miejsc postojowych dla
samochodow osobowych oraz chodnikéw dla ruchu pieszego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2015, Nr 199 z pdzniejszymi zmianami) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tgcznego spelnienia warunkow okreslonych ustawa.
Poniewaz przedstawiona we wniosku inwestycja spetnia ww. wymagania, mozna ustalic dla nigj
warunki zabudowy.
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