Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559 1583) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nawigzaniu do uchwaly Nr XLII/282/2021
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu
oraz do uchwaty Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego wrejonie ulic: 1 Maja iKrasawna w Sieradzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czg¢$¢ graficzna,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego,
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng cz¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica obszaru dawnego poligonu wojskowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
e) zielen izolacyjna,
f) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
) linie wymiarowe;
2) informacyjnymi niestanowigcymi ustalen planu:
a) granica korytarza ekologicznego,
b) studnia ujecia wod podziemnych,
¢) istniejacy wodociag,
d) istniejaca kanalizacja sanitarna,
e) istniejaca kanalizacja deszczowa,
f) ciek Krasawa,
g) projektowana droga zbiorcza w obowiazujacym innym planie miejscowym (KZ).

3. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 10°;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych rownym lub
wiekszym niz 10°, przy czym dach jednospadowy to dach o jednej potaci, a dach wielospadowy to dach
o minimum dwoch potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do definicji
zawartej w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktdrej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
w ktorej moze by¢ sytuowany budynek iktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny
detal wystroju architektonicznego;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre§lony
w §2 uchwaly;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzuty poziome
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, zktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery
przeznaczenie terenu;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu;

14) ushugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ushugowa powodujacg przekroczenie
standardow i norm srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte skupisko drzew i krzewow o niskim lub wysokim
pokroju, ktére pelni role ochrony widokowe;j i akustycznej;

16) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci tak lub ogrodow.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenia:

1) IMN-U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, w ramach ktérego dopuszcza si¢ realizacjg
przynajmniej jednej z wymienionych funkc;ji;

2) 1U - zabudowa ustugowa;
3) 1ZN - zielen niska,;
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4) 1WZ - infrastruktura techniczna — wodociagi;
5) 1KDG - droga publiczna (gtéwna);
6) 1KDZ - droga publiczna (zbiorcza).

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajacy uksztaltowania teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN-U;

2) wymagajace kontynuacji ksztattowania, uporzadkowania i uzupeienia:
a) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
b) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ,
¢) teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
b) ustug ucigzliwych;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej z blachy trapezowej i falistej oraz betonowych
prefabrykatow wielkogabarytowych;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1MN- U;

5) nakazuje si¢ dla budynkéw sytuowanych w obrebie dzialki budowlanej stosowania jednolitych rozwigzan
materialowych i kolorystycznych;

6) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke:

a) elewacje budynkow utrzymywac z przewaga tynkéw o jasnych barwach w odcieniach bieli, jasnego
bezu, jasnego brazu, jasnej szarosci, z dopuszczeniem zastosowania jako element wykonczenia elewacji
drewna, kamienia, cegly elewacyjnej lub naturalne;j,

b) krycie dachow spadzistych z zastosowaniem dachowki lub rozwigzan imitujacych jej wyglad (w zakresie
formy i koloru) w kolorach ciemnej czerwieni lub brazu.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majg wpltyw na walory widokowe zostaty
okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — 3 000 m?;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN-U — 1200 m?.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy:
1) dziatek, ktére beda petnity funkcje dojs¢ i dojazdow;
2) dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dziatek powstalych w wyniku podziatdow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terenow wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejszej
niz podane w ust. I wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostata
dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiegu zloza wod termalnych ,,Sieradz”.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska - zakaz nie dotyczy drog, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadow na terenie dzialek z wylgczeniem
czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $§mieci wraz z ich segregacjg i wywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w gminie;

3) obowiazek odprowadzenia Sciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) obowiazek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych iroztopowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow;

5) obowiazek ochrony istniejacej studni ujecia wod podziemnych;

6) obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

7) obowiazek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nos$nikow energii cieplnej z zakazem
stosowania paliw o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

8) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

b) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. W granicach planu wskazuje si¢ wpisany do gminnej ewidencji zabytkow obszar dawnego poligonu
wojskowego z narysami ziemnymi i budowlanymi dla odcinka poligonowych umocnien niemieckich z lat 40-
tych XX wieku, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych z formie nadzoru archeologicznego, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDG i 1KDZ:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
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1) obowiazek lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza
obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie zzakresu infrastruktury
technicznej;

2) obowigzek lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub ustugowych z frontu dziatki budowlane;;

3) obowigzek lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych na tytach dziatki budowlanej poza bryla
budynkow frontowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

5) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,05, maksymalna
0,6;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna
30%,;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — maksymalnie 6,0 m;
9) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°,
- kierunek gtownej kalenicy rownolegty Iub prostopadty do bocznych granic dzialek,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 20°- 300,
- kierunek gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegty do bocznej granicy dziatki budowlanej,

c¢) dla budynkéw lokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o gtdownej kalenicy rownolegtej do tej granicy,

d) katy nachylenia nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon,
schody, wykusz, taras.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej, masztow
oraz pylonéw;

2) przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejgcej zabudowie nie obejmuja zmiany wysokosci ani zmiany
konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 2,0 m w formie zieleni wielopigtrowej
z udziatem ros$linnos$ci zimozielonej, wzdtuz potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy;
5) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,2;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna
50%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

8) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m;
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9) geometria dachow:
a) ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
b) kierunek gtownej kalenicy — nie ustala sig.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig¢:

1) realizacja zieleni niskiej jako kontynuacja zagospodarowania terenu potozonego w bezposrednim
sasiedztwie poza granicg planu;

2) zachowanie zieleni z utrzymaniem naturalnych siedlisk i zbiorowisk roslinnych;

3) zakaz wykonywania statych nasadzen drzew i krzewow nad wodociagiem @ 500, kanalizacja deszczowa
0 1400, kanalizacja sanitarng ¢ 500 oraz w odleglosci do 2,0 m po obu stronach od osi tych sieci
infrastrukturalnych;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j;

5) obowiazek zapewnienia swobodnego dostepu w pasie o szerokosci min. 1,5 m wzdhuz cieku Krasawa,
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 80%.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ ustala si¢:
1) adaptacja istniejgcej studni ujecia wod podziemnych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 18. Scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomo$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 15°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktoére beda peity funkcje
dojs¢ i dojazdow oraz dzialek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie si¢
odbywac¢ obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktoére beda peity funkcje
doj$¢ 1 dojazdow oraz dziatek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury technicznej;

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy
systemu komunikacji:
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1) system drog publicznych, obstugujacych obszar planu, stanowigcych fragment ogélnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego miasta Sieradza, w sklad ktoérego wchodza: droga glowna i zbiorcza, oznaczonena
rysunku planu symbolami: 1IKDG i 1KDZ;

2) granica terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga wojewddzka Nr 480)
pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG;

3) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez ulice: 1 Maja oraz Krasawna;
4) istniejace drogi zapewniaja petng dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i piesza do terenow objetych planem;

5) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG i 1KDZ, ustala si¢:

1) IKDG (ulica 1 Maja) — droga publiczna sklasyfikowana jako droga gléwna o zréznicowanej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, od 12,5 m, =z poszerzeniem Ww rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 1IKDZ (ulica Krasawna) — droga publiczna sklasyfikowana jako droga zbiorcza o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 12,0 m.

§ 20. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2)w ramach przestrzeni przylegajacych do terenéw obshugi komunikacyjnej izawartych pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacj¢ i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia
zmiany jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, w tym rowniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach
objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia
kazdego z tych terenow wedtug zasad i warunkow oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych
W niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 21. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ wodociagows,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy modernizacji istniejacych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia
odpowiednich iloéci i wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu zieleni niskiej 1ZN i terenu infrastruktury technicznej 1WZ, powierzchniowo na teren wlasnej
dziatki albo w inny alternatywny sposob zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej IMN-U, z terenu zabudowy uslugowe;j
1U, terenow drog publicznych, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod poprzez system studni chlonnych do
gruntu badz tez do zbiornikdéw retencyjnych lub studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu Sciekdw
albo w inny alternatywny sposéb zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna,

b)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c)w granicach wszystkich terenow dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolno stojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku
planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieplnej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng 1icieplna zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 8 ust 1 pkt 1;

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ i urzadzenia telekomunikacyijne,

b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablowych
uktadanych w gruncie,

c) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych
nakazuje si¢ ich realizacj¢ w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadéw i oprdznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ dla obstugi poszczegélnych funkcji ilosci miejsc
postojowych:
1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) w przypadku realizacji funkcji handlowej: minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy;

3) w przypadku realizacji innej funkcji ushugowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
lokalu uzytkowego.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, z zastrzezeniem drdg publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Realizacja nowej funkcji ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ust. 1.
4. Migjsca postojowe muszg mie¢ utwardzong nawierzchnig.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja.

6. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych, wbudowanych w budynki
oraz podziemnych.
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Rozdzial 10
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 23. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5lat od dnia, w ktéorym plan
miejscowy stat si¢ obowigzujacy, przy czym wysokos$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe ustalenia tej
jednorazowej optaty pobieranej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: IMN-U i 1U — 30%.

2. Na pozostalych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Sieradzu

Urszula Rozmarynowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu
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’AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O
OZONEGO W REJONIE ULIC: 1 MAJA i KRASAWNA - \
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 1 Maja
i Krasawna w Sieradzu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 25 listopada 2021 r. do 23 grudnia 2021 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ terminie
21 dni od zakonczenia okresu wylozenia, to jest do dnia 13 stycznia 2022 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do skladania
uwag zadna z oséb fizycznych iprawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
wrejonie ulic: 1 Maja iKrasawna w Sieradzu zostanie wytyczony teren pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane
z wprowadzeniem petnego uzbrojenia i przystosowaniem do zabudowy nowych terenéw.

Do zadan tych naleze¢ bedzie:
- wykup gruntéow pod realizacj¢ drogi publicznej,
- budowa nowej drogi publicznej,
- budowa sieci wodociagowej,
- budowa oswietlenia.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw
zagospodarowania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, anastgpnie w zadaniach
rzeczowych budzetu miasta i spotek miastu podleglych na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o $rodki wlasne z wykorzystaniem $rodkéw
zewngetrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Sieradzu

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Sieradzu wdniu 30 marca 2021 r. podjeta Uchwate Nr XLII/282/2021w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu. Podstawe¢ prawng do podjecia uchwaly stanowity przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Po podjeciu powyzszej uchwaty, Prezydent Miasta Sieradza podjat czynno$ci proceduralne okreslone
w art. 17 ww. ustawy 1 przystapil do sporzadzenia planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Wartg” z dnia 23 czerwca 2021 r.) ina stronie internetowej oraz
przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sieradza o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow. Ponadto zawiadomiono pisemnie
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- rozpatrzono wnioski zgloszone do planu miejscowego;
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi dokumentami;
- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi organami;

- w terminie od dnia 25 listopada 2021 r. do 23 grudnia 2021 r. wylozono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowano w dniu 8 grudnia 2021 r. dyskusj¢
publiczna, o czym poinformowano w ogloszeniu prasowym w ,Nad Warta” zdnia 17 listopada 2021 r.,
obwieszczeniu wywieszonym na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, tj. do dnia
13 stycznia 2022 r. uwag nie wniesiono.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, dzialajgc zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373, z p6zn. zm.), opracowujac projekt planu
miejscowego, przeprowadzil strategiczna ocene oddziatywania na $rodowisko i sporzadzil prognoze
oddzialywania na $rodowisko, zapewniajac udzial spoteczenstwa w tym postgpowaniu (ogloszenia w prasie
miejscowej — ,,Nad Warta” z dnia 23 czerwca 2021 r., zdnia 17 listopada 2021 r.). Uwag i wnioskow do
prognozy nie wniesiono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 1 Maja
i Krasawna w Sieradzu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza (zmiana Studium zatwierdzona Uchwata Nr V1/41/2019
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 1.).

W planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe¢ ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz tereny
zieleni. Takie zagospodarowanie terenow w planie jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwia przeprowadzenie dzialan, majacych na celu ksztaltowanie
zabudowy racjonalnie  wykorzystujacej przestrzen o uporzadkowanym ukladzie urbanistycznym,
uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i relacji z terenami otaczajacymi.

Plan zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami, to jest: ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022 r. poz. 503), Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373, z pdzn. zm.) oraz przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy. Wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

Id: 7ASAO8BF-8AE9-4F5F-8B8E-8FA67A472EDC. Projekt Strona 1



W swietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 1 Maja i Krasawna w Sieradzu uznaje si¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewod¢ Lddzkiego zgodnosci
z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego, bedzie mogta
sta¢ si¢ obowigzujagcym w Sieradzu prawem miejscowym.
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