UCHWALA NR XC1/639/2023
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Orzeszkowej w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz.40, 572, 146311688) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 189012029), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w nawigzaniu do uchwaty Nr LXXX1/552/2023 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Orzeszkowej w Sieradzu oraz do uchwaty Nr V1/41/2019 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Orzeszkowej w Sieradzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Orzeszkowej w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje czes$¢ tekstowa, stanowiacg tres¢ niniejszej uchwaly oraz cze$¢ graficzna,
stanowigca rysunek planu. Granica obszaru, dla ktdrego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslona
zostala na rysunku planu.

3. Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich
zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) miejsce konca linii zabudowy,
e) granica strefy ochrony krajobrazu naturalnego,
f) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
g) wymiarowanie (m);
2) informacyjnymi niestanowigcymi ustalen planu:
a) granica korytarza ekologicznego,
b) istniejaca kanalizacja sanitarna @800 1 @1000,
c) istniejgca kanalizacja deszczowa 31400 i ¥1600,
d) ztoze wod termalnych ,,Sieradz”,
e) projektowana droga zbiorcza w obowiazujacym innym planie miejscowym.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 10°;

2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych rownym lub wickszym
niz 10°, przy czym dach jednospadowy to dach o jednej potaci, a dach wielospadowy to dach o minimum dwoéch
potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publicznej stosownie do definicji
zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktorej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

6) miejscu konca linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, w ktérym konczy si¢ ustalony przebieg linii
zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktdrej moze
by¢ sytuowany budynek i ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz,
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gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju
architektonicznego;

8) niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta i energii, w tym
odnawialne zrodta energii, ktore nie powodujg zanieczyszczenia ponad dopuszczalne normy;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzuty poziome wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktéw prawa miejscowego;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu;
15) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci tak, tradycyjnych upraw lub ogrodow.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, ktore nie zostaly zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z ogodlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sig
nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) IMNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

3) IMNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;

4) IMNW-MNB-MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

5) 1ZN — teren zieleni naturalne;j;

6) 1ZPN - teren zieleni urzadzonej niskiej;

7) IWS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
8) 1KDL — teren drogi lokalnej;

9) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace uksztatkowania — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) wymagajace ochrony — teren zieleni naturalne;.

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej z blachy trapezowej lub falistej;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz winylowych;
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4) zakazuje si¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej realizacji wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych i garazowych, z dopuszczeniem realizacji obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ dla budynkow istniejacych inowych sytuowanych w obrgbie tej samej dziatki budowlanej
stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych;

6) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych z frontu dziatki budowlane;;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych na tytach dziatki budowlanej poza bryta
budynkoéw frontowych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majag wptyw na walory widokowe zostaty
okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

§9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) dla zabudowy wolnostojacej — 1 400 m?;

2) dla zabudowy blizniaczej — 1 000 m?, przy czym powierzchnia dotyczy dziatki dla jednego budynku;

3) dla zabudowy szeregowej i grupowej — 500 m?, przy czym powierzchnia dotyczy dziatki dla jednego budynku.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy:

1) dziatek, ktore beda petnity funkcje¢ dojs¢ i dojazdow;

2) dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dzialek powstalych w wyniku podzialow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegolnych terenow wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejsze;j
niz podane w ust. 1 wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostata dziatka
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz ustalono w planie oraz w celu regulacji granic.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska — zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie telekomunikacji
1 tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatéw S§ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie dzialek z wylgczeniem
czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci wraz zich segregacja i wywozem w ramach
zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w miescie;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych negatywnie wptynaé na stan wod;
4) obowigzek odprowadzenia $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wdd opadowych i roztopowych ze szczelnie
utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow;

6) obowiazek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

7) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet energii cieplnej z zakazem stosowania paliw
o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

8) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, wedlug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, IMNW-MNB, IMNS i IMNW-MNB-MNS
ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pozostate tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.
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Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono teren zieleni urzadzone;j
niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPN, teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL i teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczeg6lnymi potrzebami;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 12. W obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu naturalnego, ktérej granicg przedstawiono na
rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz pozostawienia terenu otwartego;
2) zakaz zabudowy, o ile w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono inacze;j.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. W przypadku, gdy istniejgca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry 1 wskazniki,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

2. W przypadku, gdy istniejaca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie parametréw
i wskaznikow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow, a w sytuacji rozbudowy i nadbudowy nie ma
obowigzku osiggni¢cia minimalnych parametrow i wskaznikoéw ustalonych w planie.

3. Lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejacej zabudowie nie obejmujg zmiany wysokosci ani
zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, IMNW-MNB i IMNW-MNB-MNS:
1) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m;
5) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:
- wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 20°- 40°,
- kierunek gtownej kalenicy roéwnolegty lub prostopadty do bocznych granic dziatek,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych:
- wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
- kat nachylenia potaci dachowych 10°- 30°;

6) katy nachylenia nie dotyczg zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon, schody, wykusz,
taras;

7) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej obowigzek sytuowania zabudowy
w uktadzie rownolegltym do ulicy Kochanowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;

8) zakaz wykonywania stalych nasadzen drzew ikrzewdéw nad kanalizacja sanitarng @ 800 i@ 1000 oraz
w odleglosci do 2 m po obu stronach od osi kanalizacji.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS ustala si¢:

1) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
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2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m;
5) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych:

a) dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°,

¢) kierunek gtownej kalenicy prostopadty do bocznych granic dziatki;

6) katy nachylenia nie dotycza zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon, schody, wykusz,
taras.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPN ustala si¢:
1) nakaz realizacji zieleni niskiej;
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 80%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:

1) nakaz utrzymania zieleni jako kontynuacji zagospodarowania terenu potozonego w bezposrednim sagsiedztwie
poza granicg planu;

2) nakaz zachowania zieleni z utrzymaniem naturalnych siedlisk i zbiorowisk roslinnych;

3) zakaz wykonywania statych nasadzen drzew ikrzewow nad kanalizacja sanitarng © 800 oraz kanalizacja
deszczowa @ 1400 1 @ 1600 oraz w odlegtosci do 2 m po obu stronach od osi tych sieci infrastrukturalnych;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza obiektami matej architektury ogrodowej, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej;

5) obowiazek zapewnienia swobodnego dostepu w pasie o szerokosci min. 1,5m wzdhuz cieku Krasawa
oznaczonego symbolem 1WS;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 80%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zachowanie i utrzymanie
powierzchniowych wod otwartych — ciek Krasawa.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 19. 1. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wod termalnych
»ieradz”.

2. Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 312 ,Sieradz”, w granicach ktoérego obowiazuja zasady ochrony wdéd podziemnych wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, zktérego bedzie si¢ odbywaé obstuga
komunikacyjna od 70° do 90°;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
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- przeznaczonej pod zabudowe wolnostojaca — 1400 m?,

- przeznaczonej pod zabudowe blizniaczg — 1000 m?, przy czym powierzchnia dotyczy dziatki dla jednego
budynku,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- przeznaczonej pod zabudowe wolnostojaca — 25,0 m,

- przeznaczonej pod zabudowe blizniacza — 20,0 m, przy czym szerokos¢ dotyczy dziatki dla jednego
budynku,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, zktérego bedzie si¢ odbywac obstuga
komunikacyjna od 70° do 90°;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB-MNS:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- przeznaczonej pod zabudowg¢ wolnostojaca — 1400 m?,

- przeznaczonej pod zabudowe blizniaczg — 1000 m?, przy czym powierzchnia dotyczy dziatki dla jednego
budynku,

- przeznaczonej pod zabudowe szeregowsg lub grupowa — 500 m?, przy czym powierzchnia dotyczy dziatki dla
jednego budynku,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- przeznaczonej pod zabudowe wolnostojaca — 25,0 m,

- przeznaczonej pod zabudowe blizniacza — 20,0 m, przy czym szerokos¢ dotyczy dziatki dla jednego
budynku,

- przeznaczonej pod zabudowe szeregowa lub grupowa — 8,0 m, przy czym szeroko$¢ dotyczy dziatki dla
jednego budynku,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, zktorego bedzie si¢ odbywaé obstuga
komunikacyjna od 70° do 90°;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNS:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, zktérego bedzie si¢ odbywaé obstuga
komunikacyjna od 70° do 90°.

2. Parametry okre$lone w punktach 1, 2, 314 nie dotycza dzialek, ktore beda petily funkcje dojsé
i dojazdow oraz dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy
systemu komunikacji:

1) system drog publicznych, obstugujacych obszar planu, stanowigcych fragment ogdélnomiejskiego uktadu
komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktoérego wchodzi droga lokalna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDL,;

2) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulice Orzeszkowej;
3) istniejaca droga zapewnia petng dostepno$¢ komunikacyjng kotowa i piesza do terenéw objetych planem;

4) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegoélnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ulica Orzeszkowej) ustala si¢ — droga
publiczna sklasyfikowana jako droga lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 36,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ — droga wewnetrzna o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.
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§ 22. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

b) drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenow obstugi komunikacyjnej i zawartych pomigdzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek oraz wymogow przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig zmiany
jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wust. I, wtym roéwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objgtych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenéw wedlug zasad i warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,
a takze w przepisach odrebnych.

§ 23. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) przy modernizacji istniejacych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode zgodnie zprzepisami odrebnymi, dotyczy to w szczegdlno$ci zapewnienia odpowiednich ilosci
1 wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu zieleni urzadzonej niskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZPN iz terenu zielni naturalnej
oznaczone] na rysunku planu symbolem 1ZN — powierzchniowo na teren wlasnej dziatki albo w inny
alternatywny sposob, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNW,
IMNW-MNB, 1IMNS i IMNW-MNB-MNS, terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL
i IKR gléwnie do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod poprzez system studni
chlonnych do gruntu badz tez do zbiornikdéw retencyjnych lub studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu
Sciekdéw albo w inny alternatywny sposob zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablowych
uktadanych w gruncie,

¢) w granicach wszystkich terendow dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4kV oraz stacji wolno stojacych na wydzielonych dzialkach o wymiarach minimum 5,0m x 6,0 m
z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) z miejskiej sieci cieplnej,

b) z sieci gazowe;j,

¢) z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta;
7) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne:

a) w oparciu o istniejacg sie¢ 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
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b) dla nowo realizowanych sieci telekomunikacyjnych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii kablowych
uktadanych w gruncie,

¢) w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych nakazuje
si¢ ich realizacje w gruncie, przy czym nakaz nie obowigzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania nie ma technicznych mozliwos$ci skablowania tych sieci;

8) gromadzenie odpaddéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow 1 oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow
odregbnych.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny

1 minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy wyodrebniony w budynku mieszkalnym.
2.Na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla

ktoérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy
odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Miejsca parkingowe muszg mie¢ utwardzong nawierzchnie.

4. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest
inwestycja.

5. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych, wbudowanych w budynki
oraz podziemnych.

Rozdzial 11
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 25. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe ustalenia tej jednorazowej oplaty
pobieranej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW, IMNW-MNB, IMNS i IMNW-MNB-MNS - 30%.

2. Na pozostatych terenach potozonych w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

w Sieradzu

Magdalena Stupinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XCI1/639/2023
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rysunek planu

ULICY ORZESZKOWEJ W SIERADZU

- = = - - - - - - - -
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PI DLA POL REJONIE
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XCI1/639/2023
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Orzeszkowej w Sieradzu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca do 19 lipca 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie 21 dni od
zakonczenia okresu wytozenia, to jest do dnia 9 sierpnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wplynety 2 uwagi. Prezydent Miasta Sieradza rozpatrzyt 1 uwage pozytywnie
a rozstrzygnigcie uwzgledniono w projekcie planu. Druga uwaga nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Sieradza w catosci.

W zwiazku z uwzglednieniem 1 uwagi i wprowadzeniem zmian do projektu planu w terminie od 7 wrze$nia do 27 wrzesnia 2023 r. ponownie wytozono projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 18 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym
terminie wniesiona zostala ponownie uwaga, ktora nie zostata uwzglgdniona przy I wylozeniu. Uwaga ta ponownie nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Sieradza w catosci.

Rozstrzygniecie przedmiotowych uwag przedstawia ponizsza tabela.

Nazwisko i imig, Oznaczenic Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Data nazwa jednostki . . Prezydenta Miasta Sieradza Rady Miejskiej w Sieradzu
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi merughomosm,
. . ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi zglaszajacego . . . . . .
uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 09.08.2023r. B.B. Wnoszacy uwage proponuje wskazaé jego Dziatki nr ewid.: 5495/1,
(I wytozenie dziatki jako teren zabudowy mieszkaniowej | 5495/3 i 5495/4 (obreb geod. w catoéci w catosei
do jednorodzinnej wolnostojacej lub 14) przeznaczone w projekcie
publicznego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej planu jako teren zabudowy
wgladu) blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowe;j mieszkaniowej jednorodzinne;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej wolnostojacej lub zabudowy
Iub zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinne;j
wielorodzinnej, przy czym zachowane blizniaczej lub zabudowy
winny zosta¢ warunki okreslone dla mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw 3MN w Studium uwarunkowan i szeregowej lub grupowej
kierunkow zagospodarowania o symbolu IMNW-MNB-
przestrzennego miasta Sieradza MNS oraz teren zieleni
(intensywno$¢ zabudowy — max 0,6, naturalnej o symbolu 1ZN
procent zabudowy — max 30, wysokos$¢
max 3 kondygnacje max 10 m)
2. 18.10.2023r. B.B. Whnoszacy uwagg proponuje wskazac jego Dziatki nr ewid.: 5495/1,
(IT wytozenie dziatki jako teren zabudowy mieszkaniowej | 5495/3 i 5495/4 (obreb geod. w calodci w calodci
do jednorodzinnej wolnostojacej lub 14) przeznaczone w projekcie
publicznego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej planu jako teren zabudowy
1d: SCDBCEBD-2524-4B7B-9527-45F1CAS5580CB. Podpisany Strona 1z 2




wgladu)

blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej
lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym zachowane
winny zosta¢ warunki okreslone dla
terenéw 3MN w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sieradza
(intensywnos¢ zabudowy — max 0,6,
procent zabudowy — max 30, wysokos$¢
max 3 kondygnacje max 10 m)

mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej lub grupowe;j
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MNS oraz teren zieleni
naturalnej o symbolu 1ZN
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XC1/639/2023
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Orzeszkowej
w Sieradzu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy (nie zaktada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Dlatego nie formutuje si¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XCI/639/2023
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone
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Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
położonego w rejonie ulicy Orzeszkowej w Sieradzu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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