UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Sieradzu
od rejonu ulic: Gorka Klocka i Armii Krajowej do granicy administracyjnej miasta,
sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Sieradza,
sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr LXXXIII/575/2023 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od rejonu ulic: Gorka Klocka i Armii Krajowej do
granicy administracyjnej miasta.

Obszar obj¢ty opracowaniem (okoto 9,5 ha) polozony jest w potudniowej czgsci miasta Sieradza.

Granice obszaru opracowania planu wyznaczajg:

- od péinocy — ulica Goérka Ktocka,

- od zachodu — dziafki rolne,

- od potudnia — granica administracyjna Gminy Miasto Sieradz,

- od wschodu — droga dojazdowa.

Jest on czeSciowa zmiang obowigzujacej dla tego terenu zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego m. Sieradz — dla terenu potozonego w rejonie ulicy Jana Pawla II,
zatwierdzonej Uchwala Nr 402/XLIII/2002 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19 wrzesnia 2002 r.
i opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 275, poz. 3378 z dnia 8 listopada 2002 r. W powyzszym
planie obszar objety opracowaniem nowego planu znajduje si¢ w granicach terenow 9PU z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe¢ produkcyjno-magazynowa, obejmujac réwniez obiekty handlowe oraz
administracyjno-biurowe a takze tereny komunikacji 2KZ oraz 12KD.

Glownymi zagadnieniami, ktore beda determinowaty dziatania planistyczne na wskazanym terenie sa:
1) istniejaca infrastruktura, tj. sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,

2) istniejacy uktad komunikacyjny,

3) stanowisko archeologiczne.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendow zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz z polityka przestrzenng miasta okreslong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwalonej Uchwala
Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 1.

W powyzszym dokumencie dla obszaru objetego planem, gltéwny kierunek zagospodarowania terenow
stanowig:

* tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, rozwojowe — 2P-U, jako funkcja dominujgca zabudowa
przemystowo-sktadowa 1 produkcyjno-ustugowa, a takze adaptacja istniejacej zabudowy
produkcyjnej, realizacja zabudowy przy zachowaniu standardow urbanistycznych: intensywnos$¢
zabudowy — max 2,1; procent zabudowy — max 70%, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 10%.

Gléwnym celem projektowanego dokumentu jest realizacja nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, ktora
zostanie odpowiednio wkomponowana w istniejgca struktur¢ miejska, taczac istniejagce obszary zabudowy.
Obecnie teren jest czeSciowo zainwestowany oraz pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Czg$¢
zainwestowana to tereny z zabudowa produkcyjna. Zdecydowang wigkszo$¢ stanowig grunty bedace
wlasno$cia prywatna, pozostata cze$¢ to grunty Gminy Miasta Sieradz.

W projekcie planu wyznaczono: teren przeznaczony pod zabudowe ustugowsa lub produkcyjng oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U-P oraz tereny drog publicznych i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
Takie zagospodarowanie terenu w projekcie planu jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.



Przyjete w projekcie rozwigzania umozliwia przeprowadzenie dziatan, majacych na celu racjonalne
wykorzystanie przestrzeni, zagospodarowanie gruntow dla nowych form uzytkowania, modernizowanie badz
przeksztatcanie istniejacej zabudowy z dbatoscig o wysoki standard i jakos¢ urbanistyczno-architektoniczna.
I co najwazniejsze realizacje inwestycji zgodnie z przyjetymi w Studium kierunkami, zapewnienie
prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzan z ukladem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej i komunalne;.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy, ktore dotycza obszaru objetego projektem planu
miejscowego zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw i1 ustalen w czeSci
tekstowej i graficznej planu.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenéw, linii rozgraniczajgcych tereny o r1éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenéw 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz materialdéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw, ograniczenia w uzytkowaniu i zabudowie w strefie ograniczonego
uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, a takze zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 leSnych poprzez ustalenie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wskazanych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska — zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, w tym roéwniez w zakresie telekomunikacji i1 tgcznosci publicznej oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu,
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéw $Sciekowych, gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek
z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci wraz z ich segregacja
1 wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w miescie,

¢) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych negatywnie wptyna¢ na stanu wod,

d) obowigzek odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej,

e) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow,

f) obowigzek zachowania jakos$ci §rodowiska na granicy dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich,

g) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet energii cieplnej z zakazem
stosowania paliw o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy,

h) nakaz przestrzegania standardow emisji oraz ograniczania ucigzliwo$ci wynikajacej z dziatalnos$ci
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do granic dziatki, dla ktérej inwestor naby? tytul prawny,

1) zakaz skladowania, przetwarzania i selektywnego zbierania odpadéw na terenie dzialek
z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci wraz z segregacja
1 wywozem w ramach zorganizowanego systemu utrzymania porzadku w miescie,

j) obowiazek wstepnego oczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich powstania,

k) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédel energii cieplnej z zakazem
stosowania pali o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy,

1) wskazanie ztoza wdd termalnych ,,Sieradz” oraz zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 312, Sieradz”;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;:

a) wskazanie stanowiska archeologicznego,



b) w obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej i z tego powodu w planie nie ustalono
zasad dotyczacych ochrony dobr kultury wspolczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami:

a) ustalenia wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) zasady wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

d) ustalenie strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z obu stron od osi linii), w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie terenu i wyznaczenie zabudowy
przemystowej, sktadowej, magazynowej i ustugowej, jako kontynuacji struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej cze$ci miasta oraz wykorzystanie istniejagcych elementow wyposazenia
technicznego;

7) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem granic istniejacych
podzialdow wlasno$ciowych przy ustalaniu przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wyznaczenie publicznego uktadu
komunikacyjnego powiazanego z glownymi ciggami komunikacji ogdlnomiejskiej, przy czym
w projekcie planu nie wskazano terenow lub dziatek istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeba interesu publicznego poprzez wskazanie jako przestrzen publiczna terendw przeznaczonych
pod drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 1KDD;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

a) prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury wszystkich mediow,
b) dopuszczenie modernizacji i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia
zmiany jej trasy;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Sieradza o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, w tym
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu — w wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek ztozony przez
osobg fizyczna;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa o ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania $rodowiska, a takze
poprzez zapewnienie mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej na obecnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejagcej w poblizu sieci wodociggowej do obstugi planowanej funkcji terenow
z mozliwo$cig jej przebudowy i rozbudowy.

2. Przy ustaleniu przeznaczenia terendw, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
zwazano na interes publiczny i interesy prywatne.

Po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wplynely wnioski od
instytucji i organdw uzgadniajacych i opiniujacych. Nie wplynat Zzaden wniosek ztozony przez osobg
fizyczna.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sag wynikiem analiz istniejacego zagospodarowania i polityki
przestrzennej miasta wyznaczonej w Studium dla tego terenu.



Ustalajac zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow kierowano si¢ potrzebg uporzadkowania stanu
istniejacego 1 wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wymagan przepisow
odrebnych. W projekcie planu zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego
1 interesu 0sob prywatnych, z poszanowaniem prawa wilasnosci.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) projektowanie struktury przestrzennej opartej o istniejacy i projektowany system komunikacyjny,
2) rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
3) wyznaczenie nowej zabudowy jako kontynuacji struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
miasta.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1. Ocena aktualno$ci Studium i uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta, dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata przyjeta uchwatg Nr LXXI1/512/2022 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 24 listopada 2022 r.
Dokument ten wskazuje na aktualno$¢ studium na obszarze objetym projektem planu. Tak wigc
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Sieradzu od rejonu ulic: Goérka Klocka i Armii Krajowej do granicy administracyjnej miasta,
stanowi realizacj¢ polityki przestrzennej miasta.

2. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1062).

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa powyzej, okreslone jest w art. 2 Konwencji o prawach
0sOb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217). Zgodnie z Konwencja uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktéow, srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla
wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy technicznych dla szczegdlnych
grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne. Uniwersalne projektowanie uwzglednia si¢
w szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1062), stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami.

Przedmiotowy plan nie zawiera ustalen uniemozliwiajacych spelnienie minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostgpnosci
architektonicznej oraz dostepnosci cyfrowej okreslonej w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019r.
o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych.

Sporzadzajac miejscowy plan zapewniono rowniez dostgpno$¢ informacyjno-komunikacyjna
poprzez:

* mozliwo$¢ obstugi z wykorzystaniem $rodkéw wspierajacych komunikowanie si¢, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych $rodkach
komunikowania si¢ (Dz. U. z 2023 r. poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do
ustugi thumacza przez strony internetowe i aplikacje,

* instalacj¢ urzadzen lub innych $rodkow technicznych do obstugi oséb stabostyszacych,
w szczegolnosci petli indukcyjnych, systemow FM lub urzadzen opartych o inne technologie,
ktorych celem jest wspomaganie styszenia,

e zapewnienie na stronie internetowej informacji o zakresie jego dziatalnosci — w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo oraz informacji w tekscie
fatwym do czytania,

* zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.



I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia projektu planu nie przewiduja realizacji nowych inwestycji obcigzajacych finanse publiczne
1 budzet Miasta.



