UCHWALA NR 1V/22/2011
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 10 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie

Wzgorza Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa i Podzamcze w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz.146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675), art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.
41 1 Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
7 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz.124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043),
w nawiazaniu do Uchwaly Nr XXIX/256/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 12 lutego 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie

Wzgérza Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa i Podzamcze w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje czg$¢ tekstowa, stanowiaca treS¢ niniejszej uchwaly, oraz czg$¢ graficzna,
stanowiaca rysunek planu. Granice obszaru objgtego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa

miejscowego, okre§lone zostaty na rysunku planu.
3. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1, ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych

przepisow;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 3. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1, okres$la podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:

1) obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) granica Parku Kulturowego ,,Wzgdérze Zamkowe”,
d) granica ,,Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”,
e) granica strefy ograniczonej dziatalno$ci budowlanej,
f) granice dziatek z mozliwoscia lokalizacji zabudowy w granicy,
g) obowiazujace linie zabudowy,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy,
1) strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (fragment obszaru chronionego wpisem do rejestru zabytkéw),
J) strefa ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej,
k) strefa ,,C” zachowanych elementéw zabytkowych 1 strefa ,,E” ochrony widokowej,
1) obiekt chroniony wpisem do rejestru zabytkéw,
m) strefa ochrony zachodniej ekspozycji Wzgérza Zamkowego,
n) chronione otwarcia widokowe i wglady na dominanty przestrzenne,
0) o$ ulicy Zamkowej (chroniona o$ kompozycyjna uktadu komunikacyjnego),
p) przestrzen Rynku Praskiego wraz z placami,

q) dominanta krajobrazowa,
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r) budynki istniejace do adaptacji,
s) budynki istniejace lub ich pozostatosci wskazane do rozbiérki,
t) obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego,
u) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4kV 1 napowietrzna linia 15kV do likwidacji,
v) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenéw.
2) oznaczeniami informacyjnymi, niestanowiacymi ustalen planu:
a) chroniona panorama miasta,
b) historyczny wjazd na zamek,
¢) elementy historycznego uktadu komunikacyjnego,
d) obiekty dysharmonijne.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miejskiej w Sieradzu;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzgdowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:1000;
4) odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja

kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, w ktérej moze
by¢ usytuowana $ciana frontowa budynku, bez mozliwosci jej przekraczania i ktéra nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa,

podokiennik oraz inny detal wystroju architektonicznego;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, w ktérej musi
stana¢ Sciana frontowa budynku i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke sktadajaca si¢ z jednej lub wigcej dziatek gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury

technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow;

9) wtérnym podziale dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ podzial geodezyjny dziatki budowlanej,

w wyniku ktérego kazda z nowo powstalych dzialek bedzie spetniata warunki dziatki budowlane;j;
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10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére

obowiazuje i musi dominowa¢ na danym terenie;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére mozna

dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez rzuty poziome wszystkich

budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

13) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkéw do zachowania, z mozliwosciag ich
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu.
Budynki do adaptacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to zich stanu technicznego lub potrzeb
innego niz istniejace zagospodarowanie, przy czym adaptacja zabytkéw zgodnie z Rozdziatem 5 niniejszej

uchwaty;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenia zmieniajace parametry uzytkowe lub techniczne
istniejacych budynkéw, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,

wysoko$¢, dlugose, szerokos$e, liczba kondygnacji i geometria dachu;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przeksztalcenia budynkéw, w wyniku ktérych nastepuje

powigkszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;

16) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna czg¢s¢ budynku, zawarta pomigdzy
gbérna powierzchnia stropu (piwnicy lub sutereny) lub warstwa wyréwnawcza podtogi na gruncie a gérna
powierzchnia stropu lub stropodachu znajdujacego si¢ nad ta czg$cia, w tym za kondygnacj¢ nadziemna rozumie

si¢ réwniez poddasze uzytkowe z wyltaczeniem poddasza nieuzytkowego;

17) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu
do budynku, do najwyzszego punktu dachu, gdzie najwyzszym punktem dachu jest najwyzsza kalenica, attyka lub
inny najwyzszy punkt na pokryciu kubatury budynku z wylaczeniem masztéw odgromnikowych, anten
1 kominow;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, do powierzchni dziatki budowlanej;

19) obiekcie dysharmonijnym — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany nie tworzacy architektonicznej i estetycznej
catosci z otaczajaca zabudowa lub krajobrazem, o niewtasciwych (zlych) proporcjach, Zle dobranych detalach

1 materiatach budowlanych;

20) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancéw, jak zaktady ustug bytowych np.: fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzgtu

gospodarstwa domowego, sklep branzy ogdélnospozywczej i przemystowej, biura i gabinety lekarskie itp.;

21) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z rekreacja, wypoczynkiem, sportem, o$wiata,

kultura, turystyka, hotelarstwem, administracja publiczng, bezpieczenstwem publicznym, zdrowiem:;
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22) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ znaki i tablice informacyjne, w tym nazwy ulic

i numeracjg nieruchomosci;

23) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej lub nieruchomosci, ktéra przylega do drogi

publicznej lub ciagu pieszo-jezdnego, z ktérych odbywa si¢ wjazd lub wejscie na dziatke¢ budowlana;
24) oddziatywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

25) przedsigwzigciu — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu uzytkowania terenu, wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowg lub rozbiérke obiektu budowlanego

oraz decyzji o pozwoleniu na zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

26) standardach emisyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a takze energii
takich jak cieplo, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odregbnych i aktach

normatywnych;

27) meblach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowigce elementy wyposazenia
placéw, ulic i innych przestrzeni ogélnodostepnych, w tym obiekty matej architektury, wzbogacajace t¢ przestrzen
i nadajace jej zindywidualizowany charakter, majace znaczenie dekoracyjne - takie jak rzezby, pomniki, fontanny,
pylony, gazony, mostki, platformy widokowe itp., oraz uzytkowe - takie jak stlupy ogloszeniowe, tablice

informacyjne, fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery oraz stupy o§wietleniowe itp.;

28) szlachetnych materiatach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢ aluminium, miedz, stal nierdzewna,
szklo, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegle, tynki szlachetne oraz tym podobne materiaty

uzywane jako oktadziny na elewacjach;

29) banerach reklamowych — rodzaj reklamy bedacej grafika na no$niku tekstylnym lub pcw, rozpigtej na niezaleznej

konstrukcji z mocowaniem no$nika na jego obrzezu.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
w sposéb zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ tereny elementarne, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala si¢

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 6. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja budynkéw gospodarczych i garazy,

b) realizacja funkcji ustugowej — ustugi podstawowe,
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c) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu elementarnego,

d) realizacja obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem terenu elementarnego,

b) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: realizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej iustugowej (ushugi publiczne
i podstawowe), w ramach ktérego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje przedsigwzigé

inwestycyjnych obejmujacych co najmniej jedna z ww. funkcji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej, stuzacych

realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,

b) realizacja obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: realizacja zabudowy o funkcji ustugowej — ustugi publiczne i podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej, stuzacych

realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,

b) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZZ ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny o funkcji wuslug publicznych rekreacyjnych ikultury w obszarze

bezposredniego zagrozenia powodziowego — istniejacy Park Etnograficzny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja mebli urbanistycznych,

b) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

c) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 11. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej niskiej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja mebli urbanistycznych,
b) realizacja parkingéw na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN,

c) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

d) realizacja obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej parkowej — Wzgdrze Zamkowe w obszarze bezposredniego

zagrozenia powodziowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja Sciezek rowerowych,
b) realizacja mebli urbanistycznych,

c) realizacja obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

d) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.

§ 13. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL/ZZ, 27Z1./77 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni legowej i zadrzewien stanowiace obudowe biologiczna rzeki Zegliny

w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

b) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL/ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni tegowej i zadrzewien stanowiace obudowg biologiczna rzeki Zegliny
i fosy przy Wzgérzu Zamkowym wraz z walami przeciwpowodziowymi w obszarze bezposredniego zagrozenia

powodziowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

b) realizacja obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg,
c) realizacja mebli urbanistycznych,
d) realizacja ciagdw rowerowych.
§ 15. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS/ZZ, 2 WS/ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny $rédladowych wéd powierzchniowych — koryto rzeki Zegliny oznaczone
symbolem 1WS/ZZ oraz pozostale wody otwarte (fosa wokét Wzgdérza Zamkowego) oznaczone symbolem

2WS/Z7Z,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

b) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod

zabudoweg.
§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejacy wal przeciwpowodziowy rzeki Zegliny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) realizacja $ciezek spacerowych, ciagéw rowerowych,
b) realizacja mebli urbanistycznych,

c) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym terendw elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowg,

niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

§ 17. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KXY, 2KXY, 3KXY, 4KXY,
SKXY, 6KXY, 7KXY, 8KXY, 1KXY/ZZ, 2KXY/ZZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja $ciezek rowerowych na terenach: 1IKXY, 3KXY, 4KXY, 6KXY, 8KXY i 1IKXY/ZZ,
b) realizacja mebli urbanistycznych,

c) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym terendéw elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowe,

niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.
§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX, 3KX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym terendéw elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowe,

niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym,
b) realizacja mebli urbanistycznych na terenie 3KX.

§ 19. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja Sciezek rowerowych,

b) realizacja parkingéw,

c) realizacja skwerdéw zieleni na terenach oznaczonych symbolami: 4KDD (przestrzen Rynku Praskiego),

2KDD i 3KDD,

d) realizacja mebli urbanistycznych,
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e) realizacja obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym terenéw elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowe,

niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

f) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, niestanowiacych
kolizji z przeznaczeniem podstawowym.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 20. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace ochrony irewaloryzacji — linie zabudowy wzdtuz ulic: Zamkowej, Wschodniej, Waskiej i Rynku
Praskiego, wyksztalcone frontami istniejacych, historycznie uksztalttowanych budynkéw, ich gabaryty,
kompozycja elewacji i bryly wraz z dachem, wystrdj architektoniczny elewacji, uklad przestrzenny oraz obszar

Wzgérza Zamkowego (1ZP/Z7);

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania, uporzadkowania i uzupetnienia funkcji — tereny w znacznym
stopniu zainwestowane obejmujace: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U, teren zabudowy ustugowej rekreacyjnej i kultury oznaczony na
rysunku planu symbolem US/ZZ, tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami KX, KXY, KXY/ZZ;
3) wymagajacy uporzadkowania — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS/ZZ, Z1/ZZ, ZZw.
§ 21. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych iremontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowiazujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzefn technicznych polepszajacych warunki

uzytkowania budynkow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow przy nawiazaniu wystroju zewngtrznego oraz uktadu dachu nowe;j

czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

3) dla budynkéw nowych iistniejacych sytuowanych w granicach terenu elementarnego, obowiazek stosowania
tradycyjnych, ujednoliconych materialéw wykonczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich; nakazuje sig
kolorystyke $cian budynkéw utrzymywal zprzewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych
z kolorystyka budynkéw sasiednich, zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

oraz innych, obcych dla miejscowej tradycji;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej (z uwzglednieniem linii zabudowy)

w miejscach wskazanych na rysunku planu lub uregulowanych w tekscie niniejszego planu;

5) w obrgbie calego obszaru objetego planem zakazuje si¢ prowadzenia ustug generujacych ruch samochoddéw, jak

np.: hurtownie, magazyny, itp.;
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6) zakaz realizacji od strony drég publicznych, ciagdw pieszych, ciagdw pieszo-jezdnych i od otwartych przestrzeni
publicznych (starorzecza rzeki Zegliny, fosy przy Wzgérzu Zamkowym) ogrodzen pelnych i ogrodzen
z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym ustala si¢ maksymalna wysoko$¢

ogrodzenia — 1,5m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, ktérych walory estetyczne nie spowoduja dysharmonii w zabudowie i krajobrazie kulturowym oraz

beda uwzgledniaty zabytkowy charakter obszaru objgtego planem;

8) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ w ptaszczyznach elewacji i na potaciach dachowych urzadzen technicznych, ktérych

walory estetyczne nie spowoduja dysharmonii w zabudowie;
9) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2;

10) nakaz likwidacji napowietrznych sieci oraz przylaczy infrastruktury technicznej i obowiazek ich skablowania.
Nakaz nie obowiazuje w sytuacjach wyjatkowych, gdy ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie ma

technicznych mozliwo$ci skablowania tych sieci.
§ 22. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zabezpieczenia miejsc postojowych obowiazuje:
1) dla terenu zabudowy wielorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe dla jednego mieszkania;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe dla jednego budynku

mieszkalnego.

2. Wiaéciciele nieruchomosci, na ktdrych prowadzona jest dzialalno$¢ uslugowa zobowiazani sa do
zabezpieczenia w granicach nieruchomosci przynajmniej jednego miejsca postojowego dla kazdego z podmiotéw
gospodarczych. Wtasciciel zwolniony jest ztego obowiazku, w sytuacji, gdy parametry nieruchomo$ci lub brak

wjazdu uniemozliwiaja wygospodarowanie miejsc postojowych.

3.Dla obszaru objgtego planem miejsca postojowe zapewnione sa réwniez na terenach sasiednich

potozonych poza granicami opracowania planu.
§ 23. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualnej ustala sig:
1) obowiazek ujednolicenia formy plastycznej reklam oraz wprowadzenia jednolitego systemu informacji miejskiej;
2) zakaz umieszczania reklam:
a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,
b) w sposéb powodujacy przestanianie widokOw na obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

3) obowiazek dostosowania powierzchni ekspozycyjnych wolnostojacych reklam do elementéw istniejacego

zagospodarowania przestrzeni w sposob nie zakidcajacy charakteru tego zagospodarowania;
4) w stosunku do reklam i szyldéw umieszczanych na budynkach:

a) obowiazek umieszczania reklam i szyldéw w przestrzeni parteru,

Id: PVBDC-HWZUX-TPUMP-DOWDO-FTOGZ. Podpisany Strona 11 z 41



b) obowigzek stosowania elementéw o najwyzszych standardach estetyczno — technicznych oraz szyldéw

azurowych,

c) obowiazek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki oraz grafiki reklam i szyldéw do kompozycji

architektonicznej i charakteru elewacji,

d) reklamy 1 szyldy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali architektonicznych

i innych charakterystycznych elementéw Sciany,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w Swietle otworéw okiennych, z zakazem wykraczania poza obrysy tych

otworow,

f) dopuszcza si¢ stosowanie markiz i umieszczanie napisOw informacyjnych o prowadzonej dziatalnosci lub

znaku firmowego na lambrekinach pod warunkiem, ze bgda one zharmonizowane z catoscia fasady,

g) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw baneréw reklamowych, za wyjatkiem tymczasowych
no$nikéw informacji, towarzyszacych organizacji okazjonalnych imprez, demontowanych niezwlocznie po
ich zakonczeniu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 24. 1. Wschodni fragment terenu objgtego planem potozony jest w Nadwarcianskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu, ktéry objety jest ochrong prawna na mocy przepiséw o ochronie przyrody.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust.1 ustanowionym Rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego ustala si¢
zasady ochrony i gospodarowania zgodnie zustaleniami zawartymi Ww rozporzadzeniu stanowigcym o jego

wyznaczeniu, przy uwzglednieniu ustalen planu.

§ 25. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem

drég, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) obowiazek przestrzegania standardéw emisji oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z dziatalno$ci ustugowe;j

do granic dziafki, dla ktdrej inwestor nabyt tytut prawny;
3) obowiazek stosowania ekologicznych no$nikéw energii cieplnej;
4) obowiazek ochrony i zachowania wod powierzchniowych;

5) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych
lub do gruntu, tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych, sktadowania odpadéw na terenie dziatek
z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci, ich segregacja i wywozem w ramach

zorganizowanego systemu utrzymania i porzadku w gminie;

6) obowiazek odprowadzania §ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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7) obowiazek zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpaleréw drzew i zadrzewien

z wylaczeniem sytuacji bezpo$redniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania

bezpieczenstwa ruchu drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacj¢ ustalen planu;

8) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow

odrgbnych wg nastgpujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN i IMW ustala sig kryteria akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowych,

b) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Rozdziat 5

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem obiekty znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw,

w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych przedstawiono w ponizszej tabeli:

Adres Zabytek Datowanie Nr Wojewodzka Gminna
Lp. rejestru ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow
1. uktad urbanistyczny d. Podgrodzie/Podzamcze, ] ]
tzw. Praga (Przedmie$cie Praskie)
2. |ul. rejon Wzgérza Zamkowego (obszar) XI-XIIT w. | 64/A ] ]
Podzamcze
3. |ul Dom Tkacza — SKANSEN (drewniany) pocz. XX | 418/A ] ]
Podzamcze w.

2.Dla obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, wtym rdéwniez dla obiektéw
wprowadzonych do gminnej ewidencji zabytkéw w okresie obowiazywania planu, nalezy stosowal przepisy

niniejszego rozdziatu.
3. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ 3 stanowiska archeologiczne:

1) Sieradz 1 — rejon Wzgdrza Zamkowego, wpis do rejestru: nr 64/A (obszar w granicach planu wskazany jest na

rysunku planu), ktéry obejmuje:
a) gréd kultury polskiej — XI-XIII w.,
b) zamek kultury polskiej — XIV-XIX w.,
¢) tzw. rotundg kultury polskiej — XTI w.
2) Sieradz 3, ktéry obejmuje:
a) osade kultury prapolskiej — VI-VIII w.,
b) osadg kultury prapolskiej — X1I-XIII w.
3) Sieradz 4, ktéry obejmuje:

a) cmentarzysko kultury polskiej — XIII-XIV w.,
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b) osadg kultury polskiej — XIV-XX w.

4.Dla wyzej wymienionych stanowisk archeologicznych oraz dla stanowisk utworzonych w okresie

obowiazywania planu, nalezy stosowa¢ przepisy niniejszego rozdziatu.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig¢ strefg Scistej ochrony konserwatorskiej historyczne;j
struktury przestrzennej - STREFA ,,A”, stanowigca w cato$ci obszar wpisany do rejestru zabytkéw, ktérej zasigg

w obszarze objgtym planem przedstawiono na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej wskazanymi do

zachowania i ochrony sa:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) gréd/zamek — obszar tzw. Wzgdérza Zamkowego z otoczeniem w postaci pierscieniowatego przedpola, tj.

terendw tggowych czgsciowo zajetych przez Skansen,
b) drewniany Dom Tkacza.
2) walory krajobrazowe i nawarstwienia kulturowe kepy zamkowej (w tym uksztattowanie terenu);
3) zabytki archeologiczne;

4) sylweta Wzgérza Zamkowego stanowigcego dominante krajobrazowa, w szczegdlnos$ci od strony przedpola

zachodniego;

5) charakterystyczny zespdt zieleni wysokiej kepy Wzgoérza Zamkowego i pozostalej zieleni znajdujacej sie

w granicach strefy ,,A”;
6) charakter architektoniczny zabudowy parku etnograficznego.

3. Na obszarze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej wskazane do

uczytelnienia sa:
1) uksztattowanie terenu — waty i fosa;
2) miejsce historycznego wjazdu na zamek;
3) pierscien drzew na Wzgdrzu Zamkowym.

4. Wszelkie dziatania zwiazane z naruszeniem substancji zabytkowej lub mogace mie¢ wplyw na stan
zachowania czy zmiany w wygladzie wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Biorac pod

uwagg przestrzenny rozwoj parku etnograficznego nalezy stosowac przepisy zawarte w Rozdziale 7.

5. Na obszarze strefy $cislej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej wymagane jest
uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla dzialan eksponowanych w przestrzeni

og6lnodostgpnej w zakresie obejmujacym:
1) projekty form plastycznych lub innych struktur przestrzennych;

2) kompozycje i uksztaltowanie nawierzchni;
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3) uksztattowanie mebli urbanistycznych;

4) uksztattowanie zieleni;

5) rozmieszczenie oswietlenia;

6) wprowadzenie elementéw informacji wizualnej i reklam.

6. Na obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuje

nakaz takiego ksztaltowania obiektéw i zagospodarowania terenéw, ktére zapewni:

1) utrzymanie i uczytelnienie sylwety Wzgérza Zamkowego i Skansenu, kontynuowanych w sposéb harmonijnie

skomponowany z zabytkowym otoczeniem;

2) utrzymanie lub stworzenie wlasciwych warunkéw ekspozycyjnych dla wartosci zabytkowych potozonych w tej

strefie, z uwzglednieniem dominant przestrzennych potozonych poza planem;
3) ochrong reliktéw zabytkowego uktadu i tworzacych go obiektéw, w tym archeologicznych.

§ 28. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ stref¢ ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej

struktury przestrzennej - STREFA , B”, ktérej zasieg przedstawiono na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej do

zachowania i ochrony sa:
1) zabytki archeologiczne;
2) sie¢ uliczna, przebieg i gabaryty ulic.

3.Na obszarze strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

obowiazuje:
1) nakaz utrzymania krajobrazu otwartego;
2) nakaz usunigcia dysharmonizujacych istniejacych obiektéw zlokalizowanych na dziatce nr ewid. 230/1;

3) obowiazek rekultywacji i przeksztatcenia terenu w pasmo zieleni publiczne] z zastrzezeniem ustalen zawartych

w Rozdziale 7.

4. Na obszarze strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obowiazuje nakaz takiego uksztaltowania i zagospodarowania istniejacych terendéw, ktére nie zaktéci warunkéw

ekspozycyjnych dla warto$ci zabytkowych potozonych w sasiedztwie.

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ stref¢ ochrony zachowanych elementéw zabytkowych -

STREFA ,,C”, ktéra w granicach planu obejmuje tereny znajdujace si¢ poza STREFA ,,A” i STREFA ,,B”.
2. Na obszarze strefy zachowanych elementéw zabytkowych elementami do zachowania i ochrony sa:
1) historyczny uktad urbanistyczny d. Podgrodzie/Podzamcze, tzw. Praga (Przedmiescie Praskie);
2) sie¢ uliczna;

3) 0§ gtéwna uktadu urbanistycznego Przedmiescia Praskiego, wyznaczona przebiegiem ul. Zamkowej;
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4) linie rozgraniczajace ulic: Zamkowej, Wschodniej, Waskiej i Rynku Praskiego;

5)uktad linii zabudowy wyksztalcony frontami istniejacej historycznej zabudowy wzdtuz ulic: Zamkowa,

Wschodnia, Waska i Rynek Praski.

3. Wykorzystanie obszaru Przedmie$cia Praskiego na cele uzytkowe moze odbywac si¢ wytacznie w sposéb
zapewniajacy trwale zachowanie jego wartoSci stosownie do historycznych funkcji a wszelkie dzialania zwiazane
z naruszeniem substancji zabytkowej lub mogace mie¢ wptyw na stan zachowania czy zmiany w wygladzie wymagaja

pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych budynkéw inowa zabudoweg o charakterze uzupetniajacym

funkcj¢ wiodaca, pod warunkiem dostosowania jej do charakteru i historycznej funkcji dzielnicy mieszkaniowe;.

5. Remonty, adaptacja inowe obiekty oraz nowe zagospodarowanie musza harmonijnie uzupetnia¢
istniejaca historyczna tkanke, a obiekty budowlane przewidziane do realizacji musza nawiazywac forma do cech

lokalnej stylistyki, tzn. musza charakteryzowac sig:
1) zabudowa parterowa z poddaszem;
2) stromymi dachami dwuspadowymi o okapie gzymsowym, kalenicy réwnoleglej do ulicy i pokryciu z dachéwki
lub papy;
3) gtadkimi tynkowanymi elewacjami bez uskokéw i bogatej ornamentyki;
4) symetryczna kompozycja frontow;
5) pionowym uktadem okien, bez stosowania przesadnie ozdobnych, kutych balustrad.

6. Na obszarze strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obowiazuje nakaz takiego

ksztattowania obiektow i zagospodarowania i terendéw, ktére zapewni:

1) utrzymanie i kontynuacj¢ wyksztatconych frontami istniejacych budynkéw linii zabudowy wzdhuz ulic: Zamkowa,
Wschodnia, Waska, Rynek Praski w tym réwniez gabarytéw i form obiektéw harmonijnie skomponowanych z ich

otoczeniem,;
2) zachowanie proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewngtrznych;

3) utrzymanie lub stworzenie wiasciwych warunkéw ekspozycyjnych dla wartosci zabytkowych potozonych

w granicach niniejszego planu z uwzglednieniem dominant przestrzennych potozonych poza planem.

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ stref¢ ochrony widokowej wschodniej ekspozycji
panoramy zespotu historycznego od strony rzeki Warty - STREFA ,E”, ktéra w granicach planu obejmuje tereny

znajdujace si¢ poza STREFA ,,A” i STREFA ,,B”.

2.Na obszarze wyznaczonej strefy ,E” ustala si¢ obowiazek zachowania iuczytelnienia otwaré
widokowych i wgladéw na dominanty przestrzenne, potozone poza granicami niniejszego planu a ponadto istniejaca

zielen oraz nowe nasadzenia powinny by¢ przedmiotem szczegétowych studiéw krajobrazowych.

3. W obszarze strefy ,,E” wyznacza si¢ stref¢ ochrony zachodniej ekspozycji Wzgdrza Zamkowego, ktorej

zasigg przedstawiono na rysunku planu.
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4. Dla terenéw mieszczacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru, dla ktérego wyznacza sig strefe

ochrony zachodniej ekspozycji Wzgérza Zamkowego nakazuje sig:

1) wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania otoczenia tj. terendw ulic 1KDL i5KDD oraz waléw
przeciwpowodziowych, atakze doliny rzeki Zegliny, nie naruszaly wartosci ekspozycyjnych obszaru

zabytkowego;

2) istniejaca zielen oraz nowe nasadzenia ksztaltowa¢ w sposéb nie zakldcajacy wiasciwych relacji funkcjonalno-

przestrzennych, a jej ekspansjg systematycznie kontrolowac i pielggnowac.
§ 31. 1. Dla catego obszaru objgtego planem wyznacza sig strefg obserwacji i ochrony archeologiczne;.

2. Na obszarze strefy obserwacji i ochrony archeologicznej wszelkie dziatania, w tym takze te o charakterze
liniowym z zakresu realizacji infrastruktury technicznej oraz drég, zwigzane z naruszeniem uwarstwien i struktury
gruntu — wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz zapewnienia, poprzedzajacych
inwestycj¢, odpowiednio: nadzoru archeologicznego, badz — w przypadku ujawnienia znalezisk o charakterze
archeologicznym — ratowniczych badan archeologicznych, z zastosowaniem przepiséw § 27 dotyczacych rejonu

Wzgérza Zamkowego.

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ szczegdlng ochrong istniejacy Park Kulturowy ,,Wzgérze

Zamkowe”.

2. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania na calym obszarze Parku Kulturowego ponizszych nakazéw,

zakazOw 1 ograniczen:

1) zakaz utrwalania istniejacych i wprowadzania nowych funkcji uciazliwych i degradujacych obiekty i obszary,

w tym generujacych ruch pojazdéw ciezarowych i maszyn cigzkich;

2) zakaz wykonywania rob6t budowlanych skutkujacych trwalym zakléceniem kompozycji przestrzennej obszaru
oraz jego rozplanowania, atakze przestanianiem otwar¢ widokowych i wgladéw na dominanty przestrzenne

zlokalizowane w jego granicach, a takze poza nimi;

3) zakaz umieszczania reklam oraz innych no$nikéw informacji przestaniajacych budynki, obowigzek stosowania

ustalen szczegétowych w tym zakresie, zawartych w §23 niniejszej uchwaty;
4) zakaz sktadowania, magazynowania i sortowania odpaddw;

5) nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw niezbgdnego zakresu badaf archeologicznych
przed rozpoczgciem rob6t budowlanych i wszelkich dziatan zwiazanych z ingerencja w strukturg gruntu, zgodnie

z ustaleniami zawartymi w §31 niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw uzytkowanych publicznie m. in. paséw drogowych, ciagéw
pieszych i pieszo-jezdnych, a takze placow w ciagach ulic, w nastgpujacy sposdb:

1) ulicy Zamkowej oznaczonej symbolem 1KDL nadaje si¢ charakter jednoprzestrzennej osi taczacej Stare Miasto ze
Wzgérzem Zamkowym wymagajacej szczegdlnego opracowania w zakresie rozwiazan materialowych

i kolorystycznych nawierzchni oraz lokalizacji mebli urbanistycznych, wtym takze sposobu i lokalizacji
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oswietlenia, ponadto dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uczytelnienia w potwierdzonych lokalizacjach, na powierzchni

terenu obryséw dawnych budowli;

2) przestrzen ulicy Podzamcze ksztattowaé jako bulwar nadrzeczny wzdtuz rzeki Zegliny wymagajacy szczegdlnego
opracowania Ww zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych nawierzchni oraz lokalizacji mebli

urbanistycznych;

3) przestrzeni Rynku Praskiego i placom przebiegajacym w ciagu ulicy Wschodniej i Waskiej nadaje si¢ charakter
wnetrz - urbanistycznych wymagajacych szczegélnego opracowania w zakresie rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych nawierzchni oraz lokalizacji mebli urbanistycznych, wtym takze sposobu i lokalizacji
oswietlenia, ponadto dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uczytelnienia, w potwierdzonych lokalizacjach na powierzchni
terenu, obrys6w dawnych budowli oraz mozliwo$¢ realizacji w ww. przestrzeni zieleni, skweréw, miejsc rekreacji
itp.;

4) elewacje budynkéw frontowych stanowiacych obudowe ulic, placow oraz ciagdéw pieszo-jezdnych ujednolicié
kolorystycznie i materialowo, nawiazujac do rozwiazan tradycyjnych z wykluczeniem stosowania agresywnej,

jaskrawej kolorystyki i oktadzin z tworzyw sztucznych, blach, ptytek ceramicznych i klinkieru.
§ 33. Dla catego obszaru objgtego planem ustala sig:

1) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji, w tym takze
proporcji otworéw zewnetrznych i form zewngtrznej stolarki otworowej — czyli takie, ktére moga mie¢ wpltyw na
stan zachowania lub zmiane wgladu — moga by¢ dokonane na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkdw, odpowiednio do przepiséw Prawa budowlanego;

2) konieczno$¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami technicznymi lub
bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w celu okreslenia mozliwosci

1 zasad wylaczenia z tejze ewidencji zabytkow;

3) wszelkie zmiany w sasiedztwie zabytk6w iw otoczeniu zabytkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, ktérych charakter moze mie¢ wpltyw na walory zabytkéw (np. ekspozycyjne i uzytkowe), przebudowa,
rozbudowa istniejacych ibudowa nowych obiektéw oraz sposéb zagospodarowania przestrzeni, nie moga
pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartos$ci, a takze wymagaja dziatania w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 34. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z czym plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie.
Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 35. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 10MN, 11MN, 12MN

ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) obowiazek lokalizacji z frontu dziatki budynkéw mieszkalnych,
¢) w przypadku realizacji funkcji ustugowej, obowiazek jej potaczenia z bryta budynku mieszkalnego,

d) w przypadku realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazek ich lokalizacji na tytach
nieruchomosci, dopuszcza si¢ blokowanie garazy w jednej bryle z budynkiem frontowym, przy czym

budynek ten musi stanowi¢ cato$¢ architektoniczno-uzytkowa,

e) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN obowiazek zabudowy frontéw
dzialek w pierwszej kolejnosci, nie dopuszcza sig¢ realizacji zabudowy na tytach dziatki przed realizacja

zabudowy frontéw dziatek budowlanych,
f) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki w miejscach wskazanych na rysunku planu.
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8,0m do najwyzszego punktu
dachu, przy czym dla budynkéw istniejacych wyzszych niz 8,0m, dopuszcza si¢ zachowanie ich

dotychczasowej wysoko$ci z zakazem jej zwigkszania,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — moze odpowiada¢ maksymalnej szeroko$ci wynikajacej z przepisow

odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na dziatce,
c) geometria dachéw:

- dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° i uktadzie kalenicy
réwnolegtym do wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym dla terenéw oznaczonych
symbolami 10MN i 12 MN dopuszcza si¢ dowolny uklad kalenicy; dla dziatek naroznych dopuszcza sig

famany uktad kalenicy,

- dla zabudowy lokalizowanej w granicy dachy spadowe o kacie nachylania potaci do 40° i uktadzie

kalenicy réwnolegltym do granicy dziatki, wzdtuz ktérej jest realizowana.
d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy po

spetnieniu warunkow:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 5,0m do najwyzszego punktu
dachu, przy czym dla budynkéw istniejacych wyzszych niz 5,0m, dopuszcza si¢ zachowanie ich

dotychczasowej wysoko$ci z zakazem jej zwigkszania,

b) geometria dachéw — spadowe, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°, dopuszcza si¢ dachy

ptaskie,
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c) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysoko$ci dopuszcza sig

zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw — 50,0m2, przy czym dla budynkéw
istniejacych, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 50,0m2, dopuszcza sig jej zachowanie z zakazem

zwigkszania.

4) dla terenéw elementarnych, ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionym obwatowaniem, stosowac¢ przepisy

zawarte w §51;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 10MN, 12MN — maksymalnie 20%, przy czym na terenie 12

MN dopuszcza sig realizacj¢ maksymalnie 3 budynkéw mieszkalnych,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 11MN — maksymalnie 30%.
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;
9) obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN - z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 4KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

1KXY,
b) 10MN - z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 7KXY,

¢) 11MN - z drég znaczonych symbolami: 1KDL, SKDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

TKXY,
d) 12MN - z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 7KXY.

§ 36. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,

8MN, 9MN ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) obowiazek lokalizacji z frontu dziatki budynkéw mieszkalnych, przepisu nie stosuje si¢ dla terenu

oznaczonego symbolem 6MN,
¢) w przypadku realizacji funkcji ustugowej, obowiazek jej potaczenia z bryta budynku mieszkalnego,

d) w przypadku realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazek ich lokalizacji na tytach

nieruchomosci, przepisu nie stosuje si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 6MN,

e) dopuszcza si¢ blokowanie garazy w jednej bryle z budynkiem frontowym, przy czym budynek ten musi

stanowi¢ cato$¢ architektoniczno-uzytkowa,

Id: PVBDC-HWZUX-TPUMP-DOWDO-FTOGZ. Podpisany Strona 20 z 41



f) mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dla wszystkich terenéw elementarnych, przy czym dla terenéw

elementarnych oznaczonych symbolami 8MN i 9MN wylacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu.
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkéw:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8,0m do najwyzszego punktu
dachu, przy czym dla budynkéw istniejacych wyzszych niz 8,0m, dopuszcza si¢ zachowanie ich

dotychczasowej wysokoSci z zakazem jej zwigkszania,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — moze odpowiada¢ maksymalnej szerokosci wynikajacej z przepisOw

odrgbnych dotyczacych sytuowania budynku na dziatce,
c¢) geometria dachow:

- dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40° i uktadzie kalenicy
réwnolegtym do wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy, dla dzialek naroznych

dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy,

- dla zabudowy lokalizowanej w granicy dachy spadowe o kacie nachylenia potaci do 40° i uktadzie

kalenicy réwnolegtym do granicy dziatki, wzdtuz ktérej jest realizowana.

d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci dopuszcza sig

zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy po

spetnieniu warunkéw:

a) wysoko§¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 5,0m do najwyzszego punktu
dachu, przy czym dla budynkéw istniejacych wyzszych niz 5,0m, dopuszcza si¢ zachowanie ich

dotychczasowej wysoko$ci z zakazem jej zwigkszania,

b) dachy budynkéw — spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

c) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw — 50,0m2, przy czym dla budynkéw

istniejacych, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 50,0m2, dopuszcza sig jej zachowanie z zakazem

zwigkszania.

4) adaptacjg istniejacych budynkéw, ktérych lokalizacja wykracza poza wyznaczone linie zabudowy dopuszcza sig
na zasadach okreslonych w pkt 2 i 3, nie dotyczy to budynkéw potozonych na terenie 9MN, dla ktérych dopuszcza

si¢ adaptacje¢ z zakazem powigkszania powierzchni zabudowy;

5) dla terenéw elementarnych, ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionym obwatowaniem, stosowac przepisy

zawarte w §51;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MN, SMN (nieruchomosci obstugiwane od strony terenu 2KDD

i ciagu pieszo-jezdnego 2KXY) — 30%,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: SMN (nieruchomo$ci obstugiwane od strony terenu 1KDD), 3MN,

6MN, 7MN, 8MN - 30%,
c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN — 20%,

d) dla dziatek, ktdérych istniejaca powierzchnia zabudowy przekracza maksymalng warto$¢ ustalong planem,

dopuszcza si¢ jej zachowanie z zakazem powigkszania.

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8, przy czym dla dziatek, dla ktérych wskaznik jest

przekroczony dopuszcza sig jego zachowanie z zakazem powigkszania;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%; dla
dziatek ktérych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy

udzial powierzchni biologicznie czynnej;
9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;
10) obstuga komunikacyjna dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 3MN - z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z ulicy potozonej poza granica niniejszego planu,

b) 4MN — zdrég oznaczonych symbolami: 2KDD, 4KDD oraz zciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 2KXY,

¢) 5SMN - zdrég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD oraz zciagu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem 2KXY,
d) 6MN - z dr6g oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,

e) TMN — zdrég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz zciagu pieszo-jezdnego

oznaczonego symbolem 6KXY,

f) 8MN - z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD, 3KDD oraz z ciagéw pieszo jezdnych: 4KXY,
6KXY,

g) OMN - z drogi oznaczonej symbolem 1KDL, a w przypadku obstugi zabudowy potozonej od strony watu

dodatkowo poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KXY.

§ 37.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ nastgpujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakaz usunigcia budynkéw lub ich pozostatosci wskazanych do rozbidrki, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) w przypadku realizacji funkcji ustugowej, obowiazek jej potaczenia z bryta budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ adaptacje budynku w istniejacej formie architektonicznej bez mozliwo$ci zwigkszania jego

kubatury;
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5) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8,0m do najwyzszego punktu dachu,
b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- dla budynkéw wolnostojacych maksymalnie 12,0m,

-dla budynkéw realizowanych w formie zabudowy szeregowej maksymalna szeroko$¢ frontu
pojedynczego segmentu 10,0m, obowiazek zastosowania jednego wymiaru dla wszystkich segmentéw
w szeregu, wyjatek stanowia segmenty skrajne, dla ktérych dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosSci elewacji

frontowej w stosunku do segmentéw wewngtrznych.

c) geometria dachéw — dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°
i uktadzie kalenicy réwnoleglym do wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dla dziatek naroznych

dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy.

6) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wytacznie dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej na

tytach nieruchomosci, poza bryla budynku mieszkalnego;
7) realizacja nowej zabudowy gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,0m do najwyzszego punktu dachu,
b) dachy spadowe o kacie nachylenia do 30°, kalenica réwnolegta do dtuzszego boku dziatki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 m2 facznie dla zabudowy gospodarczej i garazy.

8) dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczej i garazy w formie zabudowy blizniaczej sytuowanej we wspdlnej

granicy dzialek;

9) dla zabudowy szeregowej obowiazek blokowania zabudowy gospodarczej i garazy w jednej bryle z budynkiem

mieszkalnym;

10) dla terenu elementarnego, ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionym obwatowaniem, stosowa¢ przepisy

zawarte w §51;
11) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
14) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;

15) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz zciagu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem 1KXY.

§ 38. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN-U ustala si¢ nastgpujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
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2) adaptacja istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, po spetnieniu warunkéw:
a) wysoko$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 8,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna szeroko$¢ elewacji moze odpowiada¢ maksymalnej szerokosci

wynikajacej z przepiséw odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na dziatce,

c) geometria dachéw — obowiazuja dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci oraz spadku

od 30° do 40° i nastgpujacym uktadzie gléwnej kalenicy:

-réwnolegtym do wyznaczonych obowiazujacych linii zabudowy dla budynkéw od strony Rynku

Praskiego,

- dowolnym dla nowej zabudowy realizowanej od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDD i ciagu pieszo-

jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY.

d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci dopuszcza sig

zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

3) funkcje gospodarcza i garazowa nalezy kontynuowaé¢ w brylach budynkéw stanowiacych zabudowe

0 przeznaczeniu podstawowym;

4) dla terenu elementarnego, ze wzgledu na polozenie w obszarze chronionym obwalowaniem, stosowac przepisy

zawarte w §51;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;

9) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 4KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem 1KXY.

§ 39.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ nastgpujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym
dla obiektoéw istniejacych zlokalizowanych poza obrgbem linii zabudowy ustala sig ich adaptacj¢ bez mozliwosci

rozbudowy;
3) adaptacja zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu warunkéw:
a) wysokos$¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokos$¢ elewacji — na odcinku nieprzekraczalnej linii zabudowy maksymalna szeroko$¢ elewacji, moze
odpowiada¢ maksymalnej szeroko$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych dotyczacych sytuowania budynku

na dzialce,
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c¢) geometria dachu — dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci oraz spadku do 20°, uktad gtéwnej

kalenicy réwnolegty do linii zabudowy, w strefie naroznikowej tamany.
4) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej po spetnieniu warunkow:
a) wysokos$¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw — spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 20°, dopuszcza si¢ dachy

ptaskie.

5) dla terenu elementarnego, ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionym obwatlowaniem, stosowaé przepisy

zawarte w §51;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 30%;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 40%;
9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;

10) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz zciagédw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolami 3KXY i 4KXY.

§ 40. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazek eliminacji obiektu dysharmonijnego poprzez:
a) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu lub,
b) zmiang funkcji i formy architektonicznej obiektu na zasadach okre$lonych ustaleniami niniejszego planu.
2) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) realizacja zabudowy ustugowej, po spetnieniu warunkéw:
a) wysokos$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji moze odpowiada¢ maksymalnej szeroko$ci wynikajacej

z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na dziatce,

c¢) geometria dachéw — dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz spadku 30°- 40°,
gtéwna kalenica réwnolegta lub prostopadta do wyznaczonych linii zabudowy, przy czym w strefie
naroznikowej dziatki dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien

potaciowych.

4) dla terenu elementarnego, ze wzgledu na polozenie w obszarze chronionym obwalowaniem, stosowac przepisy

zawarte w §51;

5) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, w tym gastronomicznych i handlowych o charakterze sezonowym

lub okazjonalnym, zwiazanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan okoliczno$ciowych;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 30%;
8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem SKDD.

§ 41. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZZ ustala si¢ nastgpujace

warunki zagospodarowania terenu:

1) realizacja funkcji ustugowej moze odbywaé si¢ wylacznie w zakresie uslug zwigzanych zrekreacja,

wypoczynkiem, kultura, turystyka 1 wystawiennictwem;

2) mozliwos¢ lokalizacji form stanowiacych uzupetnienie istniejacego zagospodarowania Parku Etnograficznego

w obrgbie calego terenu elementarnego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, w tym gastronomicznych i handlowych o charakterze sezonowym

lub okazjonalnym, zwiazanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan okoliczno$ciowych;
4) obiekty lokalizowane na terenie elementarnym musza by¢ obiektami bez podpiwniczen;

5) dla calego terenu elementarnego, ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

stosowac przepisy zawarte w §50;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 60%;
7) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §22;
8) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY/ZZ.

§ 42. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢

warunki zagospodarowania:
1) realizacja zieleni urzadzonej;
2) obowiazek indywidualnego uksztattowania zieleni i mebli urbanistycznych;
3) obowiazek usunigcia istniejacych obiektéw budowlanych z terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2ZN;

4) mozliwos¢ realizacji parkingéw na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN na powierzchni maksymalnie

50% terenu elementarnego;

5) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, w tym gastronomicznych i handlowych o charakterze sezonowym
lub okazjonalnym, zwiazanych z przeprowadzaniem imprez ispotkan okolicznosciowych na terenach

oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 50%;

7) zakaz zabudowy i parcelacji ze wzgledu na poltoZenie w pasie starorzecza rzeki Zegliny oraz przebiegajace

w bezposrednim sasiedztwie waty przeciwpowodziowe rzeki Zegliny;
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8) dla terenéw elementarnych, ze wzgledu na potozenie w obszarze chronionym obwatowaniem, stosowaé przepisy

zawarte w §51;
9) obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1 ZN - z drég oznaczonych symbolami: 2KDL, SKDD,
b) 2 ZN - z drogi oznaczonej symbolem 2KDL oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 8KXY,
¢) 3 ZN — z terenu poza granica obszaru opracowania.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/ZZ, ustala si¢ nastgpujace

warunki zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu;

2) mozliwos$¢ podkreslenia zaryséw udokumentowanych reliktéw dawnej osady, grodu, zamku przy pomocy form

przestrzennych, uksztattowania, materiatéw budowlanych i zieleni;
3) mozliwo$¢ realizacji oznakowania i tablic informacyjnych lub innych form przekazu;
4) mozliwos¢ realizacji tras rowerowych i $ciezek edukacyjnych;
5) zakaz realizacji budynkéw;

6) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, w tym gastronomicznych i handlowych o charakterze sezonowym

lub okazjonalnym, zwiazanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan okoliczno$ciowych;

7) obowiazek pozostawienia bunkréw poniemieckich z okresu II wojny §wiatowej z mozliwoscia ich adaptacji na

cele uzytkowe;

8) mozliwo$¢ realizacji rekonstrukcji lub uczytelnienia w terenie, historycznego wjazdu na zamek, pozwalajacego na
skomunikowanie Wzgdrza Zamkowego z Przedmie$ciem Praskim w miejscu dawnej przeprawy, w tym mozliwos¢

realizacji ktadek przeznaczonych dla ruchu pieszego;
9) obowiazek stosowania ujednoliconego systemu form mebli urbanistycznych;
10) mozliwo$¢ realizacji urzadzen, obiektéw i sieci stanowiacych niezbedng infrastrukture towarzyszaca;

11) dla calego terenu elementarnego, ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

stosowac przepisy zawarte w §50;

12) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY/ZZ oraz, w przypadku realizacji

historycznego wjazdu na zamek, z terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

§ 44. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL/ZZ, 27Z1./7Z, 3Z1/ZZ ustala

si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu;
2) zakaz realizacji budynkéw;

3) na terenie 3ZL/7ZZ.:
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a) obowiazek ochrony ogroblowania fosy iwaléw przeciwpowodziowych petniacych funkcj¢ ochrony

przeciwpowodziowej,
b) mozliwos¢ realizacji oznakowania i tablic informacyjnych lub innych form przekazu,
¢) mozliwo$¢ realizacji Sciezek edukacyjnych,
d) mozliwos¢ realizacji ktadek przeznaczonych dla ruchu pieszego,

e) mozliwos¢ lokalizacji obiektow uslugowych, wtym gastronomicznych ihandlowych o charakterze

sezonowym lub okazjonalnym, zwiazanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan okoliczno$ciowych,
f) obowiazek stosowania ujednoliconego systemu form mebli urbanistycznych.

4) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL/ZZ mozliwos¢ realizacji rekonstrukcji lub uczytelnienia w terenie,
historycznego wjazdu na zamek, pozwalajacego na skomunikowanie Wzgérza Zamkowego z Przedmiesciem

Praskim w miejscu dawnej przeprawy, w tym mozliwos$¢ realizacji ktadek przeznaczonych dla ruchu pieszego;
5) mozliwos$¢ realizacji urzadzen, obiektéw i sieci stanowiacych niezbgdng infrastruktur¢ towarzyszaca;

6) dla terenéw elementarnych, ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, stosowac

przepisy zawarte w §50.

§ 45. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZw ustala si¢ nastepujace

warunki zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu, w tym zachowanie iochrona walu przeciwpowodziowego

z mozliwoscia jego przebudowy i modernizacji na zasadach przewidzianych w odrgbnych przepisach;
2) mozliwo$¢ realizacji oznakowania i tablic informacyjnych lub innych form przekazu;
3) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych i $ciezek edukacyjnych;
4) mozliwos¢ realizacji ktadek przeznaczonych dla ruchu pieszego;
5) obowiazek stosowania ujednoliconego systemu form mebli urbanistycznych;
6) mozliwos¢ realizacji urzadzen, obiektéw i sieci stanowiacych niezbgdnag infrastruktur¢ towarzyszaca;

7) mozliwos¢ realizacji rekonstrukcji lub uczytelnienia w terenie, historycznego wjazdu na zamek, pozwalajacego na
skomunikowanie Wzgbrza Zamkowego z Przedmie$ciem Praskim w miejscu dawnej przeprawy, w tym mozliwos¢

realizacji ktadek przeznaczonych dla ruchu pieszego;
8) dla catego terenu elementarnego stosowac przepisy zawarte w §49.

§ 46. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 WS/ZZ, 2 WS/ZZ ustala si¢

warunki zagospodarowania:

1) zachowanie i utrzymanie $rédladowych wéd powierzchniowych;
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2) mozliwo$¢ realizacji rekonstrukcji lub uczytelnienia w terenie, historycznego wjazdu na zamek, pozwalajacego na
skomunikowanie Wzgérza Zamkowego z Przedmie$ciem Praskim w miejscu dawnej przeprawy, w tym mozliwo$¢

realizacji ktadek przeznaczonych dla ruchu pieszego;

3) obowiazek udroznienia fosy okalajacej] Wzgdérze Zamkowe oraz obowiazek systematycznego oczyszczania fosy

1 rzeki;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza urzadzeniami, sieciami infrastruktury technicznej i mostami

taczacymi brzegi rzeki;

5) dla calego terenu elementarnego, ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
stosowac przepisy zawarte w §50.
Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 47. Obszar objety planem nie lezy na terenach gdrniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym

zakresie.

§ 48. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych i wobec

tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 49. 1. Plan wyznacza obszar waléw przeciwpowodziowych rzeki Zegliny oznaczony na rysunku planu

symbolem 1ZZw.

2. Na obszarze o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych

dotyczace watéw przeciwpowodziowych.

3. Realizacja ustalen planu na obszarze, o ktérym mowa w ust.1, mozliwa po wcze$niejszym uzyskaniu

odpowiednich decyzji zwalniajacych z zakazéw obowiazujacych na terenach waléw przeciwpowodziowych.

§ 50. 1. Plan wyznacza, zgodnie z opracowaniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu,
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia polozony na wschéd od korony lewostronnego watu

przeciwpowodziowego rzeki Zegliny.
2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust.1 okre$lone sa na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych

dotyczace obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia.

4. Plan dopuszcza na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen budowlanych,
wykonywania innych robét dostosowujac zagospodarowanie terenu do funkcji okreslonych planem, po wcze$niejszym
uzyskaniu odpowiednich decyzji zwalniajacych z zakazéw obowiazujacych na obszarach bezposredniego zagrozenia

powodzia oraz uzyskaniu wymaganych pozwolen wodnoprawnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 51. 1. Plan wyznacza obszar o wysokim poziomie wéd gruntowych, narazony na podsiakanie i podtopienia,

chroniony obwatowaniem.
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2. Obszar, oktéorym mowa w ust.l, obejmuje tereny zabudowane izagospodarowane znajdujace si¢
w granicach obszaru objetego planem potozone na zachdd od lewostronnego walu przeciwpowodziowego rzeki

Zegliny oznaczonego symbolem 1ZZw.

3.Na obszarze, o ktérym mowa w ust.2, ustala si¢ obowiazek stosowania przy realizacji budynkéw
rozwigzan technicznych i technologicznych uwzgledniajacych mozliwo$¢ wystapienia podtopien oraz zapewniajacych

bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze bezpieczenstwo konstrukcji wznoszonych obiektéw w tym zakresie.

4. W obszarze, o ktérym mowa w ust.2, wyznacza si¢ stref¢ ograniczonej dziatalnosci budowlanej, ktorej

granica wskazana jest na rysunku planu.

5. Strefa, o ktérej mowa w ust. 4, stanowi 50 metrowy pas od stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie

obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 5, zakaz realizacji nowej zabudowy.

7. Rozbudowa istniejacych obiektéw budowlanych oraz wykonywanie rob6t budowlanych w strefie, o ktérej
mowa w ust.5, mozliwa po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji zwalniajacych z zakazéw tam

obowiazujacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 52. Na obszarze objgtym planem ustala sig:
1) na obszarze obje¢tym planem nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania;

2) dopuszcza sig¢ podziaty wcelu powigkszenia sasiedniej dziatki lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi

nieruchomosciami;
3) dopuszcza sig faczenie dzialek budowlanych, ich zabudowg i zagospodarowanie przez jednego inwestora;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN dopuszcza si¢ podziaty, pod warunkiem zachowania

ponizszych ustalen:

a) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zagwarantowana obstuge komunikacyjna z drogi publicznej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej 18,0m,
- dla zabudowy blizniaczej 16,0 m,

- dla zabudowy szeregowej — nie ustala si¢, niemniej szeroko$¢ frontu dziatki musi odpowiada¢ szerokosci
frontu pojedynczego segmentu, wyjatek stanowia dziatki skrajne, ktérych szeroko$¢ moze by¢ zwigkszona

do 40%.
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej 360,0m2,
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- dla zabudowy blizniaczej 320,0m2,
- dla zabudowy szeregowej — nie ustala sig.

5) w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania

ponizszych ustalen, podziat dziatek o nr ewidencyjnych 193 i 194:
a) dla dziatki nr 193:
- minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych musi mie¢ 600,0m2,

- kazda z wydzielonych dzialek budowlanych musi mie¢ zagwarantowana obstuge komunikacyjna z drogi

publicznej oznaczonej symbolem 1KDL lub z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 7KXY,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

TKXY - 30m.
b) dla dziatki nr 194:
- minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych musi mie¢ 950,0m2,

- kazda z wydzielonych dzialek budowlanych musi mie¢ zagwarantowana obstuge komunikacyjna z drogi

publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20m.

6) dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem MN, niewymienionych w punktach 4i 5, zakaz wtérnych

podziatéw nieruchomosci;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U dopuszcza si¢ podzialy, pod warunkiem zachowania

ponizszych ustalen:

a) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zagwarantowana obstuge komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub 4KDD badz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem 1KXY,
b) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych musi mie¢ 600,0m2,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony terenu oznaczonego symbolem 4 KDD — 24m.

8) dla pozostatych terenéw elementarnych, nie wymienionych wyzej, zakaz wtérnych podzialéw geodezyjnych
nieruchomosci.
Rozdziat 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 53. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w §49, §50 1 §51.
Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 54. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy

systemu komunikacji:
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1) ustala sig¢ system drog ogdlnodostgpnych, obstugujacych obszar planu, stanowiacych fragment ogélnomiejskiego
uktadu komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktérego wchodza drogi (ulice) klas: lokalne oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL i dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, okre$lone rysunkiem

planu;
2) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez ulice: Zamkowa i Podrzecze stanowiace drogi gminne;
3) istniejace drogi zapewniaja petna dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza do terenéw objetych planem;

4) w obrebie terenéw zainwestowanych, gtdwnie w obszarze historycznego uktadu komunikacyjnego, plan ustala
mozliwo$¢ wprowadzenia mniejszych szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych niz okreslaja to
przepisy odrebne i utrzymanie istniejacych szerokos$ci ulic w liniach rozgraniczajacych ze wzgledu na istniejacy

stan zainwestowania lub lini¢ zabudowy wyznaczona przez istniejaca zabudowg;

5) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegélnych terendw nie sa w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KXY, KXY/ZZ, KX ustala sig¢:

1) dla drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL (ul. Zamkowa) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDL (ul. Podrzecze) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2) dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDD (ul. Stawowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDD (ul. Wschodnia) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDD (ul. Waska) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KDD (Rynek Praski) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5KDD (ul. Podzamcze) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3) dla terenéw ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 KXY - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2 KXY - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3 KXY - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4 KXY - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5 KXY- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6 KXY - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7 KXY - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8 KXY - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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1) 1 KXY/ZZ — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
1) 2 KXY/ZZ - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4) dla terenéw ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KX — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, na catej szerokosci nawierzchnia

utwardzona,

b) 2 KX - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, teren stanowi dojscie do posesji

na terenie oznaczonym symbolem 9MN,
¢) 3 KX - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

(podziemnej i naziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo-jezdnych iciagéw pieszych pod warunkiem nienaruszania

wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

2) w ramach paséw terendw przyleglych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabudowy
iliniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogéw przepisow

szczeg6lnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacjg, modernizacjg i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia zmiany

jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wust. 1, wtym réwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objetych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terendw wedtug zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrgbnych.

§ 56. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejaca miejska sie¢ wodociagowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i modernizacji, przy czym przy projektowaniu nowych odcinkéw sieci wodociggowych i modernizacji sieci

istniejacych nalezy uwzglednic:

a) wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczy
to wszczegblnoSci  zapewnienia odpowiednich iloSci  1wydajnosci hydrantéw dla  celéw

przeciwpozarowych,

b) ograniczenia wynikajace z potozenia terenu objgtego niniejszym planem w bezposrednim sasiedztwie waléw

przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, przy czym w sytuacjach wyjatkowych, wtym rdéwniez ze wzgledu na brak
technicznych mozliwosci podlaczenia nieruchomo$ci do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie

sciekéw w ramach indywidualnych ekologicznych sposobéw prowadzenia gospodarki Sciekowej;

3) odprowadzenie wody deszczowej w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji deszczowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, przy czym w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia nieruchomosci
do kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w energig elektryczng w oparciu o:

a) istniejaca stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV potozong na terenie 2 MN, ktéra docelowo wskazana jest do
likwidacji (likwidacja po zrealizowaniu nowej stacji transformatorowej, na terenie potozonym poza

obszarem objetym planem, w ramach prowadzonych prac rewitalizacyjnych tej czgsci miasta),
b) istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV potozone poza granicami niniejszego planu,

c) istniejaca i projektowana napowietrzng lub kablowa sie¢ niskiego i $redniego napigcia z mozliwos$cia jej

przebudowy i zmiany trasy,

d) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii kablowych

uktadanych w gruncie.

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna docelowo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z sieci gazowej, dopuszcza si¢ jako
rozwiazanie tymczasowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet ciepta przy zastosowaniu
ekologicznych no$nikéw energii z zakazem stosowania paliw o emisji spalin przekraczajacej dopuszczalne

normys;
6) zaopatrzenie w tacze telekomunikacyjne z istniejacej lub projektowanej sieci;

7) gromadzenie odpadéw na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbidrki odpadéw
1 opréznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.
Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 57. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 13
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 58. 1. Ustala si¢ jednorazowa optatg¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, platna w przypadku zbycia

nieruchomosci.

2. Okresla sig¢ wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe ustalenia jednorazowej optaty
pobieranej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, ptatna w przypadku

zbycia nieruchomosci przez wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, odpowiednio dla wszystkich terenéw — 0 %.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 60. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego i wechodzi w Zycie

po uptywie 30 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwatla podlega podaniu do publicznej wiadomoS$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sieradzu

Tomasz Olejnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/22/2011
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 10 Iutego 2011 r.

POLOZONEGO W REJONIE WZGORZA ZAMKOWEGO ORAZ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/22/2011

Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 10 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nazwisko i imi¢,

Oznaczenie nieruchomosci,

Rozstrzygnigcie Prezydenta
Miasta Sieradza

Rozstrzygnigcie Rady Miejskie;j

nazwa jednostki ktorej dotyczy uwaga w Sieradzu
Lp. Data wplywu| organizacyjnej Tres¢ uwagi
uwagl i adres uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
zglaszajacego uwzgledniona| uwzgledniona |uwzgledniona| uwzgledniona
uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. {2010.11.04 |P.P.H.U. ,,AGRO- |Wnoszacy uwage wnioskuje o: teren oznaczony symbolem
JUMAL” a) dopuszczenie realizacji 2 budynkow IMN-U, pkt a) pkt a)
Wojciech Wisniewski|i zmniejszenie powierzchni wydzielonej fragmenty dzialek ewid. nr
ul. Wojska Polskiego |dziatki budowlane;j, 68/2, 68/3, 68/4, 68/5 pkt b) pkt b)
23 b) zwigkszenie maksymalnej powierzchni (obreb 6)
98-200 Sieradz zabudowy do 45% i podniesienie wielko$ci

budynkéw do 250m”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/22/2011
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 10 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Zgodnie z art. 7 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegdlno$ci

zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
1. fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,
2. gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3. wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzef sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplnag oraz gaz itp.

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
wrejonie Wzgérza Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa iPodzamcze w Sieradzu zostanie
uporzadkowana i uzupetniona istniejaca zabudowa. W konsekwencji wywotane zostana do realizacji zadania
inwestycyjne zZwiazane gtéwnie Z przystosowaniem do zabudowy nowych terendw.

Do zadan tych naleze¢ bedzie:
- budowa ulicy publicznej wraz z urzadzeniami zwiazanymi z jej obstuga,
- budowa ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych,
- budowa oswietlenia,
- budowa terenéw zieleni urzadzone;.

Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw zagospodarowania
oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta
i spétek miastu podlegtych na kolejne lata. Finansowanie inwestycji odbywac sig bedzie w oparciu o $rodki wtasne

z wykorzystaniem §rodkéw zewngtrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony Srodowiska, funduszy unijnych.
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