UCHWALA NR X1./266/97
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU
z dnia 10 wrzesnia 1997 roku.

Ww sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradz obejmujacej obszar polozony w rejonie ulic:
Jana Pawla I1, 1-go Maja, Drogi Brzezinskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca z 1990r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami), art. 26 i 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz. 415, zmiana Dz. U. Nr 106 z 1996r. poz. 496) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr XIX/128/95 Rady Miejskiej w Sieradzu, z dnia 21 grudnia
1995r.

Rada Miejska w Sieradzu uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza obejmujaca na obszarze potozonym w rejonie ulic: Jana Pawta II, 1-go Maja, Drogi
Brzezinskiej w granicach okre$lonych na rysunku planu w skali 1 : 500, stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaty .

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

¢ Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Sieradzu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej

¢ Planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang ustalen planu, o ktérej mowa w/w §1 Uchwaty

e Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty

e Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, ktdre
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

® Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad urbanizacji obszaru objgtego
planem przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci
wynikajacych z podjetych dziatan.

§3

1. Integralng czeScia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly sa ustalenia
zawarte w zataczniku Nr 1 stanowiacym rysunek planu w skali 1:500

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania
w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:



- granice terenu obj¢tego planem

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

- adaptowane granice dzialek

- likwidowane granice dziatek

- projektowane podziaty dziatek ( poza zabudowa szeregowa - §4 ust.1 oraz zabudowa
ustugowa - §4 ust. 2 uchwaty )

- przeznaczenie teren0w

- obowiazujace linie zabudowy

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- adaptowane budynki

- strefa lokalizacji zabudowy ustugowo - handlowej zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa

- strefa zabudowy gospodarczej zwiazanej z zabudowa mieszkaniowa

- zasada blokowania zabudowy gospodarcze;j

- strefa zieleni wysokiej

- strefa lokalizacji parkingow

- strefa ochronna od przepompowni §ciekéw

4. Dla formulowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
wyréznionych na rysunku planu wprowadza si¢ przepisy szczegdélowe okreslone
w § od 1 do 6 dotyczace:

- przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegdlnych terenéw
- zasad 1 warunkow ich zagospodarowania
- zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 11
Przepisy szczegélowe

§4
Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN + U:

- ustala si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne jako podstawowe przeznaczenie terenu

- ustala si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

- dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe budynkéw w ramach ustalonej funkcji,
maksymalny udziat rozbudowy w powierzchni zabudowanej wynosi 30 %

- obowiazuja wewngtrzne podzialy terenéw wyznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojace;j

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej dopuszcza sig inne szerokosci frontu budynkéw
niz przyj¢te na rysunku planu oraz wynikajace z nich zmiany wewnetrznych podziatow
terenOw

- obowiazuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy

- ustala si¢ procent powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy
i powierzchni utwardzonych ( dojazdéw i placéw gospodarczych ):

- 30 % - dla terendw oznaczonych symbolem MN
- 45 % - dla terenéw oznaczonych symbolem MN + U

-dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje maksymalna wysoko$s¢ 3 kondygnacje
(budynek pigtrowy z poddaszem uzytkowym) oraz maksymalna odlegto$¢ okapu
od poziomu terenu - 6,0m

- ustala sie dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia 20 - 45°

- od strony ulicy obowiazuje azurowy charakter ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5m,
w tym wysokos$¢ cokotu 0,3 m



- ustala si¢ jako zasad¢ wbudowywanie garazy i pomieszczen gospodarczych w brytg
budynku mieszkalnego

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego
o maksymalnej powierzchni 30m? usytuowanego w granicach wyznaczonej strefy
zabudowy gospodarcze]

- obowiazuje zagospodarowanie zielenia wysoka strefy wewnatrz dzialek MN, pomigdzy
przedtuzeniem ul. Sikorskiego a ustalona nieprzekraczalng linia zabudowy wzdtuz tej
ulicy, zgodnie z rysunkiem planu

- dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupelniajaca ustugi, ktérych uciazliwo$¢ nie wykroczy
poza granice dziaiki:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN - w formie pomieszczen wbudowanych
w bryt¢ budynku mieszkalnego, badz obiektu parterowego bezposrednio zwiazanego
z budynkiem mieszkalnym, tworzacego z nim catos¢ architektoniczna

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN + U - w formie obiektéw wolnostojacych
o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji, zlokalizowanych w wyznaczonej strefie,
ponadto dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa na warunkach jak dla terenéw oznaczonych
symbolem MN

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
- ustala si¢ ustugi oraz dzialalnos¢ gospodarcza o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
wyznaczonych terenéw , jako podstawowe przeznaczenie terenu
- dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw produkcyjnych o ucigzliwosci nie przekraczajacej
granic wyznaczonych terenéw, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni ozdobne;j
- dopuszcza si¢ zmiany wewngtrznych podziatéw pod warunkiem, ze minimalna
pow. dziatki powstatej w wyniku wtérnego podziatu bedzie wynosi¢ 1500m? oraz bedzie
ona posiada¢ bezposredni dostgp do ulicy
-ustala si¢ 70% powierzchni dziatki jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy
1 powierzchni utwardzonych (dojazdéw i placéw gospodarczych)
- dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na nastgpujacych warunkach:
- obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy
- obowiazuje nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0m liczona od poziomu terenu
do najwyzszego stropu lub stropodachu
- obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach poszczegdlnych dzialek
wchodzacych w sktad terenéw oznaczonych symbolem U
- obowiazuje szczegllna dbatos¢ o wyglad eksponowanej pierzei ul. Jana Pawta II
jako calosci z uwzglednieniem wzajemnych relacji zabudowy uslugowej
na poszczeg6lnych dziatkach
- dla terenéw potozonych w sasiedztwie ul. Jana Pawta II obowiazuja zasady lokalizacji
wolnostojacych reklam okre§lone w §5 ust. 3.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu ZN :
- ustala sig zielen niska (w postaci tak, p6l uprawnych badz ogrodéw) oraz wody otwarte
(rzeka Krasawna z doptywem) jako podstawowe przeznaczenie terenu
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci podziemnych infrastruktury techniczne;j
- obowiazuje zakaz, lokalizacji zabudowy oraz ogrodzen z uwagi na mozliwos¢
hamowania naturalnego sptywu wod powierzchniowych

4. Na terenach oznaczonych na rysunku plany symbolem ZP:

- ustala si¢ zielen urzadzona - niska (w formie ciagu pieszego) jako podstawowe
przeznaczenie terenu wzdluz doptywu rzeki Krasawny, zielen urzadzong - wysoka jako
podstawowe przeznaczenie terenu w rejonie ul. Jana Pawta II, przy istniejacej zabudowie
SZeregowej



- obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy i ogrodzen
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci podziemnych infrastruktury techniczne;j

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NO + ZI:
- ustala si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow
- dopuszcza si¢ lokalizacje: zaplecza administracyjno - socjalnego lub technicznego
jednostki eksploatujacej urzadzenie oraz zieleni izolacyjnej

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE:
- ustala si¢ lokalizacje stacji trafo
- ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanej czgsci dziatki zielenia

§5

1. Ustala sie :
- wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Jana Pawta II - ulicy giéwnej (G)
- p6tnocna linig rozgraniczajaca ul. 1-go Maja - ulicy zbiorczej (Z)
- potludniowa lini¢ rozgraniczajaca projektowanej ulicy zbiorczej (Z), bedacej
przedtuzeniem ul. Sikorskiego
- linie rozgraniczajace ulic wewnatrzosiedlowych:
- projektowana (06 K) - 1laczaca przedtuzenie ul. Sikorskiego z ul. 1-go Maja - ulica
lokalna (L) - pas drogowy szer.15 m, szer. jezdni 7,0 m
- Droga Brzezinska (11 K) - ulica lokalna (L) - pas drogowy szer. min. 15m, szer. jezdni
6,0 m
- projektowane ulice (02 , 08 K) - lokalne (L) - pas drogowy szer. min. 12m, szer. jezdni
6,0 m
- istniejace ulice dojazdowe (D) : ul. Rézana (05 K) - pas drogowy szer.13m, szer. jezdni
6,0m, ul. Tulipanowa (04 K) - pas drogowy szer. 8,0m, szer. jezdni 4,5m
- projektowane ulice (01, 03, 07, 09, 10 K) - dojazdowe (D) - pas drogowy szer. min. 10 -
12m, szer. jezdni 6,0m
- projektowana droga dojazdowa (11 K) do pdl uprawnych - pas drogowy szer. 8 m
- linie rozgraniczajace ciagéw pieszych
- projektowany ciag pieszy (12 K) taczacy projektowane ulice 06 K1 09 K

2. W pasach drogowych ustala si¢ strefy lokalizacji ogélnodostgpnych parkingéw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam w pasie drogowym ul. Jana Pawta II
pod nastgpujacymi warunkami: sytuowania w pasie 4 - 6m od wschodniej linii
rozgraniczajacej ulicy, réwnolegle wzgledem siebie, w odstgpach min. 20m, o maks.
powierzchni - 6 m? oraz maks. wysokosci - Sm

§o
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
- zaopatrzenie w wod¢ z komunalnego ujgcia wody poprzez sie¢ wodociagowa istniejaca
1 projektowana, realizowana w liniach rozgraniczajacych ulic
- zrédtem wody bedzie stacja wodociagowa ,,Ktocko™ i uklad istniejacych w tym rejonie
magistral wodociagowych
- obowiazuje zakaz zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych

2. Ustala si¢ zasad¢ budowy kanalizacji rozdzielczej.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢:
- odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacyjnej istniejacej
i projektowane;j
- budowg lokalnych przepompowni §ciekéw na wyznaczonych terenach



- odbiornikiem sciekow sanitarnych bedzie istniejacy kolektor ,,wschodni”
- oczyszczanie $ciekéw sanitarnych odbywac si¢ bedzie na projektowanej oczyszczalni
sciekéw, a do czasu jej realizacji - na oczyszczalni istniejacej

- obowiazuje zakaz budowy indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
- obowigzuje odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji miejskie;j

4. Ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych w systemie mieszanym: powierzchniowym
1 sieciowym, za poSrednictwem istniejacych kolektoréw 1 projektowanych kanaléw
deszczowych, realizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.
Dla obiektéw znajdujacych si¢ poza zasi¢giem sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych na wtasny teren

5. Zasilanie w energi¢ elektryczna  ustala si¢ w oparciu o uklad sieci kablowe;j
15 kV tj.:
- wybudowanie 4 stacji trafo wngtrzowych 15/0,4 kV
- skablowanie istniejacej sieci napowietrznej 15 kV.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic

7. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodet lokalnych opalanych paliwami ekologicznymi tj.:
- olejem opalowym niskosiarkowym
- gazem przewodowym badz energia elektryczna.

8. Zaopatrzenie w facza telefoniczne wustala si¢ z sieci zaprojektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§7
W zwiazku z wprowadzona zmiang okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15 % dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN, MN+U, U poza terenami zabudowanymi w dniu
uchwalenia planu.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe
§8
Traci moc obowiazujaca miejscowy planu ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza uchwalony Uchwata Nr IV/21/94 Rady Miejskiej w Sieradzu z dn.14 wrze$nia

1994r. (Dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 19 poz. 65 z dn. 20 pazdziernika
1994r.) we fragmencie okreslonym w §1 niniejszej uchwaty.

§9
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Sieradza.
§10

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Sieradzkiego.



