UCHWALA NR XL/265/97
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU
z dnia 10 wrzes$nia 1997 roku.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,,Wola Dzierlinska” w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08.03.1990r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996r., poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami) art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 415, zmiana Dz. U. z 1996r. Nr 106, poz. 496)
oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr XV/98/95 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 14.09.1995r.,

Rada Miejska w Sieradzu uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
dla terenu potozonego migdzy ul. Wojska Polskiego a granica administracyjng miasta, ktérego
szczegblowe granice dziatania wyznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000.

§2

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia tre$¢ niniejszej
uchwaty. Integralng czg¢$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwatly. Rysunek planu obowiazuje w zakresie:

granic obowiazywania ustalen planu

przeznaczenia terendw

podziatu nieruchomosci

linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach

linii rozgraniczajacych ulic

nieprzekraczalnych linii zabudowy

stref lokalizacji obiektéw gospodarczych i garazy

stref ochrony archeologicznej

stref wytaczonych spod zabudowy (stref technicznych od linii energetycznych)

§3

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad, o ktérych mowa w § 5 do § 16 niniejszej uchwaty.

§4

Za podstawowe cele jakie zamierza si¢ osiagna¢ w wyniku dzialania planu uznaje sie:
® intensywniejsze wykorzystanie terenu

wyznaczenie dziatek budowlanych

uporzadkowanie terenu i popraw¢ tadu przestrzennego

podwyzszenia standardu wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej



Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe

§5

Jako podstawowa funkcj¢ uzytkowa terenu przyjmuje si¢ budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku planu.

Realizacji tej funkcji powinien by¢ podporzadkowany rozwdj dopuszczonych na tym obszarze
funkcji: ustugowej i handlowe;.

Wyréznia si¢ tereny o réznych funkcjach i1 zasadach dziatania, oznaczone na rysunku planu
nastgpujacymi symbolami:

¢ tereny mieszkaniowe zabudowane -MZ

¢ tereny zabudowy mieszkaniowe projektowane;j - MP

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej projektowanej na dziatkach lesnych - ML

¢ tereny dziatek rekreacyjnych - MR

¢ tereny dziatalnosci gospodarczej -UR

® tereny lesne -7ZL

® tereny upraw rolnych -RP

¢ tereny komunikacji -K1doK9

§6

Tereny mieszkaniowe zabudowane (MZ)
Przyjmuje sig nastgpujace ustalenia dla poszczegdlnych nieruchomosci:
¢ Istniejaca zabudowg mieszkaniowq uznaje si¢ jako trwata
¢ Przy rozbudowie lub budowie obiektu zamiennego obowiazuja linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu oraz ustalenia jak dla zabudowy mieszkaniowej projektowanej
zawarte w § 7, pkt c do h.

§7

Tereny zabudowy mieszkaniowej projektowanej (MP)
Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla poszczegdlnych nieruchomosci:

a) Podzial nieruchomos$ci moze nastapi¢ jedynie na dziatki wyznaczone na rysunku planu

b) Linie zabudowy obowiazuja zgodnie z rysunkiem planu

c) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 9 m npt do kalenicy, dach
dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni

d) Obiekty gospodarcze i garazowe wolnostojace jako towarzyszace budynkom
mieszkalnym o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m® i wysokosci 1
kondygnacji, moga by¢ lokalizowane zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku
planu

e) Powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona nie moze wynosi¢ mniej niz 60%
powierzchni dziatki

f) Ogrodzenie dziatki w wysokosci 1,50m, wysoko$¢ cokotéw 50 cm

g) W obiektach mieszkalnych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci handlowe;,
ustugowej 1 gospodarczej pod warunkiem, ze ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z ta
dziatalnoscig ograniczona zostanie do obiektu, w ktérym jest prowadzona. Ustala sig,
7ze ta dzialalno$¢ nie spowoduje wytwarzania odpadéw i $ciekéw, emisji
zanieczyszczen do atmosfery 1 powstawania wibracji, hatasu 1 pola
elektromagnetycznego wigkszego niz jak dla obiektéw mieszkalnych

h) Na dziatkach oznaczonych litera X, zakaz zabudowy mieszkaniowej do czasu
wyeliminowania ucigzliwosci zwiazanej z dziatalnoScia prowadzona na terenie



oznaczonym na rysunku planu symbolem UR. Warunkiem dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach oznaczonych litera X jest wykazanie przez inwestora
braku przekroczen uciazliwosci dopuszczalnej dla funkcji mieszkaniowej w rejonie
lokalizacji obiektu

1) Na dzialkach uzytkowanych obecnie jako letniskowe utrzymuje sig ta funkcje
1 zabudowg, do czasu realizacji budynkéw mieszkalnych.

§8

Tereny zabudowy mieszkaniowej projektowanej na dziatkach lesnych (ML)
Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla poszczegdlnych nieruchomosci:
® (Obowiazuja ustalenia jak dla zabudowy mieszkaniowej projektowanej (MP) zawarte
w§ 7, pktcdog.
e Obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu we frontowej czgsci dziakki,
dopuszcza si¢ wycinke umozliwiajaca dojazd do budynku o szerokosci 3,0m o podtozu
przesiakliwym.

§9

Tereny dziatek rekreacyjnych (MR)
Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla poszczegdlnych nieruchomosci:
¢ Istniejaca zabudowg rekreacyjno-letniskowa uznaje si¢ za trwata z mozliwos$cia
rozbudowy badz budowy obiektu zamiennego z zachowaniem charakteru zabudowy
letniskowe;j.

§10

Tereny dziatalno$ci gospodarczej (UR)
Przyjmuje sig nastgpujace ustalenia dla poszczegdlnych nieruchomosci:
e Utrzymuje sig¢ istniejace zainwestowanie bez prawa do rozbudowy funkcji uciazliwych
e Dzialalno$§¢ produkcyjna 1 rzemieSlnicza nie moze powodowac ucigzliwosci
przekraczajacej granice terenu oznaczonego symbolem UR
® (Obowiazuje pelne zachowanie istniejacego drzewostanu.

§11

Tereny lesne (ZL)

Przyjmuje sig nastgpujace ustalenia:
e (Obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu
e (Obowiazuje zakaz zabudowy.

§12

Tereny wupraw rolnych (RP) z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Przyjmuje sig nastgpujace ustalenia:
a) Utrzymuje si¢ obecne uzytkowanie terenu jako uprawy rolne z zakazem tworzenia
siedlisk
b) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane przeznaczone
do zabudowy wolnostojacymi budynkami jednorodzinnymi na nastgpujacych
warunkach:
® podzial terenu moze nastapi¢ w oparciu o koncepcje zagospodarowania terenu
obejmujacej caty teren oznaczony symbolem RP okreslajaca:
- granicg podziatu na dziatki budowlane



- zasady obstugi komunikacyjnej
- zasady obstugi inzynierskie;j
® ustala si¢ minimalng powierzchnig pojedynczej dziatki - 800m’
e ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20m
¢ ustala si¢ minimalng szerokos¢ korytarza komunikacyjnego dla obstugi dziatek
w liniach rozgraniczajacych - 10m
¢) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu nalezy ustala¢ wedlug zasad
okreslonych w § 7, pkt c do g, po dokonaniu podziatu terenu

§13

Tereny komunikacji
Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia i zasady obstugi:
¢ Dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami od K1 do K8 ustala si¢
- klasg ulicy D 1/2 (dojazdowa)
- szerokos¢ jezdni 5,5 m
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
¢ Dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem K9 ustala si¢
- klasg ulicy L 1/2 (lokalna)
- szerokos¢ jezdni 7,0 m
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m
¢ Bezposrednia obstuga od ul. Wojska Polskiego dopuszczona jest wytacznie do dziatek
wskazanych na rysunku planu
e Ustala sig ulicg Wolska na odcinku oznaczonym na rysunku planu symbolem K35 jako
jednokierunkowa zapewniajaca wjazd w ul. Wojska Polskiego.

§ 14

Ustalenia dotyczace zasad obstugi inzynierskiej:
1. W zakresie wodociagdw:

1.1. Zaopatrzenie osiedla z sieci wodociagowej w ul. Wojska Polskiego jako sieci
ogollnomiejskiej

1.2. Lokalizacja sieci rozdzielczej w liniach rozgraniczajacych ulic osiedlowych

2. W zakresie odprowadzania sciekow:

2.1. Do czasu budowy oczyszczalni $Sciekéw i1 ogdélnomiejskiej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ budowg indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych

2.2. Lokalizacja sieci rozdzielczej w liniach rozgraniczajacych ulic osiedlowych
w oparciu o kolektor ogélnomiejski w ul. Wojska Polskiego

3. W zakresie elektroenergetyki:

3.1. Zasilanie osiedla istniejaca 1 projektowana siecia napigcia za posrednictwem
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

3.2. Lokalizacj¢ nastupowych stacji elektroenergetycznych wraz z niezbgdna rozbudowa
sieci napowietrznej linii SN 15kV przedstawiono na rysunku planu.

3.3. Ustala si¢ strefe techniczna dla linii energetycznych napowietrznych Sredniego
napigcia 15 kV, o szerokosci po 6m od osi tras tych linii. Na terenach objetych
liniami rozgraniczajacymi stref¢ techniczng o ktérej mowa wyzej, wprowadza sig
zakaz zabudowy budynkami.

3.4. Lokalizacjg¢ sieci kablowej Sredniego napigcia, kablowej sieci rozdzielczej niskiego
napigcia oraz kablowej sieci o§wietlenia ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
osiedlowych

4. W zakresie ogrzewania:



4.1. Ogrzewanie istniejacej i projektowanej zabudowy ze zrédet indywidualnych
4.2. Zakaz stosowania do ogrzewania obiektow kubaturowych paliw statych (koks,
wegiel)

5. W zakresie telekomunikacji
5.1.  Przyjmuje sig rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic osiedlowych

na przebieg sieci telekomunikacyjne;j.

6. Do czasu doprowadzenia do miasta sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu
bezprzewodowego.

7. Ustala si¢ przebieg podziemnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych 1 projektowanych ulic. Zasady realizacji poszczegélnych urzadzen
przedstawiono na przekrojach ulic na rysunku planu.

8. Zmiany rozmieszczenia poszczegolnych elementéw infrastruktury technicznej wynikajace
z warunkow technicznych zasilania nie naruszajq ustalen niniejszego planu.

§ 15

Warunkiem realizacji obiektow kubaturowych na nowych dziatkach wyznaczonych planem
jest wydzielenie obstugujacej dziatk¢ drogi oraz zapewnienie poditaczenia obiektu do sieci
wodociagowej i elektroenergetycznej.

§ 16

Na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej, na inwestoréw naktada si¢ obowiazek
powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie przystapienia do tych
prac ziemnych na 7 dni przed ich rozpoczgciem.

§17

W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku ustalen planu, ustanawia si¢
w stosunku do nieruchomosci prywatnych jednorazowa oplatg¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci ptatng przy zbyciu tej nieruchomos$ci w odniesieniu do terenéw:
e dotychczas rolniczych a przewidzianych w planie pod budownictwo mieszkaniowe,
wynoszaca 30%
e dotychczas letniskowe a przewidziane w planie pod budownictwo mieszkaniowe,
wynoszaca 20%
Nie ustala si¢ optaty wzrostu wartosci nieruchomosci dla dziatek, ktorych przeznaczenie
nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§18

Traci moc obowiazujaca miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego miasta
Sieradza, uchwalony w dniu 14 wrzesnia 1994r. uchwata Nr IV/21/94 Rady Miejskiej
w Sieradzu, w czegsci dotyczacej obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

§19
Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Sieradz.
§20

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Sieradzkiego.






