RADA MIEISKA
o UCHWALA NR XXXII/284/2009
W ‘:’lERADZU RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 21 maja 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
»Starego Miasta” w Sieradzu, obejmujacego obszar pofozony w rejonie ulic:
Sienkiewicza, Kosciuszki, Pilsudskiego, Tysiaclecia, Polnej, Podrzecze,
Podwale, Rybnej i Zabiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52,
poz. 420), art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r.
Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) w nawigzaniu
do Uchwaty Nr XLV/386/2006 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 czerwca 2006r. zmieniongj
Uchwata Nr XLVI/395/2006 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 31 sierpnia 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
,Starego Miasta” w Sieradzu, obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Sienkiewicza,
Kosciuszki, Pitsudskiego, Tysiaclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej, na wniosek
Prezydenta Miasta, Rada Miejska w Sieradzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Starego
Miasta” w Sieradzu, obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Sienkiewicza, Kosciuszki,
Pitsudskiego, Tysiaclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej.

2. Plan miejscowy obejmuje czes¢ tekstowa, stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaly, oraz
cze$é graficzna, stanowigcy rysunek planu. Granice obszaru objetego planem, dla ktérego
niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly na rysunku planu.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

§2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1, ustala

sie:

1) przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;



8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

§3.1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

1)

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3a;
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu Iub roznych zasadach
zagospodarowania,
c) linia zabudowy pierzejowej,
d) obowigzujgce linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) granice dziatek z mozliwoscig lokalizacji zabudowy w granicy,
g) granice terenu inwestyciji,
h) budynek istniejacy wskazany do wprowadzenia funkcji ustugowej,
i) budynki istniejace do adaptacji,
i) budynki istnigjace wskazane do rozbidrki,
k) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
[y strefa ,B” ograniczonej ochrony konserwatorskie;j,
m) strefa ,C" zachowanych elementow zabytkowych,
n) strefa ,E" ochrony widokowej,
o) obiekty chronione wpisem do rejestru zabytkow,
p) obiekty chronione wpisem do gminnej ewidencji zabytkow,
q) otoczenie chronione wpisem do rejestru zabytkdw,
r) otoczenie chronione wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw,
s) dominanty architektoniczne,
t) otwarcia widokowe,
u) pomniki przyrody,
v) szpaler drzew do zachowania,
w) strefa krawedziowa z zakazem zabudowy,
X) orientacyjna granica obszaru zagrozonego podtopieniami,
y) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow.
oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu:
a) granica terenu zamknietego,
b) historyczne podziaty wtasnosciowe,
c) elementy historycznego uktadu komunikacyjnego,
d) obiekty dysharmonijne,
e) przebieg obwarowan miasta lokacyjnego z wlotami ulic.
§4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w § 1 uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie

przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami
cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie
terenu;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, w ktérej moze by¢ usytuowanz $ciana budynku, bez mozliwosci jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innego obiektu budowlanego, od ktérego zostata
ustalona, i ktéra nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju
architektonicznego;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
w ktorej musi stangé sciana frontowa budynku i ktéra nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju architektonicznego;

8) Ilinii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
w ktérej musi przebiegaé¢ zwarty cigg frontowych elewacji budynkow, a wjazdy na posesje
kontynuowane sa w formie przejazdéw bramowych lub wjazdow;

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke skiladajaca sie z jednej lub wigcej
dziatek gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetfniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow;

10) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren skiadajacy sie z zabudowanej lub
niezabudowanej, jedngj lub kilku dziatek gruntu, ktérego granice ustalono na rysunku planu,
przy czym granice te nie stanowig o wiasnosci danej nieruchomosci, ale moga sie z nig
pokrywaé, granice te stuzg ustaleniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu i innych ustalen planu;

11) wtérnym podziale dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé podziat geodezyjny dziatki
budowlanej, w wyniku ktorego kazda z nowo powstalych dziatek bedzie spetniata warunki
dziatki budowlane;j;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno dominowaé na danym terenie,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, kidre mozna dopuséci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia
przeznaczenia podstawowego; '

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym;

15) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkow do zachowania,
z mozliwoécig ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na
zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adaptacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy
wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz istniejace zagospodarowanie, przy
czym adaptacja zabytkéw zgodnie z Rozdziatem V niniejszej uchwaty;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ przeksztatcenia zmieniajace parametry uzytkowe fub
techniczne istniejgcych budynkéw, z wyjgtkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, diugos¢, szerokosc, liczba kondygnacji i geometria dachu;

17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przeksztatcenia budynkéw, w wyniku ktorych
nastepuje powiekszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;

18) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé poziomg nadziemng czes¢ budynku,
zawartg pomiedzy gorng powierzchnig stropu (piwnicy lub sutereny) lub warsiwg wyréwnawczg
podtogi na gruncie a gorng powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad tg
czescia, wtym za kondygnacie nadziemna rozumie sig rowniez poddasze uzytkowe
z wytaczeniem poddasza nieuzytkowego;

19) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu, przy
giownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punkiu dachu, gdzie najwyzszym punktem
dachu jest najwyzsza kalenica, attyka lub inny najwyzszy punkt na pokryciu kubatury budynku
z wytaczeniem masztéw odgromnikowych, anten i kominéw;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sig przez to stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
pofozonych w granicach terenu inwestycji, a w przypadku jego braku w granicach terenu
elementarnego, do catej powierzchni tego terenu;

21) usfugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow, jak zaktady ustug bytowych np.: fryzjerstwo, magiel,
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naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego, sklep branzy ogdinospozywcze]
i przemystowej, cukiernictwo, biura i gabinety lekarskie itp.;

22) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z administracjg publiczng,
bezpieczenstwem publicznym, oéwiatg, kultura, turystyka, hotelarstwem, zdrowiem i opieka
spoteczng, tacznoscia itp.;

23) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumieé znaki i tablice informacyjne, w tym
nazwy ulic i numeracje nieruchomosci;

24) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesc dziatki budowlanej lub nieruchomosci, ktéra
przylega do drogi publicznej lub ciagu pieszo-jezdnego, z ktorych odbywa sie wjazd lub wejscie
na dziatke budowlang;

25) oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na $rodowisko oraz
na zdrowie ludzi;

26) przedsiewzigciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajgce
na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, wymagajace decyzji o pozwoleniu
na budowe lub rozbiérke obiekiu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na zmiane sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego;

27) standardach emisyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji
substancji, atakze energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne,
okreslone w przepisach odrebnych i aktach normatywnych; '

28) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsca, z ktdrych roztacza sie
widok na okreslone fragmenty miasta;

29) meblach urbanistycznych - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowigce
elementy wyposazenia placow, ulic i innych przestrzeni ogéinodostepnych, w tym obiekty mate]
architektury, wzbogacajace te przestrzen i nadajace jej zindywidualizowany charakter, majace
znaczenie dekoracyjne - takie jak rzezby, pomniki, fontanny, pylony, gazony itp., oraz uzytkowe
- takie jak stupy ogtoszeniowe, tablice informacyjne, tawki, kosze na smieci, stojaki na rowery
oraz stupy oswietleniowe itp.;

30) szlachetnych materiatach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumiec aluminium, miedz,
stal nierdzewna, szkio, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegte klinkierowa,
tynki szlachetne oraz tym podobne materiaty uzywane jako oktadziny na elewacjach;

31) banerach reklamowych — rodzaj reklamy bedace] grafika na nosniku tekstylnym lub pow,
rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumieé w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§5. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny elementarne, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, dla ktorych ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

§6. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MS-U,
2MS-U, 3MS-U, 4MS-U, 5MS-U, 6MS-U, 7MS-U, 8MS-U, 9MS-U, 10MS-U, 11MS-U, 12MS-U,
13MS-U, 14MS-U, 15MS-U, 16MS-U, 17MS-U, 18MS-U, 19MS-U, 20MS-U, 21MS-U ustala sie:

1) zabudowe $roédmiejskg o funkcji ustugowej i mieszkaniowe] jako przeznaczenie podstawowe,
wramach ktérego ustala sie realizacie przedsiewzie¢ inwestycyjnych obejmujacych
co najmniej jedna z ww. funkcji z mozliwoscig realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
atakze adaptacje i uzupetienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym,;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;
stuzacych realizacji funkcji zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym terenu
elementarnego,



b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkeji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostalych terendw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§7. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
5MW ustala sie:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi podstawowe w budynku mieszkalnym, dla 1MW
dopuszcza sie kontynuacje prowadzenia ustug wytacznie w lokalu dobudowanym do
parteru budynku mieszkalnego,

b) kontynuacje funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenie SMW w istnigjacym budynku
pofozonym przy skrzyzowaniu ul. Polnej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem
8KXY,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkciji
zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,

d) realizacje obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkciji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§8. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW, 4MW,
ustala sie:

1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe
z mozliwoscig realizacji garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejgcego zainwestowania
terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym:;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych, wydzielonych czgsciach
budynku mieszkalnego lub w niezaleznych budynkach,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terendw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§9. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 6NN
ustala sie:

1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe
z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych igarazy, a takze adaptacje i uzupetnienie
istniejacego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi podstawowe,

b) realizacje obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terendw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§10. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3NN,
ustala sie:

1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe
z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych igarazy, atakze adaptacje i uzupetnienie
istniejacego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi podstawowe, wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,



b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkeji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowg.

§11. Dia terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN,
ustala sie:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe, a takze
adaptacje i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi podstawowe, wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego,
b) realizacje obiekidéw, urzadzer i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,
c) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§12. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 4U, 5U,

6U, 8U, 11U, 13U, 14U, 15U, 17U, 18U, 20U, 21U ustala sie:
1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne i podstawowe wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami (np. administracyjnymi, gospodarczymi itp.) jako przeznaczenie

podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacie obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji

wewnetrznej, stuzacych realizacji funkcji zgodnych  z przeznaczeniem terenu
elementarnego,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkgji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne z zakresu kultury jako przeznaczenie

podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczaine:
a) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji

wewnetrznej, stuzacych realizacji funkcji zgodnych  z przeznaczeniem terenu
elementarnego,

b) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terendw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§14. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 19U
ustala sie:

1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne z zakresu kultu religijnego wraz
z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami (np. mieszkalnymi, administracyjnymi,
gospodarczymi, itp.) jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu kultury i turystyki pielgrzymkowej,

b) zachowanie, z mozliwoscig rozwoju, funkcji ustugowej zwigzanej z opieka spoteczng na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej
stuzacych realizacji funkgji zgodnych z przeznaczeniem terenu elementarnego,



d) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkgji
zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym pozostalych terenéw eiementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§15. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7U, 9U i 16U
ustala sie:
1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne z zakresu oéwiaty jako przeznaczenie
podstawowe, w ramach ktérego ustala sie adaptacje i rozwd] funkcji ustug oswiaty;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzagcych realizacji funkgji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,
b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkgji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§16. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10U, 12U
ustala sie:

1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne z zakresu o$wiaty wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami (np. administracyjnymi, gospodarczymi itp.) jako przeznaczenie
podstawowe, w ramach ktérego ustala sie adaptacje i rozwdj funkgiji ustug oswiaty;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkgji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

b) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkgji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U ustala sie:
1) zabudowe o funkcji usfugowej — ustugi publiczne z zakresu oswiaty i kultury jako
przeznaczenie podstawowe, wramach ktérego ustala sie adaptacje i rozwdj funkcji ustug
osSwiaty i kultury;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,
b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§18. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD,ZP;
1KX,ZP; 1KXY,ZP ustala sig:
1) tereny przestrzeni publicznej jako przeznaczenie podstawowe, o funkcji rekreacyjnej z zielenig
towarzyszgcq i komunikacji pieszej na terenie oznaczonym symbolem 1KX,ZP oraz pieszej
i kotowej na terenach oznaczonych symbolami 1KD,ZP, 1KXY,ZP;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: _
a) realizacje ustug handlu, kultury i gastronomii na terenie 1KD,ZP,
b) realizacje sciezek rowerowych i parkingéw na terenach 1KD,ZP i 1KXY,ZP,
c) realizacje mebli urbanistycznych,
d) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastrukiury technicznej stuzacych realizacji funkgciji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,
e) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) tereny zieleni urzadzonej jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowanie istniejacej funkcji ustugowej,



realizacje mebli urbanistycznych,

realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostalych terenéw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§20. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZP, 3ZP,

4ZP, 5ZP, 6ZP ustala sie:
1) tereny zieleni urzadzonej jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

realizacje sciezek rowerowych,

realizacje mebli urbanistycznych,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej przez teren oznaczony symbolem 6ZP:

- dla zabudowy szeregowej potozonej przy ul. Sukienniczej w obregbie terenu
elementarnego oznaczonego symbolem 14MS-U,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2KD,

realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji

zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji

zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terendéw elementarnych

przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP ustala sie:

1) tereny zieleni urzadzonej i wod srodladowych jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczaline:

a)
b)
c)

d)

realizacje $ciezek rowerowych,

realizacje mebli urbanistycznych,

realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terendéw elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Tt ustala sig:

1) tereny telekomunikacji jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

realizacje budynkow gospodarczych i garazy,

realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne] stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego,

realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

§23. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,

4E, 5E, 6E, 7E, 8E ustala sie:

1) tereny projektowanych i istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako przeznaczenie
podstawowe z mozliwoscig modernizacii, rozbudowy i przebudowy;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne realizacje obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym pozostatych
terenow elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowg, niestanowigcych kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym. 5

§24. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,

3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala sig:



1) drogi publiczne jako przeznaczenie podstawowe, w ramach ktorego ustala sie zachowanie,
przebudowe i rozbudowe istniejacych drog powiatowych igminnych wraz z urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstugg;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje $ciezek rowerowych,

b) realizacje mebli urbanistycznych,

c) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkgji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenéw elementarnych przeznaczonych
w planie pod zabudowe, niestanowigcych kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

d) realizacje obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym,
niestanowigcych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

§25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KXY, 2KXY,
3KXY, 4KXY,5KXY,6KXY, 7TKXY, 8KXY ustala sie:
1) ciagi pieszo-jezdne jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje sciezek rowerowych,
b) realizacje mebli urbanistycznych i zieleni,
c) zachowanie na terenie oznaczonym symbolem 5KXY istniejgcej od strony ul. Ogrodowej
zieleni wysokiej i niskiegj,
d) realizacje parkingéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KXY, 8KXY,
e) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terendow elementarnych przeznaczonych
w planie pod zabudowe, niestanowigcych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

§26. Dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX,
3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX ustala sie:
1) ciagi piesze jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje sciezek rowerowych,
b) realizacje mebli urbanistycznych i zieleni,
c) zapewnienie obstugi komunikacyjnej przez teren oznaczony symbolem 3KX dla terenu
oznaczonego symbolem 22U,
d) realizacje obiektéw, urzgdzen i sieci infrastrukiury technicznej stuzgcych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenéw elementarnych przeznaczonych
w planie pod zabudowe, niestanowigcych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

§27. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD,
ustala sie:
1) parkingi jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenie zieleni,
b) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenéw elementarnych. przeznaczonych
w planie pod zabudowe, niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§28. Na obszarze objetym planem okresla sig elementy zagospodarowania
przestrzennego: '
1) wymagajgce ochrony i rewaloryzacji — historyczny uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego,
historycznie uksztattowany uktad budynkéw, ich gabaryty, kompozycje elewacji i bryty wraz
z dachem, wystréj architektoniczny elewacji, uktad przesirzenny (z dopuszczeniem
wprowadzenia poddaszy uzytkowych w zabudowie okalajgcej wnetrze posesji);
2) wymagajgce kontynuacji procesu ksztattowania, uporzadkowania i uzupetnienia funkcji —
tereny w znacznym stopniu zainwestowane obejmujgce: tereny zabudowy $Srodmigjskiej
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oznaczone na rysunku planu symbolami MS-U, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN, tereny zabudowy usiugowej
oznaczone ha rysunku planu symbolami U, tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP, tereny ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami KX,
tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami KXY

3) wymagajgce uporzadkowania — tereny zainwestowane obejmujace tereny zabudowy
wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MW.

§29. Na obszarze objetym planem ustala sie ogélne warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania
istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkow; :

2) dopuszcza sie rozbudowe istnigjacych obiektéw przy nawigzaniu wystroju zewnegtrznego oraz
uktadu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

3) dla budynkéw nowych i istniejacych sytuowanych odpowiednio w granicach terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu albo terenu elementarnego, obowigzek stosowania
tradycyjnych, ujednoliconych materiatow wykoriczeniowych elewacji i materiatow dekarskich;
nakazuje sie kolorystyke $cian budynkow utrzymywac z przewagg barw jasnych i pastelowych
zharmonizowanych z kolorystykg budynkdéw sasiednich, zakaz stosowania okfadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz innych, obcych dla miejscowej tradycii;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej, w obrebie
wyznaczonych linii zabudowy, w obszarze catej strefy scistej ochrony konserwatorskiej ,A”
z uwzglednieniem ustaler konserwatorskich oraz w miejscach wskazanych na rysunku planu
potozonych w strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej , B,

5) w obrebie catej strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A" zakazuje sig prowadzenia ustug
generujgcych ruch samochodow, jak np.: hurtownie, magazyny, itp.;

6) zakaz realizacji od strony drog (ciaggéw komunikacyjnych) ogrodzeri z wielkogabarytowych,
prefabrykowanych elementoéw betonowych;

7) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych agresywnych krajobrazowo na dachach
i elewacjach, w tym klimatyzatorow i anten telewizyjnych na podporach powyzej 1m wysokoSci
oraz masztow telefonii komérkowe] i radiofonii;

8) dopuszcza sie lokalizacje w ptaszczyznach elewacji i na potaciach dachowych urzadzen
technicznych, ktérych walory estetyczne nie spowoduja dysharmonii w zabudowie,

9) obowigzek zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy ustugowej w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

10) obowigzek projektowania przedsigwzie¢ z zakresu obrony cywilnej na terenach usiug
publicznych; '

11) nakaz likwidacji napowietrznych sieci oraz przytaczy infrastruktury technicznej i obowigzek ich
skablowania. Nakaz nie obowigzuje w sytuacjach wyjgtkowych, gdy ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci.

§30.1. Na obszarze objetym planem w zakresie zabezpieczenia miejsc postojowych
obowigzuje: '

1) dla terenéw zabudowy -wielorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe dla jednego
mieszkania z uwzglednieniem liczby garazy, w sytuacji, gdy powierzchnia terenu uniemozliwia
realizacje odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, obowigzuje zachowanie ich dotychczasowej
liczby z zakazem zmniejszania,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe dla jednego
budynku mieszkalnego.

2. \Wiasciciele nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa
zobowigzani sa do zabezpieczenia w granicach nieruchomosci przynajmniej jednego miejsca
postojowego dla kazdego z podmiotow gospodarczych. WWiasciciel zwolniony jest ztego
obowigzku, w sytuacji, gdy parametry nieruchomosci lub brak wjazdu uniemozliwiajg
wygospodarowanie migejsc postojowych.

3. Dla obszaru objetego planem migjsca parkingowe zapewnione sg réwniez na terenach
sgsiednich potozonych poza granicami opracowania planu.
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§31. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualne;
ustala sie:

1) obowigzek ujednolicenia formy plastycznej reklam oraz opracowanie jednolitego systemu
informacji miejskiej;

2) zakaz umieszczania reklam:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajgey ich
odczytanie,

b) w sposob powodujacy przestanianie widokow na obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

c) na ogrodzeniach obiekidw sakralnych.

3) obowigzek dostosowania powierzchni ekspozycyjnych wolnostojacych reklam do elementow
istniejacego zagospodarowania przestrzeni w sposob niezaktocajacy charakteru tego
zagospodarowania;

4) w stosunku do reklam i szyldow umieszczanych na budynkach:

a) obowigzek umieszczania reklam i szyldéw w przestrzeni parteru;

b) w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej ,A” obowigzek stosowania elementow
o najwyzszych standardach estetyczno — technicznych oraz szyldow azurowych
o widocznej strukturze sciany; ‘

c) obowiazek dostosowania kompozyciji, wielkosci, kolorystyki oraz grafiki reklam i szyldéw do
kompozycji architektonicznej i charakteru elewaciji;

d) reklamy i szyldy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali
architektonicznych i innych charakterystycznych elementow sciany;

e) dopuszcza sie umieszczanie reklam w swietle otworow okiennych, z zakazem wykraczania
poza obrysy tych otworow,

f) dopuszcza sie stosowanie markiz i umieszczanie napisow informacyjnych o prowadzone;j
dziatalnosci lub znaku firmowego na lambrekinach pod warunkiem, ze bedg one
zharmonizowane z catoscig fasady;

g) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw baneréw reklamowych, za wyjgtkiem
tymczasowych nosnikéw informacji, towarzyszacych organizacji okazjonalnych imprez,
demontowanych niezwtocznie po ich zakonczeniu.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§32.1. Na obszarze objetym planem wystepuja 4 pomniki przyrody — drzewa, objete
ochrong prawng na mocy przepiséw o ochronie przyrody:

1) Glediczia tréjcierniowa znajdujgca sie na terenie przedszkola przy Placu Wojewodzkim,
2) Sosna czarna przy ul. Ogrodowej,

3) Dab szyputkowy przy ul. Ogrodowej,

4) Lipa drobnolistna na placu przy kosciele farnym na ul. Kolegiackie;.

2. Ww. pomniki przyrody zostaty ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego
zdnia 3 lutego 1998r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
z 19 lutego 1998r. Nr 3, poz. 9). Pomniki podlegajg ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozporzgdzeniu stanowigcym o ich powotaniu. .

§33. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych
przepisy odrebne ustalajg obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia
na $rodowisko oraz przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek taki moze by¢ ustalony, za
wyjatkiem drog, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz terenu elementarnego 1TL;

2) obowigzek przestrzegania standardéw emisji oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcej
z dziatalnosci ustugowej do granic dziatki, dia ktérej inwestor nabyt tytut prawny;

3) obowigzek stosowania ekologicznych nosnikow energii ciepinej;

4) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod
powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,
sktadowania odpadéw na terenie dziatek z wylgczeniem czasowego gromadzenia odpadow
w pojemnikach na $mieci, ich segregacjg i wywozem w ramach zorganizowanego systemu
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8)
9)

utrzymania i porzadku w gminig;

obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

obowiazek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpalerow drzew
i zadrzewien z wytaczeniem sytuacji bezposredniego =zagrozenia oraz w sytuacjach
uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego iw sytuacjach
warunkujacych realizacje ustalen planu;

obowigzek zachowania i ochrony istniejacych pomnikéw przyrody (drzew) wskazanych na
rysunku planu;

obowiazek zachowania szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu;

obowigzek ochrony strefy krawedziowej wskazanej na rysunku planu poprzez zakaz
zabudowy;

10) zakaz budowy masztéw np. telefonii komorkowe;j i radiofonii ze wzgledu na ochrong krajobrazu

kulturowego i charakter zabudowy terenu objetego planem miejscowym;

11)dia obiektéow mieszczacych funkcje mieszkalne zlokalizowanych w strefie ucigzliwo$ci ruchu

komunikacyjnego wzdtuz drogi krajowej (ul. Sienkiewicza poza obszarem planu — KDGP)
obowigzek zastosowania rozwiazan budowlanych zapewniajgcych ochrong przed hatasem;

12) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajgcych ochronie akustyczne] na

podstawie przepiséw odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowych,

b) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3U ustala sig kryteria akustyczne jak dla
terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spofecznej,

c) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 7U, 9U, 10U, 12U, 16U ustala sie
kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem

- dzieci i mtodziezy,

d) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1MS-U, 2MS-U, 3MS-U, 4MS-U,
5MS-U, 6MS-U, 7MS-U, 8MS-U, 9MS-U, 10MS-U, 11MS-U, 12MS-U, 13MS-U, 14MS-U,
15MS-U, 16MS-U, 17MS-U, 18MS-U, 19MS-U, 20MS-U, 21MS-U ustala sie kryteria
akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§34.1. Na obszarze objetym planem obiekty znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej

ewidencji zabytkow, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych przedstawiono
w ponizszej tabeli:

Wojewoddzka Gminna
Lp. Adres Zabytek Datowanie Nr rejestru ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow

1

Historyczny uktad urbanistyczny:
— w granicach miasta lokacyjnego
(w obrebie ulic: Dominikariskiej,
Kolegiackiej, Krotkiej, Ogrodowe;j,
Podrzecze, Podwale, Rynek,
Rycerskiej, Sukienniczej, Szewskigj,
Warszawskiej, Wodnej, Zamkowej) —
tj. przestrzenne zalozenie miejskie
z sakralnymi | $wieckimi zespotami
budowlanymi oraz pojedynczymi
budynkami rozmieszczonymi
w uktadzie historycznych podziatow
wlasnosciowych | funkcjonainych,
w tym sieci drog i ulic, a takze
historycznych nazw wiasnych ulic;
— przedmiescia:
- Przedmiescie Warckie, tzw. Nowe
Miasto (w rejonie ulic Warckiej
i Toruriskiej),
- Przedmiescie, tzw. ,Rybaki" z tzw.
jurydyka dominikaniska, tj. obszar
u ujscia Zegliny do Warty (obecnie
rejon ulic: Grodzkiej, Portowej
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i Sienkiewicza);

2. Ul. Dominikanska 16 Zespol Podominikanski:

- kosciot p.w. Sw. Stanistawa - XHE-XEX w. 54/A E L

- klasztor - XXX w. 55/A -} u

- otoczenie (w granicach ogrodzenia) o
3. Ul. Dominikanska 1 Dom XIXXX e
4. Ul. Dominikanska 2 Tzw. Kamienica pojagiellonska XV-XVII w. 571A B [
5. Ul. Dominikanska 3 Dom Kon. XIX w. E
6. Ul. Dominikanska 4 Kamienica z trzema oficynami XIXIXX w. E
7. Ul. Dominikariska 5 Dom XIX w. 61/A B [
8. Ul. Dominikariska 6 Dom z oficyng potudniowa Kon. XIX w. B
g, Ul. Dominikarska 8 Dom ze skrzydiem XIXIXX w. 5
10. | Ul Dominikanska 9 Dom XIX w. [}
11. | Ul Dominikanska 18 Dom Pocz. XX w. B
12. | Ul. Dominikanska 19 Budynek teatru KIX-XX w, 289/A ;] E
13. | Ul Kolegiacka 11 Zespdl Kosciota parafialnego p.w.

Wszystkich Swietych:

- kosciot XIV-XX w. 53/A B =

- organistowka Pocz. XX w. ] =

- plebania Pocz. XIX w. u B

- dom katolicki Pocz. XX w. B E

- kaplica przedpagrzebowa m B

- otoczenie kosciota z ogrodzeniem KIXIXX w. A/53 m ]

od ul. Kolegiackigj
14. | UL Kolegiacka 1 Dom XIX w. B
15. | Ul Kolegiacka 3 Dom z oficynami 1 pol. XIX w. u
16. [ Ul Kolegiacka 4 Dom Kon. XIX w. m
17. | Ul Kolegiacka 5 Dom z oficyna pdinocng 1 poi. XIX w. B
18. | Ul Kolegiacka 6 Dom XIX w. u
19. | Ul Kolegiacka 8 Dom z oficynami XIX w. L]
20. | UL Kolegiacka 12 Dom KIXIXX w. =
21. | UL Kolegiacka 14 Dom Pot. XIX w. 62/A [ n
22. | Ul Kolegiacka 15 Dom XVHIEXIX w. 63/A B E
23. | Ul Kolegiacka 16 Dom Pocz. XX w. E
24. | Ul Kolegiacka 17 Dom Pocz. XX w. H
25. | Ul Kosciuszki 14 Budynek szkoly | pol. XX w. B
26. | Ul Kosciuszki 1 Dom Kon. XIX w. n
27. | UL Kosciuszki 3 D. zajazd Pot. XIX w. 309/A B ]
28. | Ul. Kosciuszki 4 Dom XIXIXX w. Ll
29. | Ul Kosciuszki 6 D. gmach policji paristwowej KIXIXX w, B
30. | Ul Kosciuszki 6a Dom Pocz. XX w. B
31. | Ul Kosciuszki 9 Dom Kon. XIX w. B
32. | UL Ogrodowa 2 Tzw. Dom Kata Po 1792r. 4171A ] E
33. | UL Ogrodowa 5/Krétka 1 | Dom Il pol. XX w. B
34. | Ul Putaskiego 5 Dam Pocz. XX w. m
35. | Ul. Rycerska 2 Dom Ok. 1910r. =
36. | Rynek 1 Dom XIX w. 311/A m B
37. | Rynek 2 Dom XIX w. 310/A E B
38. | Rynek 3 Dom 1 pol. XIX w. 59/A B E
39. | Rynek 4 Dom 1 pol. XIX w. 60/A m =
40. | Rynek 5 Dom XIX w. ] B
41. | Rynek 6 Dom Pot. XIX w. 400/A = E
42. | Rynek 7 Dom Pot. XIX w. ] B
43. | Rynek 8 Dom XIX w. = B
44, | Rynek 9 Dom z oficyna wzdiuz 2 pol. XIX w. ] =

ul. Kolegiackiej
45. | Rynek 10 Dom 2 pol. XIX w. B B
46. | Rynek 11 Dom Kon. XIX w. = B ]
47. | Rynek 12 Dom Kon. XIX w. ] B
48. | Rynek 13 Dom XIX w. B [
49. | Rynek 14 Dom 2 pol. XIX w. L B
50. | Rynek 15 Dom XIX w. B ]
51. | Rynek 16 Dom Pot. XIX w. E B
52. | Rynek 17 Dom Kon. XIX w. ] E
53. | Rynek 18 Zespdt damu:

- dom - kon. XIX w. B u

- oficyna - kon. XIX w. B B
54. | Rynek 18 Dom XIX w. B E
55. | Rynek 20 Dom XIXIXX w. [ -]
56. | Ul Sienkiewicza 4 Zespol d. koszar z budynkami: B

- budynek gtéwny - ok. 1926r.

- kasyno - 1. pol. XX w.

- ogrodzenie ceglane od strony ulicy - ok. 1926r.

Sienkiewicza
57. | Ul Sienkiewicza 8, Ba Blok wojskowy Lata 30 XX w. o
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58. | Ul Szewska 9 Dom Pocz. XX W. E
59. | Ul. Warcka 3 iKamienica frontowa z oiicyna Pocz. XX w. E
60. | Ul Warcka 6 Dom Pocz. XX w. r
61. | Ul Warcka 7 Dom Pocz. XX w. E
62. | Ul Warcka 8 Dom XIXIXX w. [
63. | UL Warcka 13 Dom Pocz. XX w. B
64. | Ul Warcka 15 Dom XIXIXXK w. B
65, | Ul. Warcka 17 Dom Pocz. XX w.
66. | Ul. Warszawska 1 Dom XA w. E
67. | Ul Warszawska 3 Dom XX w. 58/A B B
68. | Ul. Warszawska 5 Dom XX w. B
69. | Ul Warszawska 8 Dom XIXIXX w. E
70, | Ul Warszawska 10 Dom XIXEXX w.
71. | Ul. Warszawska 12 Dom Kon. XIX w. =
72. | Ul Warszawska 13 Dom Kon, XIX w. ]
73. | Ul. Warszawska 15 Dom Pocz. XX ]
74. | Ul Warszawska 17 Dom XIX/IXX [
75. | Ul. Wodna 2 Dom XIXIXX. E
76. | Ul. Wodna 7 Dawna Boznica Pocz. XIX w. [ ]
77. | Ul Zamkowa 1 Dom Pocz, XX w. B
78. | Ul Zamkowa 8 Dom XIXIXK w. E
79. | Ul Zamkowa 16 Dom Kon. XIX w. B
80. | Ul ZwirkiiWigury 3 Budynek LO Pocz. XX w. 317/A B [
81. | Ul Zwirkii Wigury 2 Dom Kon. XIX w. B

Dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, w tym rowniez dla obiektow
wprowadzonych do gminnej ewidencji zabytkéw w okresie obowigzywania planu, nalezy stosowac
przepisy niniejszego rozdziatu.

2. Na obszarze objetym planem znajduje sie 6 stanowisk archeologicznych:

1) Sieradz 2 - klasztor SS. Urszulanek (2 na 70-45),

- osada kultury przeworskiej, rzym.

- miasto kultury polskiej, XIII-XX w.

1958-1961, 1973-1975 — badania wykopaliskowe;
2) Sieradz 5 (5 na 70-45),

- osada kultury polskiej, XIV-XX w.

1958-1960 — badania wykopaliskowe;
3) Sieradz 6 — ul. Dominikariska 2 (6 na 70-45),

- miasto kultury polskiej, XII-XX w.

1961, 1962, 1978 — badania wykopaliskowe, A. Kufel-Dzierzgowska;
4) Sieradz 7 (7 na 70-45),

- miasto kultury polskiej, XV-XX w.

1858-1960 — badania ratownicze,
5) Sieradz 9 (9 na 70-45),

- miasto kultury polskiej, XV-XIX w.

1960 — badania ratownicze,;
6) Sieradz 13 — Rynek 2 (70-45),

- miasto kultury polskiej, pézne sredniowiecze

1984 — badania ratownicze, M. Urbanski.
Dla wyzej wymienionych stanowisk archeologicznych oraz dla stanowisk utworzonych w okresie
obowigzywania planu, nalezy stosowaé przepisy niniejszego rozdziatu.

§35.1. Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze
odbywaé sie wytacznie w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci, a wszelkie
dziatania przy zabytku wpisanym do rejestru wymagajg uzyskania warunkow okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory na wniosek wiasciciela |lub posiadacza zabytku
moze wydaé zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres zmian dopuszczalnych
w zabytku.

2. Obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw przewidziane sg do trwatej
adaptacji, z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur
w nastepujacy sposob:
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a) adaptacja i modernizacja winny odbywac sie na zasadach zapewniajacych zachowanie
istotnych dla miejscowe] tradycji form architekionicznych, proporcji, detalu, materiatow

i faktur wypraw zewnetrznych,

b) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytdw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji, w tym takze proporcji otwordw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej

— czyli takie, ktére mogg mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmiane wgladu — mogg byc¢

dokonane na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

odpowiednio do przepiséw Prawa budowlanego.

3. Koniecznos¢ rozbiorki zabytku wigczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi Iub bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w celu okreslenia mozliwosci | zasad wytaczenia z tejze ewidencji zabytkow.

4. Wszelkie zmiany w sgsiedztwie zabytkéw i w otoczeniu zabytkéw znajdujacych sie
w gminnej ewidencji zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkdw (np.
ekspozycyjne i uzytkowe), przebudowa, rozbudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow oraz
spos6b zagospodarowania przestrzeni, nie moga pogorszyé stanu zachowania zabytku ani
narusza¢ jego wartosci, a takze wymagajg dziatania w porozumieniu z VWojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. Nowa zabudowa w strefie scistej ochrony konserwatorskiej i ograniczonej ochrony
konserwatorskiej, w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji
i wyprawy elewacji zewnetrznych, musi stanowi¢ harmonijne zakomponowanie catosci
z istniejacymi elementami zabudowy historycznej.

§36.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej - STREFA A", ktdrej zasieg przedstawiono na rysunku planu.

2. Na calym obszarze strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej ochrong objete sa:

a) historyczny uktad urbanistyczny, tj. miasto lokacyjne w obrebie ulic: Dominikanskiej,
Kolegiackiej, Krotkiej, Ogrodowej, Podrzecze, Podwale, Rynek, Rycerskiej, Sukienniczej,
Szewskiej, Warszawskiej, Wodnej, Zamkowej,

b) zabytki wpisane do rejestru zabytkdw,

c) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

d) zabytki archeologiczne,

e) sylweta zespotu podominikariskiego,

f) sylweta zespotu kosciota farnego,

g) charakterystyczne zespoly zieleni, znajdujgce sie w granicach otoczenia zespofu
podominikanskiego i zespotu farnego,

h) charakter architektoniczny zabudowy,

i) historyczne podziaty wtasnosciowe wskazane na rysunku planu,

j). przebieg i gabaryty ulic, a takze ich linie rozgraniczajgce,

k) osie kompozycyjne ulic:

- Rycerska — Zamkowa,
- Kolegiacka — Dominikanska.

3. Remonty zabudowy historycznej mogg by¢ dokonywane jedynie na warunkach
okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w szczegoéinych wypadkach poparte
badaniami architektonicznymi. Nowg zabudowe nalezy sytuowaé zachowujac historyczne linie
zabudowy.

4, Zabudowa oficynowa w giebi dziatek powinna podkresiaé historyczna strukture
wiasnosciowg i nie moze ona miec¢ charakteru substandardowego.

5. Projekty nowej zabudowy i eksponowanych przebudéw istniejacych budynkow oraz
projekty form plastycznych eksponowanych w przestrzeni ogéinodostepnej, w tym przestrzeni
publicznej wymagajg akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Na calym obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej obowigzuje:

a) nakaz takiego uksztattowania i zagospodarowania istniejgcych obiektow i terenow nie
ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow, ktore zapewni:

- utrzymanie gabarytéw i form obiektéw harmonijnie skomponowanych z ich
zabytkowym sgsiedziwem,
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- eliminacje obiektéw dysharmonijnych poprzez dostosowanie obiekiéw do charakteru
historycznej zabudowy | historycznego uktadu komunikacyjnego w zakresie
usytuowaniz, skali, kolorystyki i formy architektonicznej,

- utrzymanie lub stworzenie wiasciwych warunkéw ekspozycyjnych dla wartosci
zabytkowych w ich otoczeniu,

- ochrone reliktow zabytkowego uktadu i tworzacych go obiektow, w tym
archeologicznych,

b) nakaz usuniecia reklam, anten i innych urzadzen niespetniajacych ustalen planu;

c) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektow gastronomicznych i handlowych oraz
obiektéw o charakierze okazjonalnym, zwigzanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan
okolicznosciowych.

7. Na calym obszarze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej wymagane jest uzyskanie akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla
wszelkich dziatan, prowadzonych w obszarach przestrzeni ulic, placow i dziedzincow
wewnetrznych w zakresie obejmujgcym:

a) kompozycije i uksztattowanie nawierzchni,

uksztattowanie mebli urbanistycznych,

uksztattowanie zespotow zieleni urzgdzonej,
zaprojektowanie kolorystyki elewacii,

rozmieszczenie oswietlenia,

wprowadzenie elementow informacji wizualnej i reklam.

STOCACRC;

§37.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig¢ strefe¢ ograniczonej ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej - STREFA ,,B ktérej zasieg przedstawiono
na rysunku planu.

2. Na calym obszarze strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej ochrong objete sg podstawowe cechy ukiadu przestrzennego izabudowy
historycznej, {j.:

a) historyczny uktad urbanistyczny przedmiesc:
- Przedmiescie Warckie, tzw. Nowe Miasto (w rejonie ulic Warckiej i Torunskiej),
- Przedmiescie, tzw. ,Rybaki’ z tzw. jurydykag dominikanska, tj. obszar u ujscia Zegliny
do Warty (obecnie rejon ulic Grodzkiej i Sienkiewicza);
zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
zabytki archeologiczne,
sie¢ uliczna, przebieg i gabaryty ulic,
skala zabudowy i jej cechy architektoniczne.
3. Na catym obszarze strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury '
przestrzennej elementy do zachowania to:
a) charakter architektoniczny ulicy Warckiej i Kosciuszki sprzed 1945r.,
) obszar niezabudowany na potudniowo-zachodnim przedpolu Starego Miasta,
c) siec uliczna,
)

o

28809

zielona 0$é kompozycyjna ulicy Rycerskiej.
4. Zakazem zabudowy obejmuje sie obszar wokot stawu na potudniowo-zachodnim
przedpolu Starego Miasta, oddzielajacy uktad historyczny od wspétczesnej zabudowy.
5. Na catym obszarze strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej obowigzuje:
a) nakaz takiego uksztattowania i zagospodarowania istniejacych obiektow i terendw nie
ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw, ktore zapewni:

- utrzymanie gabarytéw i form obiektdow harmonijnie skomponowanych z ich
zabytkowym otoczeniem,

- eliminacje obiektéw dysharmonijnych poprzez dostosowanie obiektow do charakteru
historycznej zabudowy i historycznego uktadu komunikacyjnego w zakresie
usytuowania, skali, kolorystyki i formy architektonicznej,

- utrzymanie lub stworzenie wiasciwych warunkow ekspozycyjnych dla wartosci
zabytkowych w ich otoczeniu.

b) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektéw gastronomicznych i handlowych oraz
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obiektow o charakterze okazjonalnym, zwigzanych z przeprowadzaniem imprez i spotkan
okolicznosciowych.

§38.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ochrony zachowanych elementow
zabytkowych - STREFA ,C", kiorej zasieg przedstawiono na rysunku planu.
2. Na obszarze strefy zachowanych elementéw zabytkowych elementami do zachowania
sa;
a) uktad zabudowy mieszkaniowej,
b) uktad zieleni wewnatrz osiedlowe].
3. Nowa zabudowa, przebudowy i rozbudowy musza by¢ zharmonizowane z formg
architektoniczna budynkow istniejacych.
4. Na obszarze strefy zachowanych elementow zabytkowych obowigzuje nakaz eliminacii
elementéw lub obiektéw dysharmoenijnych w ramach prowadzonych robét budowlanych.

§39.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ochrony widokowej wschodniej
ekspozycji panoramy zespotu historycznego od strony rzeki Warty - STREFA ,E”, kiorej zasieg
przedstawiono na rysunku planu.

2. Dla obszaru strefy wschodniej ekspozycji panoramy zespolu historycznego obowigzuje:
1) zakaz zabudowy poza zabudowg uzupetniajaca przy ulicy Zabiej; wysokosé nowej zabudowy

nie moze przestania¢ widoku na skarpe, ani na panorame historycznej zabudowy,
2) nasadzenia u podnéza skarpy nie mogg przestania¢c widoku na skarpe, ani na panorame
historycznej zabudowy.

§40. Na obszarze obhjetym planem wyznacza sie otwarcia widokowe w celu ochrony sylwet
historycznych dominant architektonicznych. W obrebie obszaru wskazanego przez ramiona
strzatek, od punktu, z ktérego rozposciera sie widok, az do elewacji budynkéw potozonych
w granicach zespotow: Podominikanskiego oraz Kosciota Parafialnego p.w. Wszystkich Swietych,
ustala sie zasady realizacji kubatur obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale VII niniejszej uchwaty.

§41.1. Dla catlego obszaru objetego planem wyznacza sie strefe obserwacji i ochrony
archeologicznej.

2. Na obszarze strefy obserwacji i ochrony archeologicznej przedsiewziecia o charakterze
liniowym, w szczegdlnosci w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane 2z naruszeniem
stratygrafii uwarstwien ziemnych oraz wszelkie dziatania zwigzane z naruszeniem stratygrafii
uwarstwien w zasiegu zarejestrowanych stanowisk archeologicznych i przebiegu obwarowan —
wymagajg zapewnienia odpowiednio nadzoru archeologicznego bgdz — w przypadku ujawnienia
znalezisk o charakterze archeologicznym — badan archeologicznych.

Rozdzial VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§42.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej, zgodnie

z lokalizacjg przedstawiong na rysunku planu:

1) teren Placu Teatralnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KXY,ZP,

2) teren Rynku oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD,ZP,

3) teren Placu J. Pitsudskiego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX,ZP.

2. Dla terenu elementarnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KXY,ZP - Plac

Teatralny przy ulicy Dominikanskiej, ustala sie:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni,
z zastosowaniem kamienia naturalnego jako materialu podstawowego posadzki,
z dopuszczeniem  zastosowania  drobnowymiarowych  materiatow  prefabrykowanych
o podobnej fakiurze;

2) nakaz wprowadzenia indywidualnych form mebli urbanistycznych i ksztattowania zieleni oraz
zastosowania rozwigzan stuzacych zapewnieniu wlasciwe] ekspozycji fasad obiektow
zabytkowych oraz charakterystycznych elementéw zagospodarowania i wyposazenia placu,
w tym iluminacji swietinej,
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3) dopuszcza sie lokalizacje sezonowej sceny oraz lokalizacje obiektow handlowych
i gastronomicznych na czas trwania imprez okolicznosciowych,

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD,ZP - Rynek,
ustala sie:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni,
uwzgledniajacych historyczne rozplanowanie placu, z zastosowaniem kamienia naturalnego
jako materiatu podstawowego posadzki placu,

2) nakaz wprowadzenia indywiduainych form mebli urbanistycznych i ksztattowania zieleni,
ktorych ekspozycja i rozmieszczenie winny podkresla¢ charakterystyczne dla Rynku moduty
i podziaty oraz zachowane, badz udokumentowane elementy dawnego zagospodarowania,

3) dopuszcza sie korekte niwelety placu, stuzacg likwidacji barier architektonicznych
i wyeksponowaniu charakterystycznych elementéow zagospodarowania, z zachowaniem
schodoéw prowadzacych do kamienic,

4) dopuszcza sie wprowadzenie rozwigzan stuzacych zapewnieniu wiasciwej ekspozycji pierzei
Rynku oraz charakterystycznych elementéw zagospodarowania i wyposazenia placu, w tym
iluminacji swietlnej,

5) dopuszcza sie w ramach kompleksowego zagospodarowanla ptyty Rynku realizacje obiektu
ustugowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 200m? i maksymalnej wysokosci 5m,

6) dopuszcza sie sezonowe wykorzystanie pityty Rynku dla wprowadzenia ogrodkbw
gastronomicznych i punktéw handlowych, dla ktérych ustala sie:

a) taczng powierzchnie zagospodarowania nieprzekraczajgcg 30% powierzchni p{yty Rynku,
) maksymalna powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu kubaturowego 10m?,
c) maksymalng wysokos¢ pojedynczego obiektu kubaturowego 3,5m,
) obowiazek zastosowania jednego wzoru formy architekionicznej do powielania,
z wykorzystaniem szlachetnych materiatow wykornczeniowych,

7) dopuszcza sie wytacznie ruch pojazdéw wzdiuz zachodniej i potudniowej pierzei Rynku
(za wyjatkiem ruchu pojazdéw uprzywilejowanych), pod warunkiem zachowania ciggtosci
powigzan komunikacyjnych drog lokalnych — ulic Kolegiackiej i Warszawskiej oraz drog
dojazdowych i ciggow pieszo-jezdnych, powigzanych z tymi ulicami w rejonie wylotow z Rynku.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX,ZP - Plac

Pitsudskiego przy zbiegu ulic Kosciuszki i Zwirki i Wigury, ustala sie:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni,
z zastosowaniem kamienia naturalnego jako materialu podstawowego posadzki,
z dopuszczeniem  zastosowania  drobnowymiarowych — materiatbw  prefabrykowanych
o podobnej fakturze;

2) nakaz wprowadzenia indywiduainych form mebli urbanistycznych i ksztaftowania zieleni oraz
zastosowania rozwigzan stuzacych zapewnieniu wtasciwej ekspozycji charakterystycznych
elementow zagospodarowania i wyposazenia placu, w tym iluminacji Swietne;j,

3) dopuszcza sie lokalizacje okolicznosciowej sceny oraz lokalizacje obiektéw handlowych
i gastronomicznych na czas trwania imprez okolicznosciowych,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych, zakaz umieszczania reklam.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanla terenu

§43. Dla catego obszaru objetego pianem ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

§44. Dla obiektoéw znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji zabytkow, w tym réwniez dla
obiektow wprowadzonych do gminnej ewidencji zabytkow w okresie obowiqzywania planu,
potozonych we wszystkich wskazanych terenach elementarnych wymienionych w niniejszym
rozdziale nalezy stosowaé przepisy Rozdziatu V ninigjszej uchwaty.

§45. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MS-U
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
18



1) lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczainymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po
spetnieniu warunkow:

a) wysoko$¢ - minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 11m do najwyzszego punkiu dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — moze odpowiadaé maksymalnej szerokosci wynikajgcej
z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na dziatce,

c) geometria dachéw — dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
dla budynkow frontowych obstugiwanych od strony ulicy Torunskiej przebieg kalenicy
rownolegle do ulicy Torunskiej,

d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6m
do najwyzszego punktu dachu, przy czym dla budynkow istniejacych wyzszych niz 6m,
dopuszcza sie zachowanie ich dotychczasowej wysokosci z zakazem jej zwiekszania,

b) geometria dachéw — spadowe, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°
dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku, gdy adaptacja istniejgcych budynkdéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m?:

4) maksymailna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

wskazanego na rysunku planu — 20%;

7) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkéw ustugowych, mieszkalnych lub ustugowo —
mieszkalnych;

8) mozliwosé taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

9) obowigzek sytuowania obiektéw gospodarczych i garazy, poza brytg budynku frontowego;

10) obowigazek zabudowy frontow dziatek w pierwszej kolejnosé, nie dopuszcza sie realizagji
zabudowy na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy frontéw dziatek budowlanych;

11)dopuszcza sie, jako kontynuacje zagospodarowania dziatki budowlanej, realizacje budynkow

o funkcji ustugowej poza brytg budynku frontowego z dostepnoscig dla komunikacji pieszej od

strony ul. Sienkiewicza;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
13) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.

§46. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MS-U
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

ferenu:
1) lokalizacja zabudowy =zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu; -
2) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po

spetnieniu warunkow:

a) wysokosé — minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnhacje
nadziemne, nie wiecej niz 12m do najwyzszego punktu dachu,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej moze

odpowiadaé szerokosci dziatki budowlanej, na ktérej budynek jest lokalizowany,

c) geometria dachéw — dwuspadowe o giowne] kalenicy réwnolegtej do ulicy Warckiegj
i symetrycznym kacie nachyienia potaci dachowych 20° do 45° dla nowej zabudowy
sytuowanej od strony ul. Sienkiewicza dachy spadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 20° do 45°,

d) dla zabudowy oficynowe]j dopuszcza sie dachy o ukifadzie gtéwnej kalenicy prostopadtym
do ulicy Warckiej i kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45°,
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e) w przypadku, gdy adaptacja istniejgcych budynkow nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecg] niz 6m do
najwyzszego punktu dachu, przy czym dla budynkéw istniejgcych wyzszych niz 6m,
dopuszcza sie zachowanie ich dotychczasowej wysokosci z zakazem jej zwigkszania,

b) dachy budynkéw — spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 35°
dopuszcza sig dachy ptaskie,

c) w przypadku gdy adaptacja istniejgcych budynkoéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometru dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1 00m?, przy czym dla budynkow IStHIEja_GyCh na
dziatce nr ewid. 29/2, ktérych powierzchnia zabudowy przekracza 100m? dopuszcza sie jej
zachowanie z zakazem zwiekszania;

4) zakaz rozwoju zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulicy Sienkiewicza;

5) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkow ustugowych lub mieszkalnych;

6) mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

7) dopuszcza sie, jako kontynuacje zagospodarowania dziatki budowlanej, realizacjg budynkow
o funkgcji ustugowej poza brylg budynku frontowego réwniez z mozliwoscig dostgpnosci dla
komunikacji pieszej od strony ul. Sienkiewicza,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 20%;

11) obowigzek sytuowania obiektéw gospodarczych i garazy na tytach dzialki budowlanej, poza
bryta budynku frontowego;

12) obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

13) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§47. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MS-U
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy, po
spetnieniu warunkow:
a) wysoko$¢ — minimalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 14m liczone do
najwyzszego punktu dachu,
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- na odcinku pierzejowej linii zabudowy szerokosc elewacji frontowej musi odpowiadaé
szerokosci dziatki, na ktorej jest lokalizowany budynek, z mozliwoscig uwzglednienia
szerokosci wjazdu na dziatke,

- na odcinku obowigzujgcej linii zabudowy maksymalna szeroko$¢ elewacji, moze
odpowiadac szerokosci dziatki budowlanej, na ktorej jest lokalizowany budynek,

c) geometria dachéw - dla budynkéw frontowych obowigzujg dachy dwuspadowe

o symetrycznym kacie nachylenia potaci i spadku od 30° do 45° uktad gtownej kalenicy

rownolegty do ulicy, z kiérej jest obstuga komunikacyjna dziatki, dla dziatki naroznej

u zbiegu ulic Warckiej i Warszawskiej dopuszcza sie tamany uktad kalenicy,

d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy

gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6m do
najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachoéw — spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) w przypadku gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosSci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50m® w przypadku przekroczenia wartosci
ustalonej planem dopuszcza sie jej zachowanie z zakazem powiekszania.

4) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkow ustugowych lub mieszkalnych;

5) mozliwosc taczenia funkeji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

6) obowigzek sytuowania obiektéw gospodarczych na tytach dziatki budowlanej, poza brytg
budynku frontowego;

7) obowigzek zabudowy frontéw dzialek w pierwszej kolejnos¢, nie dopuszcza sie realizacji
zabudowy na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy frontéw dziatek budowlanych;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni - terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 70%:

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestygji
wskazanego na rysunku planu — 20%, dla terendw, dla ktorych istnigjgce zagospodarowanie
uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza sie mniejszy udzial powierzchni
biologicznie czynnej lub jego brak;

11) obowigzek sytuowania obiektéw gospodarczych i garazy na tytach dziatki budowlanej, poza
bryta budynku frontowego;

12) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

13) ustala sie obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolami: 2KDL, 2KDD.

§48. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5MS-U,
8MS-U, 10MS-U, 14MS-U, 15MS-U, 19MS-U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy, po
spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢ — minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12m liczone do
najwyzszego punktu dachu, przy czym:

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 18 MS-U maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9m liczone do najwyzszego punktu dachu,

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 8MS-U budynki sytuowane
w ramionach strzatek otwarcia widokowego maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 8m liczone do najwyzszego punktu dachu,

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5MS-U w czesci z obstuga
komunikacyjng od ulicy Warckiej minimalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz
12m liczone do najwyzszego punkiu dachu,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej:

- na odcinku pierzejowej linii zabudowy szerokos¢ elewacji frontowej musi odpowiadaé
szerokosci dziatki, na ktorej jest lokalizowany budynek, z mozliwoscig uwzglednienia
szerokosci wjazdu na dziatke,

- na odcinku obowigzujgcej linii zabudowy maksymalna szerokos¢ elewacji, moze
odpowiadac szerokoéci dziatki budowlanej, na ktdrej jest lokalizowany budynek,

- na odcinku nieprzekraczalnej linii zabudowy maksymalna szerokos¢ elewacji, moze
odpowiada¢ maksymalnej szeroko$ci wynikajgcej z przepiséw odrebnych dotyczgcych
sytuowania budynku na dziatce,

c) geometria dachow:

- dla budynkéw frontowych obowigzujg dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowej, kacie nachylenia od 20° do 45° i ukiadzie gtoéwnej kalenicy
rownoleglym do ulicy, z ktérej jest obstuga komunikacyjna dziatki, dla dziatek naroznych
dopuszcza sie famany ukfad kalenicy, dla skrzydet kamienic i zabudowy oficynowe;j
dopuszcza sie realizacje facjat i okien potaciowych oraz dachy jednospadowe o kacie
od 20° do 40°,

- dla zabudowy istniejacej i nowoprojektowanej, w obrebie terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 5MS-U z obstugg komunikacyjnag od strony ul. Zwirki i Wigury,
dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°
i dowolnym ukfadzie kalenicy,
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d) w przypadku, gdy adaptacja istniejgcych budynkow nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysockosé — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 6m do
najwyzszego punkiu dachu,

b) geometria dachéw — spadowe o maksymalnym kacie nachylenia pofaci dachowych 30°
dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m? w sytuacji, kiedy na terenie inwestycji
zabudowa gospodarcza przekracza wartosc maksymalnq ustalong w planie dopuszcza sie
jej zachowanie z zakazem powiekszania,

d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

4) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkoéw ustugowych lub mleszkalnych

5) mozliwosé taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

6) dopuszcza sie, jako kontynuacje zagospodarowania dziatki budowlanej, realizacje budynkow
o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej poza bryta budynku frontowego;

7) obowigzek zabudowy frontow dziatek w pierwszej kolejnosé, nie dopuszcza sie realizacji
zabudowy na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy frontéw dziatek budowlanych;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 70%, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem 19MS-U
— 50%;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem 19MS-U - 1,0;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 20%; dla terenow, ktorych istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza sie mniejszy udziat powierzchni
biologicznie czynnej lub jego brak;

11) obowigzek sytuowania obiekidw gospodarczych i garazy na tytach dziatki budowlanej;

12) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14MS-U zakaz realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy dla istniejacej zabudowy szeregowej pofozonej wzdiuz ulicy
Sukienniczej;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30,

14) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 5MS-U - z drog oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL;

b) 8MS-U - z ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KXY, 2KXY oraz z drog
oznaczonych symbolami: 4KDD, 5KDD;

¢) 10MS-U — z drég oznaczonych symbolami: 4KDD, 6KDD, 6KDL, 7KDD;

d) 14MS-U — z drég oznaczonych symbolami: 6KDL, 7KDD, 8KDD oraz przez teren
oznaczony symbolem 6ZP;

g) 15MS-U — z drog oznaczonych symbolami: 6KDL, 8KDD,;

f) 19MS-U - z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 7KXY i drogi oznaczonej
symbolem 8KDD.

§49. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MS-U,
20MS-U, 21MS-U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po
spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — minimum 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 14m do najwyzszego
punktu dachu, przy czym dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 21MS-U 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9m do najwyzszego punktu
dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
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- na odcinku pierzejowe;j linii zabudowy szerokos¢ elewacji frontowej musi odpowiadac
szerokosci dziatki, na ktorej jest lokalizowany budynek, z mozliwoscig uwzglednienia
szerokosci wjazdu na dziatke,

- dla pierzei przylegtej do terenu: 7KDL szerokos¢ elewacji musi odpowiadac szerokosci
dziatki, ewentualna obstuga komunikacyjna wytacznie poprzez realizacje przejazdow
bramowych,

- na odcinku obowigzujgcej linii zabudowy maksymalna szerokos¢ elewacji, moze
odpowiadac szerokosci dziatki budowlanej, na ktérej jest lokalizowany budynek,

c) geometria dachow - dla budynkéw frontowych obowigzujg dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i spadku od 30° do 45° ukfad gtownej kalenicy
rownoleglty do ulicy, z ktérej jest obstuga komunikacyjna dziatki, dla dziatek naroznych
dopuszcza sig tamany uktad kalenicy, dopuszcza sie realizacje facjat i okien potaciowych,
dopuszcza sie dla zabudowy oficynowej dachy jednospadowe o ukiadzie kalenicy
rownoleglym do granicy dziatki wzdtuz, ktorej jest realizowana,

d) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe] geometrii dachu;

3) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy po spetieniu warunkéw:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6m do
najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow — spadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych maksymalnie 25°,
dopuszcza sie dachy ptaskie, dopuszcza sie dla zabudowy oficynowe] dachy jednospadowe
o uktadzie kalenicy réwnolegtym do granicy dziatki wzdtuz, ktorej jest realizowana,

c) w przypadku, gdy adaptacja istniejacych budynkéw nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu, .

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m? w sytuacji, kiedy na dzialce zabudowa
gospodarcza przekracza wartos¢ maksymalng ustalong w planie dopuszcza sie jej
zachowanie z zakazem powiekszania;

4) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkéw ustugowych lub mieszkalnych;

5) mozliwosc¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

6) obowigzek sytuowania obiektéw gospodarczych na tytach dziatki budowlane;j;

7) obowigzek zabudowy frontow dziatek w pierwszej kolejnos¢, nie dopuszcza sie realizacji
zabudowy na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy frontow dziatek budowlanych;

8) dopuszcza sie, jako kontynuacje zagospodarowania dziatki budowlanej, realizacje budynkéw
o funkcji mieszkalnej lub ustugowej poza bryta budynku frontowego w formie zabudowy
oficynowe;j;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu - 70%, dla terenéw inwestyciji, ktérych istniejgca zabudowa
przekracza 70% powierzchni dopuszcza sie jej zachowanie z zakazem powiekszania;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem 21MS-U — 1.4;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 20%, dla terendéw, ktérych istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza_ sie mniejszy udzial powierzchni
biologicznie czynnej lub jego brak;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

13) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 6MS-U — z drog oznaczonych symbolami: 2ZKDL, 3KDL, 4KDL,

b) 20MS-U - z drég oznaczonych symbolami: 7KDL, 8KDL, 9KDD;

c) 21MS-U - z drég oznaczonych symbolami: 7KDL, SKDL.

§50. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MS-U,
7MS-U, 9MS-U, 11MS-U, 12MS-U, 13MS-U, 16MS-U, 17MS-U, 18MS-U ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy po
spetnieniu warunkow:
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a) wysokos¢ — minimum 3 kondygnacje nadziemne, nie wiece] niz 14m do najwyzszego
punkiu dachu, przy czym:

- dla budynkéw istniejacych 4-kondygnacyjnych wyzszych niz 14m, dopuszcza sie
zachowanie ich dotychczasowej wysokosci z zakazem jej zwiekszania,

- dla terenu oznaczonego symbolem 11MS-U minimum 3 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15m do najwyzszego punkiu
dachu.

b) szerokos$c elewacji frontowe;:

- na odcinku pierzejowej linii zabudowy szerokos¢ elewacji frontowej musi odpowiadac
szerokosci dziatki, na ktorej jest lokalizowany budynek, z mozliwoscig uwzglednienia
szerokos$ci wjazdu na dziatke,

- dla pierzei przylegtych do terendw: 1KD,ZP, 3KXY, 4KXY, 7KDL, 8KDD szerokos¢
elewacji nowoprojektowanych budynkow musi odpowiadaé szerokosci dziatki,
a obstuga komunikacyjna wytgcznie poprzez realizacje przejazdéw bramowych,

- na odcinku obowigzujgcej linii zabudowy maksymalna szerokos¢ elewacji, moze
odpowiadaé szerokosci dziatki budowlanej, na ktérej jest lokalizowany budynek,

- na odcinku nieprzekraczalnej linii zabudowy maksymalna szerokos¢ elewacji, moze
odpowiada¢ maksymalnej szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych dotyczgcych
sytuowania budynku na dziatce;

c) geometria dachéw - dla budynkéw frontowych obowigzujg dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i spadku od 20° do 45° uktad giéwnej kalenicy
rownolegly do ulicy, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, dla dziatek
naroznych dopuszcza sie famany uktad kalenicy, dopuszcza sig dla zabudowy oficynowe;j
dachy jednospadowe o ukladzie kalenicy réwnolegtym do granicy dziatki wzdtuz, ktorej jest
realizowana,

d) dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele ustugowe i mieszkaniowe z wykorzystaniem
doswietlen w formie okien potaciowych — wytgcznie od strony wewnetrznych podwérzy, przy
nawigzaniu do kompozycji elewacji budynku, w tym uktadu otworéw okiennych,

e) w przypadku, gdy adaptacja istniejgcych budynkow nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) adaptacja istniejgcej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarcze] i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 6m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkéw — spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie 30°
dopuszcza sie dachy ptaskie, dopuszcza sie dla zabudowy oficynowej dachy jednospadowe
o uktadzie kalenicy réwnoleglym do granicy dziatki wzdtuz, ktorej jest realizowana,

c) w przypadku, gdy adaptacja istniejgcych budynkow nie obejmuje zmiany ich wysokosci
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 120m? w sytuacji kiedy na dziatce zabudowa
gospodarcza przekracza wartoS¢ maksymalng ustalong w planie dopuszcza sie jej
zachowanie z zakazem powigkszania;

4) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkow ustugowych lub mieszkalnych;

5) mozliwos¢ tgczenia funkceji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

8) dopuszcza sie, jako kontynuacje zagospodarowania dziatki budowlanej, realizacje budynkéw
o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej poza brytg budynku frontowego w formie zabudowy
oficynowej;

7) obowigzek zabudowy frontdéw dziatek w pierwszej kolejnos¢, nie dopuszcza sie realizacji
zabudowy na tytach dziatki przed realizacjg zabudowy frontow dziatek budowlanych;

8) obowigzek zachowania pierzejowej linii zabudowy =z utrzymaniem dotychczasowych
przejazdéw bramowych i przejS¢ pieszych; dopuszcza sie zabudowe przejazdéw bramowych
w sytuacji kiedy nieruchomos$¢ ma zapewniong obstuge komunikacyjng innym wjazdem,
wylgcznie pod warunkiem odwzorowania przejazdu w elewacji frontowej z wykorzystaniem
szlachetnych materiatéw wykonczeniowych;

9) dla terenu 16MS-U od strony ciagu pieszo-jezdnego 4KXY zakaz grodzenia dziatek
stanowigcych odrebng wiasnosé, dopuszcza sig wyodrebnienie granic wlasnosci poprzez
rysunek posadzki lub uksztattowanie mebli urbanistycznych;
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10) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 70%, tereny inwestycji, ktérych zabudowa przekracza 70%
powierzchni dopuszcza sie jej zachowanie z zakazem powiekszania;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1,

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu - 5%; dia terendw inwestycji, kiérych istniejgce
zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza sie mnigejszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej lub jego brak;

13) obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30,

14) ustala sie obstuge komunikacyjna dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 4MS-U — z drog oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD i przestrzeni publicznej oznaczonej
symbolem 1KXY,ZP;

b) 7MS-U — z drég oznaczonych symbolami: 4KDL, 3KDD i przestrzeni publicznej oznaczonej
symbolem 1KD,ZP oraz ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY;

c) 9MS-U - z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY oraz z drég oznaczonych
symbolami: 7KDD, 6KDL,;

d) 11MS-U - z drég oznaczonych symbolami: 3KDL, 5KDL,;

e) 12MS-U - z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 3KXY, 4KXY oraz
z przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 1KD,ZP;

f) 13MS-U — z drég oznaczonych symbolami: 6KDL, 7KDD, 8KDD i przestrzeni publicznej
oznaczonej symbolem 1KD,ZP;

g) 16MS-U — z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KXY oraz z drogi oznaczonegj
symbolem 9KDD;

h) 17MS-U — z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KXY, z drég oznaczonych
symbolami: 7KDL, 9KDD oraz z przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 1KD,ZP;

i) 18MS-U — z drég oznaczonych symbolami: 7KDL, 8KDD i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 7KXY.

§51. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie
nastepujgace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:

a) wysokosc — 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 15m do najwyzszego punkiu
dachu,

b) szerokosé elewacji — maksymalna szerokoSc elewacji, moze odpowiadaé maksymalnej
szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na
dziatce,

c) geometria dachu — ptaski lub spadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 30°;

3) dopuszcza sie funkcje ustugowsg wytgcznie w lokalu dobudowanym do parteru budynku
mieszkalnego;

4) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan materialtowych elewacji budynkow
sytuowanych w obrebie catego terenu elementarnego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego —

35%:

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,7;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni terenu

elementarnego — 20%;

8) zakaz realizacji ogrodzen od strony drog publicznych;
9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
10) ustala sie obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.

§52. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 5MW
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu;

25



2) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢ — 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15m do najwyzszego punkiu dachu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 50m,
c) geometria dachéw — dachy ptaskie i spadowe o maksymalnym kacie nachylenia pofaci

dachowych do 40°;

3) dla istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie jej adaptacje bez mozliiwosci
rozbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego —
50%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 30%;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

8) mozliwos¢ kontynuowania, w obrebie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dziatalnosci
z zakresu ustug podstawowych;

9) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 2MW -z drog oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL,
b) 5MW — z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 8KXY.

§53. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW, 4MW
ustala sie nastepujgce parametry i|wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) zakaz rozwoju funkcji mieszkaniowe;j;
3) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:
a) wysokoscé — 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15m do najwyzszego punktu dachu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymainie 90m,
c) geometria dachow — dachy ptaskie i spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°,
4) adaptacja istniejgcych garazy oraz realizacja nowych po spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 4m do
najwyzszego punkiu dachu,
b) geometria dachéw — spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 15°,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego garazu — 25m?;
5) na terenie 4MW dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej w wyodrebnionym budynku
wskazanym na rysunku planu, dla ktorego ustala sig:
a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6m do najwyzszego
punktu dachu;
b) geometria dachu — ptaski lub spadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 40°%
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego —
40%}
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 25%;
9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
10) ustala sie obstuge komunikacyjna dla terendw oznaczonych symbolami:
a) 3MW — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi krajowej ul. Sienkiewicza (KDGP);
b) 4MW — z ulicy Kosciuszki (KDL).

§54. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 6MN
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;

po spetnieniu warunkow:
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4)

5)
6)

7)

a) wysokos¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8m do najwyzszego
punktu dachu, przy czym dla terenu 6MN — maksymalnie 3 kondygnhacje nadziemne, nie
wiecej niz 11m do najwyzszego punkiu dachu,

b) szerokosé elewacji frontowe] — maksymalna szeroko$¢ elewacji moze odpowiadac
maksymalnej szerokosci wynikajgce] z przepiséw odrebnych dotyczgcych sytuowania
budynku na dziatce,

¢) geometria dachow:

- dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie przebudowe irozbudowe z mozliwoscig
zachowania dotychczasowego uktadu gtownej kalenicy dachu,

- dla nowych budynkow dachy budynkow dwuspadowe o gtéwnej kalenicy réwnolegiej do
ulicy i kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°,

- dla budynkow realizowanych na dziatkach naroznych dopuszcza sig tamany uktad
kalenicy;

adaptacja istniejace] zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy

gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiece] niz 5m
do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow:

- dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie adaptacje z mozliwoscig zachowania
dotychczasowego uktadu gtdéwnej kalenicy dachu,

- dla nowych budynkow dachy spadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie.

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 120m? w sytuacji kiedy na dzialce zabudowa
gospodarcza przekracza warto§¢ maksymalng ustalong w planie dopuszcza sie jej
zachowanie z zakazem powigkszania;

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej oraz realizacja nowej zabudowy ustugowej po

spetnieniu warunkéw:

a) wysokos¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8m do najwyzszego
punktu dachu, przy czym dla terenu 6MN — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 11m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji moze odpowiada¢ maksymalnej
szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na
dziatce,

c) geometria dachow:

- dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie adaptacje z mozliwoscig zachowania
dotychczasowego uktadu gtéwnej kalenicy dachu,

- dla nowych budynkow dachy budynkow dwuspadowe o giéwnej kalenicy rownolegtej do
ulicy i kacie nachylenia potaci dachowych 20°- 40° dla nowych budynkéw
lokalizowanych na tytach nieruchomosci dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 20° do 40° i uktadzie gtéwne] kalenicy prostopadtej do ulicy,

- dla budynkéw realizowanych na dziatkach naroznych dopuszcza sie tamany uktad
kalenicy; '

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

wskazanego na rysunku planu — 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

wskazanego na rysunku planu — 20%;

obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkéw ustugowych lub mieszkalnych, przy czym dla

dziatki nr ewid. 30 (obreb geod. 6) potozonej przy ul. Zabiej dopuszcza sie realizacje drugiego

budynku mieszkalnego w giebi dziatki do nieprzekraczalnej linii zabudowy, po spetnieniu
warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 7m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokosé elewacji — maksymalnie 10m dla elewacji projektowanej od strony ul. Zabiej,

c) geometria dachu — spadowy o gtdownej kalenicy prostopadiej do ulicy Zabiej i kacie
nachylenia potaci 30°- 45°;

obowigzek sytuowania obiektow gospodarczych na tytach dziatki budowlanej;

mozliwoéé taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;
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10)dla istniejgcej zabudowy zlokalizowane] poza obrebem linii zabudowy dopuszcza sie jej
adaptacje bez mozliwosci rozbudowy;
11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
12) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1MN - z drég oznaczonych symbolami: 5KDD, 4KDD;
b) 6MN — z drogi oznaczonej symbolem 8KDL i ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem 6KXY.

§55. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3NN,
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8m do najwyzszego
punktu dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalna szeroko$¢ elewacji moze odpowiadaé
maksymalnej szerokoéci wynikajgcej z przepisow odrebnych dotyczgcych sytuowania
budynku na dziatce,

c) geometria dachow:

- dla istniejgcych budynkow dopuszcza sie przebudowe irozbudowe z mozliwoscig
zachowania dotychczasowego uktadu gtownej kalenicy dachu,

- dla nowych budynkéw dachy budynkéw dwuspadowe o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do
ulicy i kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°,

- dla budynkéw realizowanych na dziatkach naroznych dopuszcza sig tamany uktad
kalenicy;

3) adaptacja istniejace] zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiece] niz 5m
do najwyzszego punkiu dachu,

b) geometria dachow:

- dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie adaptacje zmozliwoscia zachowania
dotychczasowego uktadu gtéwnej kalenicy dachu,

- dla nowych budynkow dachy spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m?,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

wskazanego na rysunku planu — 50%);

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
wskazanego na rysunku planu — 20%; ‘

6) obowigzek lokalizacji z frontu dziatki budynkow mieszkalnych;

7) obowigzek sytuowania obiektow gospodarczych na tytach dziatki budowlane;j;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

9) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 2MN — z drogi oznaczonej symbolem 5KDD oraz ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami: 1KXY i 2KXY;

b) 3MN — z drogi oznaczonej symbolem 6KDD;

§56. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5NN,
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej po spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢ — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9m do najwyzszego
punktu dachu, przy czym dla budynku zabytkowego nie wigcej niz 11m, do najwyzszego
punktu dachu;,
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3)

4)

2

b) szerokos¢ elewacji frontowe] — szeroko$¢ elewacji moze odpowiada¢ maksymainej
szerokosci wynikajgcej z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na
dziatce,

c) geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie nachylania potaci od 30°do 45°;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

wskazanego na rysunku planu — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

wskazanego na rysunku planu — 20%;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 4MN — z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem: 5KXY;

b) 5MN - z ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 8KXY.

§57. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 4U, 5U,

6U, 8U, 11U, 13U, 14U, 18U, 21U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacja zabudowy 'zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu. Dla budynku pofozonego w catosci poza linig zabudowy

wyznaczong dla terenu 5U dopuszcza sie jego adaptacje bez mozliwosci rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania;

adaptacja istniejace] zabudowy ustugowej oraz realizacja nowej zabudowy ustugowej po

spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — minimum 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15m do najwyzszego
punktu dachu, przy czym:

- dla terenu oznaczonego symbolem 6U minimum 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej
niz 18m do najwyzszego punktu dachu,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 8U, 11U i 21U minimum 2 kondygnacje
nadziemne i nie wiecej niz 12m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji moze odpowiadac maksymalngj
szerokosci wynikajgcej z przepisow odrebnych dotyczgcych sytuowania budynku na
dziatce,

c) geometria dachéw — spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°- 45° gidwna
kalenica réownolegta do ulicy, z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna;

- dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach naroznych dopuszcza sie kalenice tamane;

- na czesci dachow, stanowiacych nie wiecej niz 40% powierzchni rzutu dachu
dopuszcza sie inng geometrie w celu zindywidualizowania rozwigzan
architektonicznych;

- dla budynkow zlokalizowanych poza strefg ,A" Scistej ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sie dachy ptaskie oraz inny niz rownolegty do ulicy przebieg gtéwnej
kalenicy dachu;

adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej igarazy oraz realizacja nowej zabudowy

gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigce] niz 6m do
najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow — spadowe o kacie nachylenia po{acl dachowych maksymalnie 25°
dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m? w sytuacji kiedy na dzialce zabudowa
gospodarcza przekracza warto§¢ maksymalng ustalong w planie dopuszcza sie jej
zachowanie z zakazem powiekszania;

zakaz realizacji na terenach 1U, 5U, 86U, 8U, 13U i 21U zabudowy gospodarczej lub garazowe;j

jako obiektow wolnostojgcych;

dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej lub garazowej jako obiektéw wolnostojacych

na terenach 4U, 11U, 14U i 18U wytgcznie na tytach nieruchomosci;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego —

70%, za wyjatkiem:

a) terenu 8U, dla ktérego ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 180m?,
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b) terenu 11U, dla ktérego ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji wskazanego na rysunku planu — 70%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 10%, na terenach 5U, 8U i 13U, na ktdrych istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznike, dopuszcza sie mniejszy udziat powierzchni
biologicznie czynnej lub jego brak;

8) zakazuje sie grodzenia dla catego terenu elementarnego oznaczonego symbolem 8U;

9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

10) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1U — z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;

b) 4U — z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDL;

c) 5U -z drogi krajowej ul. Sienkiewicza (KDGP) i z drogi oznaczonej symbolem 1KDD;

d) 6U — z drogi krajowej ul. Sienkiewicza (KDGP);

e) 8U — z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

f) 11U - z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KXY;

g) 13U —z drogi oznaczonej symbolem 5KDL,;

h) 14U — z drogi oznaczonej symbolem 9KDD i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 5KXY;

i) 18U - z drogi oznaczonej symbolem 8KDL,;

i) 21U - z drogi oznaczonej symbolem 8KDD.

§58. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejgcego budynku ustugowego po spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢ — maksymalnie 10m do najwyzszego punktu dachu,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymainie 40m,
c) geometria dachow — dwuspadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 40°%
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego 85%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego 5%, jezeli istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego
" wskaznika, dopuszcza sie mniejszy wskaznik lub jego brak;
4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
5) ustala sie obstuge komunikacyjna z terenu przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem
1KXY,ZP.

§59. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 19U
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) adaptacja wszystkich istniejacych obiektéw kubaturowych, ogrodzenia i innych urzadzen
zwigzanych z funkcja podstawows;
3) adaptacja istniejgcych budynkow oraz realizacja nowej zabudowy po spefnieniu warunkow:
a) wysokoé¢ — maksymalnie 8m do najwyzszego punktu dachu, przy czym dla budynkéw
istniejacych wyzszych niz 8m, dopuszcza sig zachowanie ich dotychczasowej wysokosci,
b) szerokoé¢ elewacji — szerokos$¢ elewacji moze odpowiada¢ maksymalnej szerokosci
wynikajacej z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynku na dziafce,
c) geometria dachéw — spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45°;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego - 25%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 50%;
6) w celu ochrony otwar¢ widokowych na historyczne dominanty architektoniczne ustala sie
obowigzek pielegnacji zieleni niskiej i wysokiej, ograniczajac jej spontaniczny rozrost;
7) dla obiektéw niebedacych obiektami zabytkowymi zlokalizowanych poza obrgbem linii
zabudowy ustala sie ich adaptacjg bez mozliwosci rozbudowy;
8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
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9) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U w zakresie grodzenia
od strony ul. Podwale, nakazuje si¢ zaprojektowac ogrodzenie indywidualnie, w nawigzaniu do
istniejacego do strony ul. Kolegiackiej ogrodzenia azurowego z elementéw kutych iub innego
azurowego; '

10)  ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 3U — z terenu przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 1KXY,ZP idrogi oznaczonej

symbolem 3KDD;
b) 19U — z drég oznaczonych symbolami: 7KDL, 10KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 7KXY.

§60. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7U, 9U, 10U,
12U, 16U, 17U i 22U ustala sig¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej oraz realizacja nowej zabudowy ustugowej po
spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15m do najwyzszego
punktu dachu; przy czym dla budynkow istniejacych 4-kondygnacyjnych wyzszych niz 15m,
dopuszcza sig zachowanie ich dotychczasowej wysokosci z zakazem jej zwiekszania,

b) szerokos¢  elewacji frontowe] — maksymalna szerokosé elewacji, moze odpowiadac
maksymalnej szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych dotyczacych sytuowania
budynku na dziatce,

c) geometria dachéw — spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45° gtéwna
kalenica réwnolegta do ulicy, z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna;

- dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznych dopuszcza sie kalenice tamane,

- na czgsci dachdéw, stanowiacych nie wiecej niz 40% powierzchni rzutu dachu
dopuszcza sig inng geometrie w celu zindywidualizowania rozwigzan
architektonicznych,

- dla budynkéw zlokalizowanych poza strefg petnej ochrony konserwatorskiej dopuszcza
sie dachy ptaskie;

3) adaptacja istniejgcej zabudowy gospodarczej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
12U oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 10U po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ maksymaina — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6m do
najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw — spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie 25°,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego: 40%,
z wytgczeniem terenéw oznaczonych symbolami:

a) 7U, dla ktérego ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do terenu
inwestycji wskazanego na rysunku planu — 40%,

b) 22U, dla ktérego ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do terenu

_ elementarnego 65%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 25%, przy czym na terenie 22U, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego — 20%:

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

7) ustala sig obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 7U —z ul. Kosciuszki oraz z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDL;

b) 9U — z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KXY;

c) 10U -z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KXY;

d) 12U - z drog oznaczonych symbolami: 6KDL, 6KDD:;

e) 16U — z drogi potoznej poza granicami planu - ul. Pitsudskiego;

f) 17U — z drogi oznaczonej symbolem 8KDL i z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego

. symbolem 8KXY;
g) 22U — z drogi oznaczonej symbolem 3KDL i ciggu pieszego oznaczonego symbolem 3KX.
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§61. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U ustala sie

nastepujgace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

adaptacja wszystkich istniejacych obiektéw kubaturowych, ogrodzenia i innych urzadzen

zwigzanych z funkcjg podstawows;

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej po speifnieniu warunkow:

a) wysokosé — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8m do najwyzszego punkiu dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowych — maksymalna szeroko$¢ elewacji, moze odpowiadac
maksymalnej szerokosci wynikajacej z przepiséw odregbnych dotyczacych sytuowania
budynku na dziatce,

c) geometria dachéw — dla budynkéw frontowych obowigzujg dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i spadku:

- dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Ogrodowej oznaczonej symbolem SKDD — 10°
do 20°, uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do ulicy,

- dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz fragmentu ciagu pieszo-jezdnego ul. Kosciuszki,
oznaczonego symbolem 4KXY — 30° do 40°, na narozniku dopuszcza sig¢ famany uktad
kalenicy,

- dla zabudowy oficynowej dachy jednospadowe o ukiadzie kalenicy réwnoleglym do
granicy dziatki, wzdluz ktérej jest realizowana i kacie nachylenia potaci dachowe;j
maksymalnie 40°

adaptacja istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:

a) wysokos¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigce] niz 6m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkow — jednospadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30° i uktadzie
kalenicy rownolegtym do granicy dziatki, wzdiuz ktorej jest realizowana,

¢) w przepadku adaptacii istniejacych budynkéw dopuszcza sig zachowanie dotychczasowej

geometrii dachu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100m?
obowigzek stosowania ujednoliconych rozwiazah materialowych elewacji budynkow
sytuowanych w obrebie catego terenu elementarnego;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do terenu elementarnego — 50%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu elementarnego —
20%:;
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
ustala sie obstuge komunikacyjng z ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 4KXY
i z drogi oznaczonej symbolem 9KDD.

§62. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U, ustala sig

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

lokalizacja zabudowy zgodnie z linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

adaptacja istnigjgcego budynku ustugowego po spetnieniu warunkéw:

a) wysokosé — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$é elewacji — na odcinku obowigzujacej linii zabudowy maksymalna szerokosc¢
elewacji, moze odpowiada¢ szerokosci dziatki budowlanej, na ktérej jest lokalizowany
budynek, -

c) geometria dachéw — dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci i spadku
od 20° do 30° uktad giéwnej kalenicy réwnolegly do ulicy Kosciuszki, przy czym we
wschodniej niezabudowane] czesci terenu elementarnego na dtugosci 8m dopuszcza sig
zindywidualizowana forme dachu.

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do terenu elementarnego — 100%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu

elementarnego — 0%;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;

ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 5KDL.

§63. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 41ZP ustala sig

warunki zagospodarowania:
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1) realizacja zieleni urzgdzonej;

2) obowigzek indywiduainego uksztattowania zieleni i mebli urbanistycznych;

3) obowigzek wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni,
z zastosowaniem kamienia naturalnego i Kklinkieru jako podstawowych materiatow
z wyeliminowaniem nawierzchni asfaltowych;

4) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku ustugowego, bez mozliwosci powiekszania jego
gabarytéw i z zakazem prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w wyniku ktorej] moze nastgpi¢
wzmozony ruch samochodowy;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng z ulicy Warckiej.

§64. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZP, 3ZP,
4ZP, 5ZP, 6ZP ustala sie warunki zagospodarowania:
1) realizacja zieleni urzadzonej;
2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych poza urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;
3) obowigzek indywidualnego uksztattowania zieleni i mebli urbanistycznych;
4) obowigzek wprowadzenia zindywidualizowanych rozwiazann w kompozycji nawierzchni,

z zastosowaniem kamienia naturainego i Kklinkieru jako podstawowych materiatow

z wyeliminowaniem nawierzchni asfaltowych;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla zabudowy szeregowej pofozonej przy
ul. Sukienniczej w obrebie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 14MS-U oraz dla
terenu oznaczonego symbolem 2KD,

b) obowigzek zagospodarowania z uwzglednieniem i zachowaniem istniejgcego
uksztattowania terenu;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 2ZP - z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

b) 3ZP - z drogi oznaczonej symbolem 3KDL;

c) 4ZP - z drogi potozonej poza granicami planu — ul. Kosciuszki;

d) 5ZP -z drogi potozonej poza granicami planu — ul. Stawowa;

e) 6ZP -z drég oznaczonych symbolami: 6KDL, 8KDD.

§65. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP ustala sie

warunki zagospodarowania:

1) realizacja zieleni urzadzonej i zachowanie wod $rédlgdowych;

2) obowigzek indywidualnego uksztattowania zieleni i mebli urbanistycznych;

3) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych poza urzgdzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j;

4) obowigzek wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni,
z zastosowaniem kamienia naturalnego i klinkieru jako podstawowych materiatow
z wyeliminowaniem nawierzchni asfaltowych;

5) ustala sie obstuge komunikacyjna z ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami: 6KXY,
8KXY.

§66. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TL ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku
planu; poza obrebem linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie obiekiéw kubaturowych
wytgcznie z zakresu infrastruktury technicznej;

2) adaptacja istniejgcych budynkow stuzgcych funkcji telekomunikacji oraz realizacja nowej
zabudowy o tej funkcji po spetnieniu warunkow:

a) wysokos$é — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 11m do najwyzszego
punktu dachu,

b) szerokosc elewacji frontowej — nie ustala sie,

c) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowej 30°;

3) adaptacja istniejacych budynkéw gospodarczych igarazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy po spetnieniu warunkow:
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a) wysokos¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 8m do
najwyzszego punkiu dachu, przy czym dla budynkow istniejagcych wyzszych niz 8m,
dopuszcza sie zachowanie ich dotychczasowej wysokosci z zakazem jej zwiekszania,

b) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy spadowe o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 30°;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego —

50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu

elementarnego — 20%;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z zasadami przyjetymi w §30;
7) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

§67. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,
4E, 5E, 6E, TE, 8E ustala sie warunki zagospodarowania:
1) realizacja i adaptacja istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV;
2) ustala sie obstuge komunikacyjna dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1E -z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

b) 2E — z drogi krajowe] potozonej poza granicami opracowania planu — ul. Sienkiewicza;
poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosci drogowych na terenie oznaczonym
symbolem 5U.

c) 3E — z drogi potozonej poza granicami opracowania planu — ul. Kosciuszki poprzez
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci drogowych na terenie oznaczonym symbolem 7U;

d) 4E - z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KXY, poprzez ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci drogowych na terenie oznaczonym symbolem 9U;

e) 5E -z drogi oznaczonej symbolem 4KDD;

f) BE — z drogi oznaczonej symbolem 6KDL,;

g) 7E -z ciggu pieszego oznaczonego symbolem 6KX,

h) 8E — z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem B8KXY, poprzez ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci drogowych na terenie oznaczonym symbolem 5MW.

Rozdziat VIl
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§68. Obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych i wobec tego plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie.

§69. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie¢ mas
ziemnych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§70. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary bezpoSredniego zagrozenia
powodziowego i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§71.1. Plan wyznacza obszar o wysokim poziomie wod gruntowych, zagrozony
podsigkaniem i podtopieniami, chroniony obwatowaniem, ktérego orientacyjne granice wskazane
s na rysunku planu.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie obowigzek stosowania przy realizacji
budynkow rozwigzan technicznych i technologicznych uwzgledniajacych mozliwoS¢ wystapienia
powyzszych stanow zagrozenia.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN w pasie 50 metrowej strefy od stopy walu
przeciwpowodziowego przebiegajgcego poza granicami planu obowigzujg szczegolne warunki
zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6)

9)

Rozdzial IX
Szczegofowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§72. Na obszarze objetym planem ustala sie:
na obszarze objetym planem nie ustala sig zasad i warunkéw scalania;
dopuszcza sie podzialy w celu powigkszenia sasiedniej dziatki lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
dopuszcza sie fgczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe izagospodarowanie przez
jednego inwestora,;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MS-U, 7MS-U, 9MS-U, 12MS-U,
13MS-U, 17MS-U, 18MS-U, 20MS-U ustala sie obowigzek zachowania historycznych
parcelacji nieruchomosci, z zakazem wtérnych podziatow geodezyjnych;
dla pozostatych terenow oznaczonych symbolami MS-U, niewymienionych w pkt 4, dopuszcza
sie podziat geodezyjny nieruchomosci pod warunkiem, ze front kazdej powstatej w wyniku
podziatu dziatki bedzie przylegat bezposrednio do drogi publicznej lub ciggu pieszo — jezdnego
na szerokosci umozliwiajgcej realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, dopuszcza sie podziat geodezyjny
nieruchomosci pod warunkiem, ze front kazdej powstatej w wyniku podziatu dziatki bedzie
przylegat bezposrednio do drogi publicznej na szerokosci umozliwiajgce] realizacje zabudowy
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN zakaz
wtérnych podziatdéw geodezyjnych nieruchomosci;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami QU i 17U dopuszcza sie podziat
geodezyjny nieruchomosci pod warunkiem zachowania jednorodnej funkcji catego terenu oraz
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drég publicznych lub ciggdw pieszo - jezdnych
bezposrednio przylegtych do nowo wydzielanych dziatek, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem 9U minimalna powierzchnia nowopowstate] dziatki budowlanej — 3000m? a dla
terenu oznaczonego symbolem 17U minimalna powierzchnia nowopowstatej dziatki
budowlanej — 1000m?;
dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem U niewymienionych w pkt 8 oraz dla
wszystkich terenow oznaczonych symbolem MW, zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych
nieruchomosci;

10) dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi, terenow

oznaczonych na rysunku -planu symbolami 2E, 3E, 4E i 8E z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej z drog publicznych poprzez ustanowienie odpowiednith stuzebnosci
przechodu i przejazdu poprzez:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U dia obstugi terenu 2E;

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U dla obstugi terenu 3E;

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U dla obstugi terenu 4E;

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW dla obstugi terenu 8E.

Rozdziat X
Szczegoline warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy -

§73. Na terenach oznaczonych symbolami 3U i 19U obowigzek zagospodarowania terenu

w sposOb okreslony w przepisach szczegotowych uchwaly z zakazem zabudowy strefy
krawedziowej wskazanej na rysunku planu.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§74.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji,

przebudowy i budowy systemu komunikacji:
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5)

ustala sie system drég ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu, stanowigcych fragment
ogoélnomiejskiego ukfadu komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad kitérego wchodzg, drogi
(ulice) klas: lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i dojazdowe oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD, okreslone rysunkiem planu;
powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice Sienkiewicza pofozong w ciggu drogi
krajowej Nr 12,14 sklasyfikowang jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego - KDGP i ulice:
Kosciuszki, Polng, Kolegiacks, stanowigce drogi powiatowe;
istniejace drogi zapewniajg petng dostepnos¢ komunikacyjng Kotowg i pieszg do terendw
objetych planem;
w obrebie terenéw =zainwestowanych, gfownie w obszarze historycznego uktadu
komunikacyjnego, plan ustala mozliwos¢ wprowadzenia mniejszych szerokoSci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych niz okreslajg to przepisy odrebne iutrzymanie
istniejacych szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych ze wzgledu na istniejgcy stan
zainwestowania lub linie zabudowy wyznaczong przez istniejgcg zabudowe;
dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegolnych terenow nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

2. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KXY, KX ustala sie:

1) dla drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL (ul. Torunska) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDL (ul. Warcka) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3KDL (ul. Zwirki i Wigury) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

d) 4KDL (ul. Warszawska) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

e) 5KDL (ul. Kosciuszki) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KDL (ul. Zamkowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDL (ul. Kolegiacka) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8KDL (ul. Polna) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

i) 9KDL (ul. Podrzecze) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

i) 10KDL - powiekszenie pasa drogowego drogi lokalnej — istniejace] ul. Kosciuszki.

2) dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDD (ul. Putaskiego) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDD (ul. Warszawska) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) 3KDD (ul. Dominikanska) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, '

d) 4KDD (ul. Szewska) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5KDD (ul. Zabia) — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

fy 6KDD (ul. Rybna) — szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDD (ul. Sukiennicza) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

h) 8KDD (ul. Wodna) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

i) 9KDD (ul. Ogrodowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

i) 10KDD — poszerzenie drogi dojazdowej — istniejgcej ul. Podwale.

dla terenéwciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KXY — szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KXY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3KXY — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KXY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5KXY — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

f) B6KXY — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) T7KXY — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8KXY — szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

dla terenow ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, na catej
szerokosci nawierzchnia utwardzona,

b) 2KX - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) 3KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KX — szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5KX — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

f) B6KX — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KX - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
5) dla terenow parkingéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu, udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 5%;
b) 2KD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu, udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 10%.

§75.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie prawo realizacji sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej (podziemnej i naziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drog ciggéw pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych pod warunkiem
nienaruszania wymagar okreslonych w przepisach odrebnych oraz uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

2) w ramach pasow terendw przyleg}ych do terenéw komunikacji w granicach wyznaczonych
liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek oraz wymogow przepisow szczegolnych;

3) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
z mozliwoscig zmiany jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, w tym réwniez w przypadku
modernizacji i przebudowy infrastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza sie
budowe sieci na wszystkich terenach objetych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie
zachowana mozliwosc¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw wedtug zasad i warunkow
oraz standardéw zabudowy izagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze
w przepisach odrebnych.

§76. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce warunki obstugi zabudowy

w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejaca miejskg sie¢ wodociagows z moziiwoscig jej
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

a) przy projektowaniu nowych odcinkéw sieci wodociagowych i modernizagji sieci istnigjgcych
nalezy uwzgledni¢é wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczy to w szczegodlnosci zapewnienia odpowiednich
ilosci i wydajnosci hydrantow dla celéw przeciwpozarowych.

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejacg i projektowang miejskg sieé¢
kanalizacji sanitarnej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3) odprowadzanie wody deszczowej w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i modernizagii;

a) w sytuacjach wyjatkowych, w tym rowniez ze wzgledu na brak technicznych mozliwosci
podtgczenia nieruchomosci do kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie rozprowadzenie wod
deszczowych powierzchniowo zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

a) istniejgce | projekiowane w obszarze planu stacje transformatorowe 15/0,4 kV
z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy,

b) istniejacy i projekiowang napowietrzng lub kablowa sie¢ niskiego i sredniego napiecia
Zz mozliwoscig, jej przebudowy i zmiany trasy,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytgcznie
linii kablowych uktadanych w gruncie.

5) zaopatrzenie w energie cieplng docelowo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z sieci gazowe;j,
dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych
zrédet ciepta przy zastosowaniu ekologicznych nosnikéw energii z zakazem stosowania paliw
o emisji spalin przekraczajgcej dopuszczalne normy;

6) zaopatrzenie w tacze telefoniczne odbywac sie bedzie z istniejgcej i pro;ektowanej sieci,
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Rozdziat XI!
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§77. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat Xlli
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci

§78.1. Ustala sie jednorazowg opfate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng
w przypadku zbycia nieruchomosci.

2. Okresla sie wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe ustalenia
jednorazowej optaty pobieranej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, odpowiednio dla wszystkich terenéw na — 0 %.

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

§79. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Sieradza.

§80. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego
i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr X0XKI11/284/2009
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 21 maja 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 7 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.

z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy

do zadan wtasnych gminy. W szczegolnosci zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:

1. tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2. gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3. wodociggéw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania | oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
,Starego Miasta" w Sieradzu obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Sienkiewicza,
Kosciuszki, Pitsudskiego, Tysigclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej, zostanie
uporzadkowana i uzupetniona istniejaca zabudowa. W konsekwencji wywotane zostang do
realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z wprowadzeniem petnego uzbrojenia w ciggach
istniejgcej zabudowy oraz z przystosowaniem do zabudowy nowych terenow.

Do zadan tych nalezeé bedzie:

- budowa parkingu,

- budowa ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,

- budowa ulic publicznych,

- budowa terenoéw zieleni urzadzonej,

- budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastepnie
w zadaniach rzeczowych budzetu miasta i spotek miastu podlegtych na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywac¢ sie bedzie w oparciu o $rodki wtasne z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych.







