UCHWALA NR XLVIII/323/2018
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 15 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie

ulic Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017 1. poz. 1875 12232 oraz z2018r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z2015r. poz. 774 i1 1688) oraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.z 2017 r.
poz. 1566 12180), w nawigzaniu do uchwaty Nr VII/41/2015 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 30 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu oraz do uchwaty Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskie;j
w Sieradzu zdnia 24 kwietnia 2012r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic

Grodzkiej 1 Sienkiewicza w Sieradzu.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tres¢ niniejszej uchwatly oraz czgs¢ graficzna,
stanowigcg rysunek planu. Granice obszaru objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa

miejscowego, okreslone zostaty na rysunku planu.
3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz gabaryty

obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz

obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) linii zabudowy;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) granica ,,Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”,
d) granica strefy ochrony watoéw przeciwpowodziowych,

e) strefa ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej (obszar stanowiska archeologicznego wpisany do rejestru

zabytkow),
f) strefa ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej i strefa ,,E” ochrony widokowej,
g) strefa ochrony archeologiczne;j,
h) obszar cenny przyrodniczo,

1) chronione osie widokowe,
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]j) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,
k) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
1) linie wymiarowe;
2) oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu:
a) chroniona panorama miasta,
b) orientacyjny przebieg projektowanych watow przeciwpowodziowych,
¢) obszar zabytkowy poza obszarem objetym planem — Wzgorze Zamkowe.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do
zachowania, z mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na
zgodny z ustaleniami planu; budynki do adaptacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu

technicznego lub potrzeb innego niz istniejgce zagospodarowania;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 10°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy prze to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie czynnego

w powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa stosownie do definicji zawartej

w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy stosownie do definicji zawartej w

Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;
8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore mozna

dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre

obowigzuje i musi przewaza¢ na danym terenie;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:2000;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer

terenu, a litery przeznaczenie terenu;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu.
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2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec
w sposoOb zgodny z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi z zakresu hotelarstwa i gastronomii,
b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 8. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielef urzadzona stanowigca obudowe biologiczng rzeki Zegliny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, ktoéra wraz z wyposazeniem w urzadzenia sportowo-rekreacyjne

i infrastruktura tworzy cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: §rodlagdowe wody powierzchniowe — rzeka Zeglina z rozlewiskiem;
2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2WS, 3WS, 4WS i SWS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: srodladowe wody powierzchniowe — istniejace zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZZw i 2ZZw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: waty przeciwpowodziowe rzeki Zegliny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejgca droga publiczna gminna (ul. Grodzka) na terenie 1ZZw,
b) realizacja $ciezek rowerowych, spacerowych,
¢) realizacja obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KXY ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacja Sciezki rowerowej,
b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 14. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace ochrony — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, SWS, 1ZZw i 2Z7Zw;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania, uporzadkowania i uzupetnienia funkcji — tereny oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1US, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 2WS, 3WS, 4WS i 1IKXY;
3) wymagajace uporzadkowania — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP.
§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogélne warunki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dla budynkéw nowych i istniejacych sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej stosowania

ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich;
2) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke:

a) elewacje budynkéw z przewagg tynkdéw o jasnych barwach z mozliwoscig zastosowania elementow z drewna,

cegly elewacyjnej lub naturalnej nieotynkowanej cegty,
b) dachy budynkow w tonacji ciemnej czerwieni, brazu lub czerni.

§ 16. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktdérych parametry i walory estetyczne nie spowoduja dysharmonii

w zabudowie i krajobrazie.
§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenia azurowe z minimum 70% przes§witdw bez podmurowki, o maksymalnej wysoko$¢ 1,5m od poziomu

terenu z zastosowaniem drewna, metalu lub cegty;
2) zakaz realizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z wielkogabarytowych elementow betonowych i zelbetonowych;

3) dopuszcza si¢ punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia, ktére nie bedzie ograniczaé swobodnego

sptywu powietrza i wod powodziowych;

4) ustalenia zawarte w pkt 1-3 nie dotycza realizacji obiektéw budowlanych (ogrodzen) zwigzanych z ochrona

przeciwpowodziowa terenu, odpornych na oddzialywanie wody i petlniacych funkcje bariery pietrzacej wode.
§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualnej ustala sig:
1) zakaz umieszczania reklam;

2) dopuszcza sig, poza strefa ,E” ochrony widokowej, umieszczanie znakéw informacyjnych o budynkach

uzytecznosci publicznej i obiektach sportowych;
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3) dopuszcza si¢, poza strefa ,E” ochrony widokowej, umieszczanie informacji wizualnej zwigzanej
z organizowanymi imprezami okoliczno$ciowymi lub plenerowymi.
Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 19. 1. Obszar objety planem potozony na wschod od lewobrzeznego walu rzeki Zegliny znajduje sie
w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory objety jest ochrong prawng na mocy

przepis6w ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja zasady ochrony izagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

§ 20. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odregbnych, za wyjatkiem
drog, urzadzen wodnych, wtym budowli przeciwpowodziowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

w tym telekomunikacyjnych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1, nie dotyczy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na

srodowisko na terenie oznaczonym symbolem 1US;

3) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikdw energii cieplnej z zakazem stosowania paliw

o emisji przekraczajacej dopuszczalne normy;

4) obowigzek ochrony izachowania wdd powierzchniowych wraz zroslinno$cia stanowiacg ich obudowe

biologiczna;

5) obowigzek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpalerow drzew izadrzewien
z wylaczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania

bezpieczenstwa ruchu drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacj¢ ustalen planu;

6) obowigzek ochrony izachowania siedlisk i gatunkéw przyrodniczych migdzy innymi poprzez zabezpieczenie

obszaréw cennych przyrodniczo wskazanych na rysunku planu;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych Iub do gruntu, tworzenia
iutrzymywania otwartych kanatow §ciekowych, sktadowania odpadéw na terenie dziatek z wylaczeniem
czasowego gromadzenia odpadow w pojemnikach na $mieci, ich segregacja 1wywozem w ramach

zorganizowanego systemu utrzymania i porzadku w gminie;

8) obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
technicznych mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
scieckow wylacznie do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, po spelnieniu warunkow okreslonych

w przepisach odrgbnych;
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9) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow

odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1US, 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) pozostate tereny okre§lone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.
Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 21. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje czgs¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych,

ktéry znajduje sie¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Obiekt, oktorym mowa wust.1, stanowi cze$¢ stanowiska archeologicznego - osada
wcezesnosredniowieczna, wpisanego do rejestru zabytkow pod poz. nr 64/A lacznie z terenem Wzgdrza Zamkowego,

ktére znajduje si¢ poza granica obszaru objetego planem.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefg Scistej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej - STREFA ,,A”, stanowigcg w calo$ci obszar wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa

w § 21 niniejszego planu.

2. Na obszarze strefy ,,A” wskazanym do zachowania i ochrony jest zabytek archeologiczny wpisany do

rejestru zabytkow, znajdujacy si¢ w otoczeniu Wzgorza Zamkowego.

3. Wszelkie dzialania, w tym zwigzane mi¢dzy innymi z naruszeniem substancji zabytkowej lub mogace
mie¢ wplyw na stan zachowania czy zmiany w wygladzie obiektu zabytkowego wymagaja postgpowania zgodnie

z obowigzujacymi w zakresie ochrony zabytkow przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze strefy ,,A” obowigzuje nakaz takiego zagospodarowania terenow, ktore zapewni utrzymanie
lub stworzenie wlasciwych warunkéw ekspozycyjnych dla wartosci zabytkowych potozonych wtej strefie,

Z UWZ nieniem dominant przestrzennyc 010Z0nycC 0za granicg ooszaru o tego ancm.
glednieniem dominant p ych potozonych poza granicg ob bjetego pl

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznej

struktury przestrzennej - STREFA ,,B” istrefe ochrony widokowej - STREFA ,,E” (w granicach planu strefy te
pokrywaja si¢).
2. W strefach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuje:

1) nakaz utrzymania krajobrazu otwartego,

2)nakaz takiego uksztaltowania izagospodarowania istniejacych terenéw, ktore nie zakltoci walorow
ekspozycyjnych obiektow iobszarow zabytkowych potozonych w sasiedztwie obszaru objetego planem

i podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 24. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologiczne;.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1, w przypadku robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan

archeologicznych w formie nadzoru.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono ciag pieszo-jezdny

(1KXY), tereny ustug sportu i rekreacji (1US) oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 3ZP 1 4ZP, ustala
sig:
1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatow i formy obiektéw matej architektury;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na terenie 1KXY;

3) dopuszcza si¢ na terenach o symbolach: 1US, 3ZP i4ZP, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych lub

plenerowych, lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z ich obstuga.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig 1w sgsiedztwie watow

przeciwpowodziowych, stosowa¢ ustalenia zawarte w § 351 §37;

2) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy i realizacj¢ nowych obiektéow budowlanych na zasadach:
a) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,01, maksymalna 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 2%, maksymalna 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 17 m,

e) geometria dachéw budynkow: kat nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci, dopuszcza si¢ inng form¢ dachu nad czescia budynku wynikajaca z potrzeby

zindywidualizowania formy architektonicznej dachu;

3) obowiazek zapewnienia pasa terenu o szerokosci minimum 3m od stopy walu przeciwpowodziowego wolnego od
trwatych ogrodzen, nasadzen na potrzeby komunikacji zwigzanej z utrzymaniem, rozbudowa lub przebudowa watu

przeciwpowodziowego;
4) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i2ZP ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu;

2) obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci min. 1,5m wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od rzeki

Zegliny (teren oznaczony symbolem 1WS) w celu umozliwienia jej prawidlowej eksploatacji;
3) ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, stosowac przepisy zawarte w §35.

§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZP i 5ZP ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:
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1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu (istniejgca zielen urzadzona - park miejski);
2) zachowanie istniejagcych rowow odwadniajacych;

3) dla terenu 3ZP obowiazek zapewnienia pasa terenu o szerokosci min. 3m od stopy walu przeciwpowodziowego
wolnego od trwalych ogrodzen, nasadzen na potrzeby komunikacji zwigzanej z utrzymaniem, rozbudowa lub

przebudowa watu przeciwpowodziowego;

4) dla terenu 3ZP, ze wzglgdu na polozenie w sasiedztwie watdw przeciwpowodziowych, stosowaé przepisy zawarte

w §37;
5) ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, stosowac przepisy zawarte w §35;
6) obstuga komunikacyjna dla terenu 3ZP z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY.

§29.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP wustalasi¢ nastepujace warunki

zagospodarowania:
1) ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, stosowac przepisy zawarte w §35;
2) ze wzgledu na potozenie w sagsiedztwie walow przeciwpowodziowych, stosowac przepisy zawarte w §37;
3) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu (istniejaca zielen urzadzona - park miejski);
4) zachowanie istniejacych rowow odwadniajacych;

5) obowiazek zapewnienia pasa terenu o szeroko$ci min. 3m od stopy watu przeciwpowodziowego wolnego od
trwatych ogrodzen, nasadzen na potrzeby komunikacji zwigzanej z utrzymaniem, rozbudowa lub przebudowa watu

przeciwpowodziowego;
6) nakaz utrzymania naturalnego sposobu zagospodarowania terenu w obszarach cennych przyrodniczo;
7) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZZw i2ZZw ustala si¢ nastgpujagce warunki

zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania terenu, w tym zachowanie i ochrona watéw przeciwpowodziowych

z mozliwos$cia ich przebudowy i modernizacji na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych;

2) zachowanie istniejgcej drogi publicznej gminnej na terenie oznaczonym symbolem 1ZZw z mozliwoscia jej

modernizacji i przebudowy;
3) mozliwo$¢ realizacji oznakowania i tablic informacyjnych lub innych form przekazu;
4) mozliwos¢ realizacji urzadzen, obiektow i sieci stanowigcych niezbedng infrastrukture towarzyszaca;
5) dla przedmiotowych terendow stosowac przepisy zawarte w §35 1 §37.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala si¢ warunki zagospodarowania:
1) zachowanie i utrzymanie $rodladowych wod powierzchniowych — rzeka Zeglina;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych poza budowlami iurzadzeniami zwigzanymi z gospodarka wodna,

urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;.
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§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2WS, 3WS, 4WS i 5WS ustala si¢ warunki

zagospodarowania:

1) zachowanie 1 ochrona istniejacych zbiornikow wodnych zmozliwo$cia wykorzystania ich jako zbiorniki

retencyjne;
2) nakaz ochrony istniejgcej zieleni stanowiacej obudowe biologiczng zbiornikow wodnych;
3) dla terenu 2WS stosowac¢ przepisy zawarte w §37;
4) dla wszystkich terenow stosowac przepisy zawarte w §35.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 33. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym

zakresie.

§ 34. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych i wobec

tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia potozony na wschod od korony lewostronnego watu przeciwpowodziowego rzeki Zegliny

oznaczonego symbolem 1ZZw.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odr¢gbnych

dotyczace obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3.Plan dopuszcza na obszarze, oktorym mowa wust.l wykonywania robot dostosowujac
zagospodarowanie terenu do funkcji okre§lonych planem, po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji
zwalniajacych z zakazow obowigzujacych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia oraz uzyskaniu
wymaganych pozwolen wodnoprawnych iuzyskaniu ewentualnych odstgpstw od zakazdéw zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 36. Caty obszar objety planem, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi na podstawie
przepisow odrgbnych, znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia watu

przeciwpowodziowego.

§ 37. 1. Na terenach watéw przeciwpowodziowych rzeki Zegliny oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1727w 1277w, atakze wich bezposrednim sgsiedztwie obowigzuja zakazy iograniczenia zawarte w przepisach

odrebnych dotyczace watow przeciwpowodziowych.

2. Realizacja ustalen planu na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, mozliwa po wczes$niejszym uzyskaniu

odpowiednich decyzji zwalniajacych z zakazéw obowiazujacych dla terendw watdéw przeciwpowodziowych.

3. W bezposrednim sgsiedztwie walow przeciwpowodziowych wyznacza si¢ strefe ochrony walow

przeciwpowodziowych, ktorej granica wskazana jest na rysunku planu.
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4. Strefa, o ktorej mowa w ust. 3, stanowi 50 metrowy pas od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrznej, gdzie obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania iuzytkowania zgodnie z przepisami

odrebnymi.

5. Plan dopuszcza w strefie, o ktorej mowa w ust. 4, realizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych oraz
wykonywanie robot budowlanych, po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji zwalniajgcych z zakazow tam

obowigzujacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§38. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym terenu, wtym np. waly przeciwpowodziowe, rowy odwadniajace,
pompownie.
Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 39. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokos$ci 50,0 m 1 wigcej.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 40. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy

systemu komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie z ukladem zewngetrznym poprzez ulice Sienkiewicza;
2) istniejace drogi zapewniaja petng dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i piesza do terenow objetych planem;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie s w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.
2. Dla terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KXY ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 10,0m do 12,0m — minimalna szerokos¢ pasa

ruchu 5m;

2)ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig 1w sgsiedztwie watow

przeciwpowodziowych stosowaé przepisy zawarte w §35 1 §37.

§ 41. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej

(podziemnej 1 naziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych;

2) w ramach paséw terenow przyleglych do terenéw komunikacji, przy zachowaniu mozliwos$ci zagospodarowania

dziatek oraz wymogow przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacje i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig zmiany

jej trasy.
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2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wust. I, wtym roéwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objgtych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenow wedlug zasad i warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrebnych oraz w uzgodnieniu z wiascicielami.

§ 42. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace warunki obstugi istniejacej zabudowy w zakresie

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejgca miejska sie¢ wodociggowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i modernizacji, przy czym w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia nieruchomosci do sieci,

dopuszcza si¢ indywidualny sposob zapatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, przy czym na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, w przypadku braku
technicznych mozliwosci podlaczenia nieruchomos$ci do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow wylacznie do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, po spelieniu warunkéw okreslonych

w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod deszczowych do rowow, zbiornikdbw wodnych, ziemi lub powierzchniowo zgodnie

z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) W oparciu o istniejaca iprojektowang napowietrzng lub kablowa sie¢ niskiego 1is$redniego napiecia
z mozliwos$cig jej przebudowy i zmiany trasy,
b) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki terenu
z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych zrédet ciepla przy zastosowaniu niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych no$nikow energii;
6) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
7) gromadzenie odpadow komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki

odpadoéw i oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow

odrebnych.

§ 43. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w nastepujacy

sposob:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4ZP — minimum 20 miejsc parkingowych dla oséb korzystajacych
z wszystkich terenow zieleni urzadzonej potozonych w obszarze planu, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1US — minimum 30 miejsc parkingowych, w tym minimum 1 miejsce

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 44. W zwigzku z opracowaniem niniejszego planu na wszystkich terenach potozonych w obszarze objetym
planem wzrost warto§ci nieruchomosci nie nastgpil, a zatem nie okresla si¢ stawek procentowych stanowigcych
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci platnej w przypadku zbycia
nieruchomosci.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 46. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Sieradza 1 zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sieradzu

Mirostaw Antoni Owczarek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

XLVIII/323/2018
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 15 lutego 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Grodzkiej

i Sienkiewicza w Sieradzu - rysunek planu

Schemat podzialu zalacznika nr 1 na arkusze

Arkusz 1

Arkusz 2

Arkusz 3

Arkusz 4

Arkusz 5

Arkusz 6

Arkusz 7

Arkusz 8
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OBSZAR CENNY PREYRODMICZO

OBSZAR SZCZEGOLNEGD ZAGROZENIA POWDDZIA

OBSZAR ZABYTKOWY POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM - WZGORZE ZAMKOWE
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CHROMNIGNE OSIE WIDODKOWE

CHROMIONA PANORAMA MIASTA

TEREM USELUG SPORTU | REKREACMN

TEREMY ZIELENI URZADZONE

TERENY WOD POWIERZCHMIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREM CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

TERENY WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH

LIMIE “WMIAROWE

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANYCH
WaLOW PRZECIWPOWODZIOWYCH
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XLVIII/323/2018

Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 15 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Grodzkie;j
i Sienkiewicza w Sieradzu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 3 lipca 2017r. do 25 lipca 2017r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ terminie 21 dni od

zakonczenia okresu wylozenia, to jest do dnia 16 sierpnia 2017r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym do sktadania uwag
zadna z os6b fizycznych iprawnych oraz zadna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowos$ci prawnej

nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie podejmuje si¢ rozstrzygniccia w tym zakresie.

Id: 28F5A71F-8315-4AB7-968F-F64494A0B6EF. Podpisany Strona 23 z 24



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XLVIII/323/2018

Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 15 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Grodzkiej
i Sienkiewicza w Sieradzu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych miasta (nie zaklada koniecznosci realizacji nowych drog ani sieci infrastruktury

technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele

oraz zasad ich finansowania.

Dlatego nie formuluje si¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.
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