UCHWALA NR L1/358/2018
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 29 maja 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Sieradza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232; z2018r. poz.130) oraz art.32ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradza oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta

Sieradza, stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.
§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzegdu Miasta Sieradza 1 zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzgdu Miasta Sieradza.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sieradzu

Miroslaw Antoni Owczarek
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Zatacznik do uchwaty Nr L1/358/2018
Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 29 maja 2018 1.

PREZYDENT MIASTA SIERADZA

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SIERADZA
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SIERADZA

SIERADZ, KWIECIEN 2018.
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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6z. zm.), w celu oceny aktualnosci studium
i plandow miejscowych, Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postepy W opracowywaniu plandéw miejscowych 1 opracowuje
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych.

Nastepnie, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miejskie;j
wyniki przeprowadzonych analiz co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Rada Miejska
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czg$ci, podejmuje dziatania umozliwiajgce zmiane
studium lub planéw miejscowych. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa powyzej,
Rada bierze pod uwage w szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego
z wymogami wynikajacymi z przepisow art.10 ust. 1 12, art.15 oraz art.16 ust.1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wypelniajac ustawowy obowigzek zawarty w art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych, dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceniono
postepy w opracowaniu planéw miejscowych oraz przeprowadzono analiz¢ wnioskow
w sprawie zmiany planéow. Oceng obje¢to okres od 1 grudnia 2014r. do 31 marca 2018r.
Dokonano rowniez analizy zakresu ustalen obowigzujacych planéw miejscowych i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w odniesieniu do
wymogow obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisow odrgbnych. Wzigto rowniez pod uwage decyzje o warunkach zabudowy
1 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznych oraz wydane pozwolenia na budowg.
Dokonane analizy umozliwiaja uzyskanie odpowiedzi, czy obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i studium sg aktualne, czy tez wymagajg zmian.

1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA
WPLYWAJACYCH NA KSZTALTOWANIE GLOWNYCH KIERUNKOW
POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Ogo6lng 1 podstawowa zasada jest, ze inwestycje budowlane realizowane sg na podstawie
planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi narzedzie
dzigki ktoremu mozliwe jest przeprowadzenie dziatah majacych na celu wyznaczenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a takze wskazanie obszarow wylaczonych spod zabudowy,
uwzgledniajgc uwarunkowania: przyrodnicze, kulturowe 1 krajobrazowe, dostepnosé
komunikacyjna oraz infrastruktur¢ techniczng. Tym samym plan miejscowy poprawia
standardy bezpieczenstwa i zycia mieszkancow, porzadkuje dyspozycje przestrzenne, kreuje
struktury zabudowy mieszkaniowej z podzialem na funkcje jednorodzinng i wielorodzinna, co
w konsekwencji przyczynia si¢ do podniesienie atrakcyjnosci miasta. Obecne przepisy
z zakresu planowania przestrzennego nie wskazuja obowigzku pokrycia miasta w 100%
planami miejscowymi.

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, moze nastgpi¢
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach
zabudowy. Decyzje miaty stanowi¢ wyjatek i uzupetniac istniejace zagospodarowanie terenu.
Jednak decyzje staty si¢ w ostatnich latach podstawg wiekszosci inwestycji. Efektem jest
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zabudowa terenéw nieobjetych planami, rozpraszanie zabudowy, zabudowa po6l uprawnych

1 rozlewanie si¢ miasta (suburbanizacja).

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tgcznego spetienia nastepujacych

warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia dostepna z tej samej drogi zabudowana jest w sposéb
pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy stanowi w zasadzie szczegdlowa urzedowa informacje
o tym, jaki obiekt i przy zachowaniu jakich warunkéw moze na danym terenie zostac
wybudowany, pozostajac w zgodzie z przepisami prawa, przy czym ma ona charakter
deklaratywny 1 nie ma takiej roli w ksztaltowaniu przestrzeni jak plan miejscowy, nie rodzi
zadnych uprawnien wobec nieruchomo$ci ani nie daje prawa do rozpoczgcia robot
budowlanych. Decyzja o warunkach zabudowy stwierdza dopuszczalno$¢, z punktu widzenie
przepisow prawa, okreslonego rodzaju zamierzenia inwestycyjnego wobec wskazanego
terenu, nie przesgdza natomiast o mozliwosci realizacji inwestycji ani nie rozstrzyga
o rozwigzaniach technicznych przy wznoszeniu obiektu czy tez warunkéw ominigcia
ewentualnych kolizji.

Zgodnie z 64 ust.] w odniesieniu do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Nie moze rowniez stanowi¢ wylacznej podstawy do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy
przepis art. 1 ust. 2 ww. ustawy, ktory mowi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ miedzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wiasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.
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Wymienione wyzej warto$ci, majg by¢ przede wszystkim brane pod uwage, podczas realizacji
przez gming przystugujacego jej wiladztwa planistycznego, czyli przy uchwalaniu planu
miejscowego. Oczywiscie nie oznacza to, ze ustalanie warunkow zabudowy nastepuje
w oderwaniu od wymagan tadu przestrzennego, jednak w przypadku braku planu
miejscowego, z woli ustawodawcy, wymagania tadu przestrzennego s3a ograniczone
i realizowane wytacznie przez pryzmat przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest poprzez zastosowanie zasady tak zwanego
,dobrego sasiedztwa”.

Istotny jest fakt, ze w obcym stanie prawnym decyzje o warunkach zabudowy wydawane sa
niezaleznie od ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Tym samym, jezeli tylko spetniona jest zasada ,,dobrego sasiedztwa”, nowe obiekty moga si¢
pojawi¢ na terenach, ktore w studium sg wytagczne z zabudowy, jak na przyktad doliny ciekow
wodnych stanowigce naturalne korytarze sptywu powietrza i przewietrzania miasta lub innych
terenach waznych ze wzgledu na walory przyrodnicze czy tez o ztych warunkach
gruntowych.

W  konsekwencji nastgpuje sukcesywna zabudowa waznych przyrodniczo terendw,
blokowanie mozliwosci funkcjonalnego uporzadkowania przestrzeni, brak powigzan
z infrastrukturg techniczng i spoleczna.

Sukcesywne zajmowanie wolnych terendw pod zabudowg jednorodzinng opiera si¢ ogdlnie
na podziale gruntéw rolnych na dziatki inwestycyjne droga decyzji o warunkach zabudowy.
Ma to charakter spontaniczny, sktadajacy si¢ z duzej liczby matych przedsigwzigé w rejonach
podmiejskich. W ten sposdb centrum miasta zostaje obudowane rozrzuconymi miniosiedlami
zabudowy jednorodzinnej bez uslug oraz infrastruktury spotecznej 1 techniczne;.
Przeksztalcanie gruntéw rolnych na budowlane poprzez decyzje o warunkach zabudowy stato
si¢ obecnie sposobem na powickszanie kapitalu zaré6wno przez prywatnych wilascicieli,
jak 1 deweloperow.

Efektem braku plandw miejscowych oraz inwestowania na podstawie decyzji jest niski
standard i wysokie koszty utrzymania na terenach pozbawionych ustug 1 infrastruktury
technicznej. Do rozproszonej zabudowy gmina powinna doprowadzi¢ i utrzymacé: drogi,
wodociagi, kanalizacje. Tymczasem zapewnienie nawet minimalnego standardu obstugi
technicznej jest czgsto niemozliwe ze wzgledu na koszty, ktore sg wielokrotnie wyzsze
niz w przypadku zaplanowanej i skoncentrowanej zabudowy.

Ponadto istnieje niebezpieczenstwo, ze w przysztosci nie bedzie mozliwy dalszy rozwoj
1 intensyfikacja zabudowy o innej funkcji niz mieszkaniowa ze wzgledu na ewentualne
konflikty.

Ruch budowlany

W okresie od 2014r. do konca 2017r. Prezydent Miasta Sieradza wydal 583 pozytywne
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy, w tym:

w 2014r. — 124 (64 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),

w 2015r. — 119 (69 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),

w 2016r. — 168 (109 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej),

w 2017r. — 172 (110 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej).

Wsrod wszystkich tych decyzji przewazaty te, ktore dotyczyly inwestycji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg (nowa badz przebudowywang) i towarzyszacym jej budynkom
gospodarczym. Stanowily one okoto 60% wydanych decyzji.

W analizowanym okresie Prezydent Miasta Sieradza wydat tez 58 pozytywnych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym:
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w 2014r. — 4,

w 2015r. — 7,
w 2016r. — 19,
w 2017r. — 28.

Przewazajaca czeS¢ powyzszych decyzji stanowily decyzje dotyczace infrastruktury
technicznej (lgcznie 49 decyzje). Pozostate to decyzje dotyczace budowy i utrzymania drog
(3), rozbudowy obiektéw uzytecznos$ci publicznej, w tym przebudowy obiektow sportowych
na stadionie MOSIR i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku przy ulicy
Wojska Polskiego 73 na budynek socjalny (5) oraz budowy obiektu radiokomunikacyjnego
(D).

Wsrod wydanych decyzji wymieni¢ mozna réwniez decyzje dotyczace budowy gazociggu
sredniego ci$nienia, budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej niskiego cisnienia,
budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, czy budowy sieci wodociagowe;.

W okresie od 2014r. do konca 2017r. Starostwo Powiatowe w Sieradzu wydato 843
pozytywnych decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym:

w 2014r. — 229 (43 dotyczyto zabudowy mieszkaniowej, 77 dotyczyto infrastruktury),

w 2015r. — 189 (50 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej, 46 dotyczyto infrastruktury),

w 2016r. — 217 (74 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej, 72 dotyczyto infrastruktury),

w 2017r. — 208 (70 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej, 78 dotyczyto infrastruktury).

Najwigce] wydano decyzji o pozwoleniu na budowg¢ dotyczacych infrastruktury technicznej
(budowa sieci badz przylacza: wodociggowego, kanalizacyjnego, energetycznego,
telefonicznego czy gazowego) — stanowity one 32,4% wszystkich decyzji, decyzje na budowe
1 rozbudowe budynkow mieszkalnych stanowity 28,7% wydanych decyzji. Znacznie mniejsze
udzialy mialy decyzje dotyczace zabudowy usthugowej — 9,8% oraz zabudowy produkcyjno-
ustugowej — 4,7%.

Analiza ruchu budowlanego wykazata ponadto, ze nie wszystkie tereny dla ktorych wydano
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzyskaly juz pozwolenia na
budowe, ktére swiadczg o rzeczywistym zainwestowaniu terenu.

Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze wigkszo$¢ pozwolen na budowe i decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostata wydana na terenach zabudowanych prowadzac
do ich intensyfikacji, badZ na terenach rozwojowych wskazanych do zabudowy. Wpisane sg
one w struktury miejskie, $rodmiejskie ipodmiejskie, majac charakter zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej, czy przemystowej (produkcyjno-
ustugowej). Jednak w dalszym ciggu wida¢ tendencj¢ prowadzaca do rozpraszania zabudowy
w miescie, szczegblnie na jej obrzezach. Sprzyjaja temu zte przepisy dotyczace planowania
1 zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wskazujg na duze zainteresowanie inwestorow
terenami potozonymi w rejonie osiedla ,,Oksinskiego”, Zapusty (ul. Ludowa) i w Woznikach
oraz w okolicy ulic Reymonta i 1 Maja. Decyzje dotyczace zabudowy ustugowej koncentrujg
si¢ gtdbwnie w centrum miasta wzdhuz ulic Jana Pawta I i POW, a takze przy ulicach: Wojska
Polskiego, Zakladnikow, Krakowskie Przedmiescie i1 Sienkiewicza (Wozniki). Decyzje
dotyczace zabudowy przemystowej (produkcyjno-ustugowej) przewazaja w dzielnicy
przemystowej miedzy ulicami POW i Wojska Polskiego.

Omawiane zagadnienie przedstawia mapka ,, Ruch budowlany w latach 2014-2017".
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Analiza wnioskow w sprawie zmiany studium i planéow
Whioski do studium

W czasie poprzedniej kadencji Rady Miejskiej dokonano oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych 1 na jej podstawie uznano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza za nieaktualne w czeSci dotyczacej
uwarunkowan (obowigzek aktualizacji wystepujacych udokumentowanych zi6z kopalin
wynikajacy z art. 95 ustawy Prawo geologiczne i gornicze).

W konsekwencji w 2015r. przystapiono do sporzadzenia kolejnej zmiany tego dokumentu.
Przed ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium nie wplynety wnioski
0 zmiang jego zapisow.

Natomiast po ogloszeniu, formalnie wplynely trzy wnioski, niemniej rozpatrzono réwniez
wszystkie inne wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania terendéw, ktoére moga mied
wpltyw na ustalenia w studium. Szczegdélowa analiza wszystkich wnioskow bedzie
przedstawiona na etapie uchwalania zmiany studium.

Whioski do planow

W czasie kadencji obecnej Rady Miejskiej wplyneto 13 wnioskow o zmiang plandw.
Whioski te dotycza 9 z posroéd 30 obowigzujacych plandw miejscowych:

1) Jeden wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Jana Pawta II, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej (plan nr 3).

Whiosek z dnia 3 wrzesnia 2015r. i 2 lutego 2016r.

Whnioskiem objeto dziatki nr ewid.: 5391/1, 5392/1 1 5393 (obr¢b 14) polozone przy
skrzyzowaniu ulic Jana Pawta II i 1 Maja. Zmiana, o ktdrg wniesiono dotyczy zniesienia
przeznaczenie fragmentu dziatki nr ewid. 5393 pod stacje¢ transformatorowa oraz zmiany
zasad obstugi komunikacyjne;.

Mozliwos¢ likwidacji lub zmiany lokalizacji stacji trafo w nowy planie bedzie zalezata
od stanowiska gestora sieci elektroenergetycznej. Natomiast zmiana zasad obshugi
komunikacyjnej bedzie mozliwa po uzgodnieniu z zarzadcg ulicy Jana Pawta II, to jest
Zarzadca Drég Wojewddzkich w Lodzi. Zmiana zarzadcy drogi nie gwarantuje zmiany
stanowiska w kwestii obstugi komunikacyjnej terenu od strony ulicy Jana Pawta II.

2) Trzy wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wezta
strategicznego ,,Centrum” (plan nr 10).

e Wniosek z dnia 23 stycznia 2015r.

Whniosek dotyczyl zmiany ustalen planu dla ulicy POW na odcinku od ronda im. Lecha
Kaczynskiego do ulicy Saranskiej, to jest utworzenia miejsc postojowych dla klientow przed
budynkiem przy ulicy POW 7, utworzenia stalego wjazdu w brame na miejscu bylego wjazdu
istniejagcego podczas budowy tego budynku, likwidacji lub przeniesienia przystanku
autobusowego oraz znaku drogowego, utworzenia w jezdni linii przerywanej. Wszystkie te
zmiany maja na celu polepszenie funkcjonowania punktow handlowo — ustugowych
w budynku przy ul. POW 7.

Proponowane zmiany planu dotycza kwestii, ktore leza w gestii wlasciwego zarzadcy drogi
1 nie sg przedmiotem ustalen planow.

e Wniosek z dnia 15 stycznia 2018r.

Whniosek dotyczy zmiany ustalen planu dla dzialek nr ewid. 130 1 132/1 (obreb 17)
potozonych przy ulicy Jana Pawta II, to jest zmniejszenia minimalnej liczby kondygnacji dla
budynkow usytuowanych od strony przestrzeni publicznej do dwodch kondygnacji oraz
dopuszczenie realizacji wolno stojacej zabudowy gospodarcze;j.
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Proponowane zmiany charakterystyczne sa dla zabudowy jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy. Zamystem planu ze wzglgedu na lokalizacj¢ w strukturze tkanki
miejskiej jest zabudowa srodmiejska o wysokiej intensywnosci i obudowa ulicy Jana Pawta I1
obiektami o typowo miejskim, reprezentacyjnym charakterze.

e Whniosek z dnia 8 marca 2018r.

Whiosek dotyczy zmiany ustalen planu dla dziatek nr ewid. 128 i 129 (obrgb 17) potozonych
przy ulicy Jana Pawta II. We wniosku brak jest propozycji zmian w zagospodarowaniu
dziatek, a wnioskodawcy neguja jedynie ustalenie planu wskazujace budynki do likwidacji.
Dzialki wskazane we wniosku potozone sg w centrum miasta przy ulicy Jana Pawta II. Takie
miejsce wymaga zabudowy o duzej intensywnosci i wysokich walorach architektonicznych,
a nie zabudowy, ktéra swoimi gabarytami dazytaby ku zabudowie jednorodzinne;.

3) Jeden wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pasma
strategicznego ,,POW” (plan nr 11).

Whiosek z dnia 14 sierpnia 2017r.

Whiosek obejmuje potozone przy ulicy Lokietka fragmenty dzialek nr ewid.: 161/6, 195/116,
195/117 (obrgb 16) stanowigce wiasnos¢ prywatng i1 dziatek nr ewid.: 161/7, 195/118 (obreb
16) stanowigce wtasno$¢ Gminy Miasto Sieradz.

Dzialki nr ewid.: 161/6, 195/116, 195/117 przeznaczone s3 pod zabudowe S$rodmiejska
ustugowo-mieszkaniowa, natomiast dziatki nr ewid. 161/7 1 195/118 przeznaczone sg pod
ciagg pieszo-jezdny oraz parking. Faktycznie wniosek o zmian¢ dotyczy zmiany przeznaczenia
dziatek nr ewid. 161/7 1 195/118 na funkcje¢ ustugowo-mieszkaniowg i podyktowany jest wola
rozbudowy istniejacego na dziatkach prywatnych budynku.

4) Dwa wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Jana Pawla II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego
1 Spotdzielczej w Sieradzu — Wezet strategiczny ,,Grunwaldzki” (plan nr 13).

e Wniosek z dnia 21 pazdziernika 2016r.

Whniosek dotyczyt dzialek nr ewid. 248 i 195/273 (obreb 16) potozonych przy Alei
Grunwaldzkiej w granicach terenu o symbolu 2U/UC i1 wynikat z zamierzen Przedsigbiorstwa
Komunalnego, ktore chcialo uporzadkowa¢ posiadany przez siebie teren oraz wprowadzi¢
nowy rodzaj dziatalnosci, to jest restauracje przystosowang do obstugi zmotoryzowanych
klientow.

e Wniosek z 24 listopada 2016r.

Whiosek obejmowat czes¢ dziatek nr ewid.: 190/11, 190/46, 190/48, 190/51, 190/52, 190/53,
200/27, 200/124, 200/130, 200/48 (obrgb 16), potozonych przy Alei Grunwaldzkiej
w granicach terenu o symbolu 1U/UC oraz w czg$ci dziatki nr ewid. 214/68 (obrgb 14)
polozonej przy ulicy Jana Pawla II w granicach terenu o symbolu 4U/UC. Wniosek
podyktowany byl zamierzeniami inwestycyjnymi oraz uwarunkowaniami ekonomicznymi.

Po poréwnaniu pod katem zgodnosci proponowanych we wnioskach zmian z ustaleniami
Studium stwierdzono, ze mozliwa jest zmiana ustalen planu adekwatnie do tresci wnioskow
w czesci dotyczacej terendéw elementarnych 2U/UC 1 4U/UC, a zakres zmian zawiera si¢
w polityce przestrzennej przyjete] w Studium.

Powyzsze wnioski zostaly uwzglednione, co w konsekwencji doprowadzito do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Jana Pawta II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spotdzielczej w Sieradzu — Wezet
strategiczny ,,Grunwaldzki” zatwierdzonej Uchwatg Nr XXXI1X/248/2017 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 03 lipca 2017r.
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5) Jeden wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic POW, Szlacheckiej, Wiejskiej i Dworskiej (plan nr 16).

Whiosek z dnia 26 stycznia 2018r.

Proponowana zmiana dotyczy zmniejszenia ustalonego w planie dla terenu o symbolu 1P
1 funkcji produkcyjno-sktadowo-magazynowej minimalnego wskaznika udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 20% do 10%. Zgodnie
z przepisami wynikajagcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przedmiotowy teren polozony jest w granicach obszaru oznaczonego
symbolem 2P-U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (rozwojowe), gdzie przyjeto
realizacje nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu przy zachowaniu min. 20% udziatu
przestrzeni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub pojedynczego
przedsiewzigcia inwestycyjnego. Tak wiec proponowany we wniosku wskaznik jest sprzeczny
z ustaleniami studium dla przedmiotowego terenu.

W konsekwencji nie jest mozliwe dokonanie zmiany planu, bez uprzedniej zmiany zapisow
Studium. Poniewaz aktualnie prowadzona jest procedura planistyczna dotyczaca zmiany
obowigzujacego Studium wniosek o zmiang planu potraktowano jednoczes$nie jako wniosek
do sporzadzanej zmiany studium.

W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku bedzie mozna zmieni¢ zapis w studium
Natomiast zapisy w planie miejscowym pozostang w dotychczasowym brzmieniu, do czasu
ewentualnej] zmiany tego planu, co wymaga przeprowadzenia odrebnej procedury
planistyczne;.

6) Dwa wnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Starego
Miasta”, obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic Sienkiewicza, Ko$ciuszki,
Pitsudskiego, Tysiaclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale Rybnej 1 Zabiej (plan nr 17).

e Wnhniosek z dnia 10 sierpnia 2015r.

Whniosek dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 59 (obreb 17) potozonej przy
ulicy Putawskiego z terenow telekomunikacyjnych 1TL na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem ushlug. W aktualnie obowigzujgcym studium dziatka
wskazana jest do zagospodarowania jako tereny radiolokacji i teletransmisji oznaczone
symbolem TL.

Proponowane we wniosku przeznaczenie jest sprzeczne z ustaleniami studium dla
przedmiotowego terenu. W konsekwencji nie jest mozliwe dokonanie zmiany planu,
bez uprzedniej zmiany zapiséw studium. Poniewaz aktualnie prowadzona jest procedura
planistyczna dotyczaca zmiany obowigzujacego studium wniosek o zmian¢ planu
potraktowano jednoczes$nie jako wniosek do sporzadzanej zmiany studium.

Natomiast zapisy w planie miejscowym pozostang w dotychczasowym brzmieniu, do czasu
ewentualnej zmiany tego planu, co wymaga przeprowadzenia odrgbnej procedury
planistyczne;.

e Wnhniosek z dnia 27 listopada 2017r.

Whiosek dotyczy zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E
(projektowane 1 istniejgce stacje transformatorowe) potozonego u zbiegu ulic Sienkiewicza
i Pulaskiego na dzialce nr ewid. 87/1 (obreb 17). Takie przesadzenie w planie nastgpito
stosownie do stanowiska Zakladu Energetycznego, ktoéry wnioskowal aby dla stacji
transformatorowych przewidzie¢ wydzielenie odpowiednich dziatek z mozliwos$cia dojazdu
od drég publicznych.
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Konsekwencja wnioskowanej zmiany planu bytaby zabudowa calej dziatki nr ewid. 87/1
(obrgb 17) wzdhuz ulicy Sienkiewicza, a co za tym idzie likwidacja lub przeniesienie
istniejacej stacji trafo. Aby mozna bylo rozpatrzy¢ kwesti¢ zasadnos$ci przystapienia
do zmiany planu, niezbedne jest przede wszystkim stanowisko Zaktadu Energetycznego.
Istniejgca stacja trafo stanowi bowiem czgsci systemu zaopatrujagcego miasto w energi¢
elektryczng. Tym samym juz na tym etapie nalezy rozwazy¢ czy istniejg mozliwosci formalne
1 techniczne przeniesienia lub likwidacji stacji czy tez takiego sposobu zagospodarowania
dziatki, ktére nie bedzie kolidowalo ze stacjg trafo. Taka wiedza jest konieczna przed
przystapieniem do procedury zmiany planu. W przeciwnym razie moze si¢ okazac¢, ze naklady
poniesione przez Miasto na ewentualng zmian¢ planu bedg niewspdimierne do osiggnigtego
efektu, ktory niekoniecznie musi by¢ zgodny z oczekiwaniami wnioskodawcy.

7) Jeden wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic 1Maja, Warnenczyka, Zagtoby 1 Wotodyjowskiego (plan nr 23).

Wnhiosek z dnia 7 kwietnia 2015r.

Wnhniosek formalnie dotyczy dokonania zmiany planu miejscowego. Jednak zadanie zmiany
planu nie jest w tym przypadku okresleniem wiasciwym.

Zmiana planu miataby polega¢ na objeciu przedmiotowym planem czesci lub catych dziatek
nr ewid.: 5746, 5747, 5748, 5749, 5750, 5751, 5752, 5753/1 1 5753/2 (obreb 12) potozonych
miedzy ulicami Wolodyjowskiego a Jana Pawta II i wprowadzeniu tam takich samych ustalen
jak na terenie oznaczonym symbolem I1MN wtym planie, to jest pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. O zmianie planu mozemy mowi¢, gdyby wymienione dziatki
objete byly juz tym planem. Stan faktyczny jest taki, ze dziatki te tylko w niewielkim pasie
o szerokosci okoto Sm od strony ul. Wotodyjowskiego objete sa ustaleniami przedmiotowego
planu z przeznaczeniem ich pod droge publiczng. Dodatkowo czesci dzialek nr ewid.: 5750,
5751, 5752, 5753/1 1 5753/2 w pasie o szeroko$ci okoto 10m od strony ulicy Jana Pawla II
objete sg ustaleniami innego obowigzujacego planu (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. Jana Pawla II zatwierdzony uchwata
Nr 402/XLIII/2002 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.09.2002r.) z przeznaczeniem na pas
drogowy ulicy glownej. Glowna cze$¢ dzialek wymienionych w pismie lezy wigc poza
obszarem obj¢tym ustaleniami planow miejscowych. Wniosek o zmiane planu, nalezy
faktycznie rozpatrzy¢ jako wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania dla
wskazanego terenu. Sporzadzajac plan miejscowy trzeba mie¢ na uwadze ustalenia
obowigzujacego studium. W tym dokumencie obszar wskazany we wniosku stanowi¢ ma
tereny zabudowy ustugowej, gdzie dominujacg funkcja jest funkcja uslugowa a zabudowa
mieszkaniowa jest funkcjg uzupetniajaca. W efekcie koncowym moze okazaé sig, ze postulat
wylacznie zabudowy jednorodzinnej nie bedzie mozliwy do zrealizowania.

Nie ma podstaw do niezwlocznego przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego.
Opracowanie nowego planu moze by¢ realizowane w terminie pozniejszym, nie mniej efekt
koncowy moze by¢ inny niz oczekuja wnioskujacy.

8) Jeden wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Reymonta, 11 Listopada, Bohaterow Wrze$nia i Podmiejskiej
(plan nr 25).

Whiosek z dnia 2 lutego 2018.

Whiosek obejmuje dziatki nr ewid.: 5491, 5492, 5493, 5494, 5495, 5496, 5497, 5498, 5499
(obrgb 15) potozone przy ulicy Reymonta, ktore w planie miejscowym potozone sg na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN(U) - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, 2MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
IKPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej. Wniosek dotyczy zmiany ustalonego w planie
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przeznaczenia na zabudowe wielorodzinng, a zostat zlozony przez nowego wlasciciela, ktory
nabyt dziatki juz w okresie obowigzywania planu. Wnioskodawca argumentuje koniecznos¢
zmiany planu zwigkszonym zapotrzebowaniem na zabudowg¢ wielorodzinng. Zmiana funkcji
z jednorodzinnej na wielorodzinng nie narusza ustalen studium. Konsekwencja ewentualnej
zmiany planu bedzie intensyfikacja zabudowy. Tym samym realizacja wniosku moze wigzac
si¢ nie tylko ze zmiang przeznaczenia przedmiotowych dziatek, ale takze z koniecznoscig
przedstawienia innych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, zwlaszcza w zakresie
komunikacji.

9) Jeden wniosek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Sieradza dla obszaru potozonego w dolinie rzeki Warty i1 Zegliny (plan nr 27).

Whniosek z dnia 11 listopada 2016r.

Zmiana dotyczy dzialki nr ewid. 243 (obrgb 6) polozona przy ulicy Lakowej, ktéra w planie
lezy w granicach terenu zieleni niskiej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
z zakazem realizacji nowej zabudowy o symbolu 1ZN/ZZ. Wnioskujacy zwraca si¢
o umozliwienie realizacji funkcji budowlanych na dziakce.

Propozycja wprowadzenia nowej funkcji na tym terenie (dawna zlewnia mleka) jest
w sprzeczno$ci z ustaleniami studium.

Obszar objety planem miejscowym odznacza si¢ szczegdlnymi uwarunkowaniami
srodowiskowymi, gtownie ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, co ma istotne znaczenie w zagospodarowywaniu tego rejonu miasta. Ustalanie
obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lezy w kompetencji innych organéw
a nie Prezydenta Miasta, ktory w sporzadzanych opracowaniach planistycznych musi
uwzglednia¢ wyznaczone obszary i prowadzi¢ na nich odpowiednig polityke przestrzenng.
Majac powyzsze na uwadze przystgpienie do sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu
miejscowego nie jest zasadne i mozliwe.

Sposrdd trzynastu przedstawionych powyzej wnioskow dwa zostaly juz zrealizowane, a jeden
zostat odrzucony.

Wnhiosek o zmiang¢ planu nie oznacza, ze plan jest nieaktualny. Wnioski wynikaja najczesciej
z innego pomystu potencjalnych inwestoroOw na zagospodarowanie konkretnego terenu
niz okresla to plan. Ogodlna dostepnos¢ planéw miejscowych daje mozliwos$¢ szczegdtowej
analizy ustalen planu pod katem przyszitej inwestycji. Tym samym potencjalny inwestor
1 projektant mogg zweryfikowa¢ wspdlng wizje przedsiewzigcia stosownie do uwarunkowan
wynikajacych z przepisoOw prawa miejscowego, a nie odwrotnie. Czesto jednak wnioski
0 zmiane¢ poparte sg racjonalnymi argumentami, a ich realizacja moze pozytywnie wptynac
na miejska przestrzen. Dlatego kazdy wniosek wymaga indywidualnego podejscia.

Powyzej przedstawiono wnioski wniesione w trakcie obecnej kadencji Rady Miejskiej
w okresie od 1 grudnia 2014r. do 31 marca 2018r. Przystepujac do sporzadzenia nowego
planu lub zmiany istniejagcego planu analizuje si¢ jednak wszystkie wnioski jakie dotycza
danego terenu, rowniez te z lat wczesniejszych.
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2. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW
— UWARUNKOWANIA PRAWNE

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza
zostalo uchwalone uchwalg Nr 139/XV/99 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 grudnia
1999r. Dokument ten sporzadzony byl na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora juz nie obowigzuje.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla polityke przestrzenng
gminy, ale nie jest aktem prawa miejscowego.

Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg
wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ale nie stanowi ono podstawy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym fakt, ze konkretna dziatka potozona jest poza
obszarem wskazanym pod zabudowe¢ w studium nie oznacza, ze nie mozna ubiegaé si¢
0 zmiang¢ jej przeznaczenia na cele budowlane poprzez wystgpienie o ustalenie, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy.

Celem polityki przestrzennej przedstawionej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza jest wskazanie istniejacych i przysztych
uwarunkowan rozwoju i urbanizacji miasta.

W zwiazku ze zmiang przepiséw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego dokonano
w 2006r. catkowitej zmiany ww. studium, ktorg zatwierdzono uchwalg Nr XLVIII/411/2006
Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 26 pazdziernika 2006r. Studium zostalo dostosowane
do wymagan nowej ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz.1233), jak rdwniez do innych przepiséw prawnych regulujacych
polityke przestrzenng. Wprowadzone do tego dokumentu liczne zmiany dotyczace zaréwno
uwarunkowan jak i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta zostaty opracowane
w ujednoliconej formie tekstowej i graficzne;.

W 2009r. dokonano drugiej zmiany studium, zatwierdzonej uchwala Rady Miejskiej
w Sieradzu Nr XXX111/294/2009 z dnia 18 czerwca 2009r.

W 2012r. dokonano trzeciej zmiany studium, ktora zostata zatwierdzona uchwala Rady
Miejskiej w Sieradzu Nr XVIII/133/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r.

W 2015r. stosownie do uchwaty Rady Miejskiej w Sieradzu Nr VIII/51/2015 z dnia 9 czerwca
2015r. przystagpiono do kolejnej zmiany studium. Zasadno$¢ przystgpienia do zmiany
wynikata z dokonanej w poprzedniej kadencji oceny aktualnosci studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz obowigzujacych plandéw
miejscowych. Podstawowg przestanke do zmiany studium stanowi art. 95 ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017r., poz. 2126), mdéwiacy
0 obowigzku wprowadzenia do studium nowych obszarow udokumentowanych zt6z kopalin.
Wprowadzenie zmian do studium wymaga przeprowadzenia peinej procedury planistycznej
wynikajagcej z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
uwzglednienia przepisOw odrebnych, strategicznych dokumentow przyjetych przez Miasto
oraz nowych uwarunkowan jakie pojawity si¢ po oddaniu do eksploatacji drogi ekspresowej
S8 1 obwodnicy miasta. Nalezy jednak pamigtaé, ze konieczno$¢ aktualizacji studium nie
wplywa na status obowigzujacego dokumentu, a tym bardziej nie oznacza jego niewaznosci.
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Dodatkowo analizujac zgodno$¢ obowigzujacego studium w aspekcie polityki przestrzennej
regionu i kraju, nalezy stwierdzi¢ ze studium uwzglednia realizacj¢ ponadlokalnych celow
publicznych oraz rekomendacje i postulaty do polityki przestrzennej samorzadu lokalnego,
okreslonych w aktualizacji ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Lodzkiego” zatwierdzonej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego Nr LX/1648/10 z dnia
21 wrzesnia 2010r.

Obecnie trwaja prace planistyczne nad aktualizacja studium. Zmiana studium wymaga
dokonania, zar6wno w czesci tekstowej jak 1 graficznej, zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne.

Do czasu uchwalenia nowej zmiany, obecna zmiana studium zatwierdzona w 2012r.
zachowuje swoja moc.

3. REALIZACJA PLANOW MIEJSCOWYCH

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza zatwierdzony

Uchwatg Nr 1V/21/94 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 14 wrze$nia 1994r. opublikowany

w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 19, poz. 65 z dnia 20 pazdziernika 1994r. utracit moc

prawng z dniem 1 stycznia 2004r. Wraz z nim utracity wazno$¢ wszystkie miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995r. Takg regulacje
prawng wprowadzit art. 87 ust. 3 nowej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 87 ust. | ww. ustawy, moc prawng zachowaty tylko te plany, ktére zostaty

uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r.

Obecnie na terenie miasta waznych jest 30 planow miejscowych. Sg to nastepujace plany:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Uniejowskiej w Sieradzu zatwierdzony Uchwalg Nr XXVII/177/96 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 20.08.1996r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 41,
poz. 144 z dnia 21.10.1996r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla "Wola Dzierlinska"
w Sieradzu zatwierdzony Uchwalg Nr XL/265/97 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
10.09.1997r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 19, poz.67 zdnia
07.11.1997r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Jana Pawta I, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XL/266/97 Rady
Migjskiej w Sieradzu z dnia 10.09.1997r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
Nr 21, poz.71 z dnia 03.12.1997r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 3-go Maja,
Jana Pawtla II, Grzesika i Piwnika zatwierdzony Uchwatg Nr XL/267/97 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 10.09.1997r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 20,
poz. 69 z dnia 12.11.1997r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Zaktadnikow
zatwierdzony Uchwalg Nr 13/I11/98 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 19.11.1998r.
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 33, poz. 201 z dnia 22.12.1998r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Paszkiewicza w Sieradzu zatwierdzony Uchwata Nr26/V/98 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 22.12.1998r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 17, poz. 62
z dnia 05.03.1999r.

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w rejonie ulic: Jana Pawla II, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej w Sieradzu
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zatwierdzona Uchwala Nr233/XXVI/2000 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
28.12.2000r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr37,poz. 379 zdnia
20.03.2001r.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Jana Pawla II zatwierdzony Uchwata Nr 402/XLIII/2002 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 19.09.2002r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 275, poz. 3378 z dnia
08.11.2002r.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego i Zakladnikéw zatwierdzony Uchwatg Nr 111/26/2002 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 19.12.2002r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 25,
poz. 277 z dnia 12.02.2003r.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wezla strategicznego
"Centrum" w Sieradzu zatwierdzony Uchwala Nr V/44/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu
z dnia 19.02.2003r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 71, poz. 655 z dnia
28.03.2003r.

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pasma strategicznego "POW"
w Sieradzu zatwierdzony Uchwalg Nr V/45/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
19.02.2003r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Loédzkiego Nr 74, poz. 674 zdnia
31.03.2003r.

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedla ,,Reymonta"
polozonego w rejonie ulic: Reymonta i POW w Sieradzu zatwierdzony Uchwaly
Nr V/46/2003 Rady Miejskiej w Sieradzu zdnia 19.02.2003r. opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 71, poz. 656 z dnia 28.03.2003r.

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Jana Pawta II, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spétdzielczej w Sieradzu — Wezet
strategiczny ,,Grunwaldzki” zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVII/285/2014 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 03.04.2014r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Loédzkiego
z dnia 13.05.2014r., poz. 2138 wraz ze =zmiang zatwierdzong Uchwatlg
Nr XXXIX/248/2017 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 03.07.2017r. opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z dnia 07.07.2017r., poz. 3116.

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru starorzecza rzeki Zegliny
potozonego w Sieradzu zatwierdzony Uchwata Nr XV/141/2003 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 11.12.2003r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 44,
poz. 413 z dnia 27.02.2004r.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego i1 Dzigorzewskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XV/142/2003 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 11.12.2003r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego
Nr 36, poz. 356 z dnia 17.02.2004r.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
POW, Szlachecka, Wiejska i Dworska zatwierdzony Uchwata Nr XXI/191/2008 Rady
Miejskiej w Sieradzu z dnia 05.06.2008r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 221, poz. 2026 z dnia 30.06.2008r.

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Starego Miasta”
w Sieradzu, obejmujacego obszar polozony w rejonie ulic: Sienkiewicza, Ko$ciuszki,
Pitsudskiego, Tysigclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej zatwierdzony
Uchwatg Nr XXXI1/284/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 21.05.2009r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 173, poz. 1590 z dnia 23.06.2009r.

18. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: 3-go Maja, Jana Pawla II, Grzesika i Piwnika w Sieradzu dla cze$ci terenu
obejmujacego rejon ulic: Sybirakéw 1 Armii Krajowej  zatwierdzona Uchwatg
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Nr XXXI1/286/2009 Rady Miejskiej w Sieradzu zdnia 21.05.2009r. i opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 173, poz. 1591 z dnia 23.06. 20009r.

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu
w rejonie ulic Wojska Polskiego 1 Saranskiej zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1V/303/2009
Rady Miejskiej w Sieradzu zdnia 09.07.2009r. iopublikowany w Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 237, poz. 2153 z dnia 14.08.20009r.

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Sienkiewicza 1 Sosnowa w Sieradzu — ,Elewator [” zatwierdzony Uchwatg
Nr XLI/357/2010 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 18.03.2010r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 119, poz. 940 z dnia 30.04.2010r.

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sieradza dla terenu
potozonego od rejonu skrzyzowania ul. Jana Pawta II z ul. Sikorskiego do ul. Krasawne;j
zatwierdzony Uchwatg Nr XLI1/359/2010 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 18.03.2010r.
1 opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 119, poz. 941 z dnia 30.04.2010r.

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
Wzgérza Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa i1 Podzamcze w Sieradzu
zatwierdzony Uchwatg Nr 1V/22/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 10 lutego 2011r.
1 opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 89, poz. 764 z dnia 02.04 2011r.

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic:
1 Maja, Warnenczyka, Zagtoby 1 Wotodyjowskiego w Sieradzu zatwierdzony Uchwalg Nr
VII/47/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu zdnia 27 maja201lr. iopublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 194, poz. 1974 z dnia 04.07.2011r.

24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Wojska Polskiego, Zachodnia i Zakladnikéw w Sieradzu zatwierdzony Uchwatlg
Nr VIII/63/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 czerwca 2011r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 225, poz. 2334 z dnia 08.08.2011r.

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Reymonta, 11 Listopada, Bohateréow Wrzesnia 1 Podmiejska w Sieradzu
zatwierdzony Uchwala Nr VIII/61/2011 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
27 czerwca 2011r. 1 opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 230, poz. 2387 z dnia
12.08.2011r.

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Starowarcka, Sienkiewicza i Kasztanowa w Sieradzu zatwierdzony Uchwala
Nr XX/154/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 27 czerwca 2012r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 10.08.2012r., poz. 2429.

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sieradza dla
obszaru potozonego w dolinie rzeki Warty i Zegliny zatwierdzony Uchwatg
Nr XXXIX/308/2014 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 maja 2014r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 02.07.2014r., poz. 2580, sprostowanie w Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 11.07.2014r., poz. 2677.

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Podmiejska, 3 Maja i Armii Krajowej w Sieradzu zatwierdzony Uchwatla
Nr XXXIX/306/2014 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 29 maja 2014r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 04.07.2014r., poz. 2603.

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu
od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do granicy administracyjnej miasta
zatwierdzony Uchwalg Nr XXIII/156/2016 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia
20.05. 2016r. 1 opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 07.06.2016r., poz. 2434.

30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu zatwierdzony Uchwalg Nr XLVIII/323/2018
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Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 15 lutego 2018r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z dnia 8.03.2018r., poz. 1138.

W latach 1995-2003 Rada Miejska w Sieradzu uchwalita 14 planow w trybie poprzednio
obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W latach 2008-2018 uchwalono kolejnych 18 planow, ktére sporzadzono w trybie aktualnie
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Laczna powierzchnia pokrycia terenu miasta obowigzujagcymi planami wynosi 843,7 ha,
co stanowi 16,5 % powierzchni calego miasta. Najwigcej terenow w planach, bo az 40,9%
powierzchni wszystkich terenéw, zostalo przeznaczonych pod zielen, wody i uzytkowanie
rolnicze, co jest zwigzane z opracowaniem miejscowych planow w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig. W dalszej kolejnosci 21,5% terenéw przeznaczono w planach pod
zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa oraz 17,7% pod zabudowe mieszkaniowg. Znaczny udziat
stanowig roéwniez tereny przeznaczone pod komunikacj¢ (13% powierzchni wszystkich
terenéw). W dalszej kolejnosci 5,5% przeznaczono pod zabudowe ustugowa oraz 1% pod
tereny ushlug sportu i turystyki.

Procentowo pokrycie planami nie jest duze, jednak nalezy zauwazy¢, ze plany pokrywaja
najbardziej newralgiczne czgsci miasta, jak tereny zagrozone powodzia, tereny stref
gospodarczych przy trasach wylotowych z miasta, tereny cenne kulturowo czy tez tereny dla
ktérych plany sporzadza si¢ obowigzkowo. Plany nie tworza rozrzuconych plam na mapie
miasta, ale w zasadzie od lewobrzeznego watu rzeki Warty do ulicy Podmiejskiej uktadajg si¢
w zwarty ciag. Uwzgledniajac powierzchni¢ poszczegdlnych planéw, aktem dominujacym
powierzchniowo jest plan miejscowy dla obszaru potozonego w dolinie rzeki Warty i Zegliny.
Sporzadzanie planéw miejscowych odpowiada przyjetym ustaleniom Studium w zakresie
opracowywania planéw miejscowych na obszarze miasta. Studium spelia funkcje
wytycznych do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcych prawo miejscowe, ktore nie moga narusza¢ ustalen studium.

Obecnie w opracowaniu jest kolejny plan obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic Witosa,
Lakowej, Prostej 1 Krakowskie Przedmiescie (projekt planu wymaga ponowienia wylozenia
do publicznego wgladu).

Omawiane zagadnienie przedstawione jest na mapce ,,Obowiqzujgce plany miejscowe”.

4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM TERENOW
OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI

Plan nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Uniejowskiej.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,3ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji lokalnego celu publicznego — wyznaczenia terendw dla realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z urzadzeniami gospodarki wodnej, tj. stacji
uzdatniania wody dla dzielnicy Mgka — Wozniki wraz z ujeciem wod podziemnych.
Inwestycja zostala realizowana zgodnie z ustaleniami planu. Zmiany zagospodarowania
terenu w tym obszarze mogg si¢ dokonywac na podstawie ustalen planu.

Brak wnioskéw o zmiang.
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Plan nr 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla ,, Wola Dzierlinska ™.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 24,9 ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Teren potozony w granicach planu jest obecnie zainwestowany
w okoto 75%.

Brak wnioskéw o zmianeg.

Plan nr 3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Jana Pawta II, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 17,3 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.
Teren potozony w granicach planu jest zainwestowany w okoto 70%. Mozliwos¢
sukcesywnej zabudowy zgodnie zustaleniami planu. Zrealizowano glownie zabudowe
mieszkaniowg, do realizacji pozostata zabudowa ustugowa.

1 wniosek o zmiang.

Plan nr 4

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: 3-go Maja,
Jana Pawla II, Grzesika i Piwnika.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 8,4 ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Przeprowadzono proces scalenia
1 ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami planu. Teren
potozony w granicach planu jest zainwestowany w okolo 55%. Mozliwo$¢ dalszej zabudowy
terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmianeg.

Plan nr §

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Zaktadnikow.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 11,9 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy przemystowo-sktadowej. Inwestycja zostata zrealizowana
zgodnie z ustaleniami planu — teren zaktadu Xella Polska Sp. z 0.0. Mozliwo$¢ inwestycji
zgodnie z ustaleniami planu w zakresie uzupetnienia gtownej funkcji.

Brak wnioskéw o zmiang.

Plan nr 6

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Paszkiewicza.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 4,8 ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren jest zainwestowany
w okoto 90%. Mozliwos¢ dalszej zabudowy terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmianeg.

Plan nr 7

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w rejonie ulic: Jana Pawta II, 1-go Maja i Drogi Brzezinskiej.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1,5 ha. Jest to zmiana cz¢sci planu
sporzadzonego dla tego obszaru miasta w 1997r. (zmiana cz¢éci planu nr 3). Zmiana planu
zostala sporzadzona w celu umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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wolnostojacej zamiast zabudowy szeregowej. Teren jest zainwestowany w okoto 60%.
Mozliwos¢ dalszej zabudowy terenu zgodnie z ustaleniami planu.
Brak wnioskéw o zmiang.

Plan nr 8

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Jana
Pawta II. Miejska Strefa Gospodarcza.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 46,1 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
wyznaczenia terenow produkcyjno-ustugowych 1irzemiosta w ramach Miejskiej Strefy
Gospodarczej wyznaczonej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta. Teren jest jeszcze niezainwestowany, pozostaje w uzytkowaniu
rolniczym, dokonano wydzielenia gruntoéw pod drogi zgodnie z planem. W ramach tego planu
zrealizowana zostala w latach poprzednich droga gminna do stref gospodarczych miasta
Sieradza i gminy Sieradz na przedtuzeniu ul. Armii Krajowej. Mozliwos¢ dalszych podziatow
nieruchomosci na dziatki budowlane i ich sukcesywna zabudowa zgodnie z ustaleniami planu.
Brak wnioskéw o zmiane.

Plan nr 9

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego i Zaktadnikow. Miejska Strefa Gospodarcza.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 28,9 ha. Plan zostatl sporzadzony w celu
wyznaczenia terenow produkcyjno-ustugowych i gospodarczych w ramach Miejskiej Strefy
Gospodarczej wyznaczonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. Teren potozony w granicach planu jest zainwestowany w okoto 30%,
reszta uzytkowana rolniczo. Mozliwo$¢ dalszych podzialow nieruchomosci na dziatki
budowlane i ich sukcesywna zabudowa zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmianeg.

Plan nr 10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wezla strategicznego "Centrum"
potozonego w rejonie ronda.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 20,1 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
ksztaltowania wezta strategicznego ,,Centrum” wyznaczonego w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza. Przedmiotem planu jest
ustalenie zasad porzadkowania i ksztaltowania przestrzeni §rodmiejskiej o funkcji ustugowo-
mieszkaniowej. Obecnie teren jest w znacznym stopniu zainwestowany (okoto 90%).
Mozliwo$¢ realizacji inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

3 wnioski o zmiang.

Plan nr 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pasma strategicznego "POW”
potozonego wzdtuz ulicy POW.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 24,7 ha. Plan zostal sporzadzony w celu
ksztaltowania pasma strategicznego ,,POW” wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza. Przedmiotem planu jest
ustalenie zasad porzadkowania i ksztaltowania przestrzeni §rédmiejskiej o funkcji ustugowo-
mieszkaniowej. Teren ten jest w znacznym stopniu zainwestowany (okoto 95%). Mozliwo$¢
realizacji inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

1 wniosek o zmiang.
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Plan nr 12

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedla , Reymonta"
potozonego w rejonie ulic: Reymonta i POW.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 36,0 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Teren do objecia planem
zostal wyznaczony w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sieradza z 1999r. Obecnie teren ten jest juz w znacznym stopniu zainwestowany
(okoto 70%). Na obszarze przeznaczonym do zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej
przeprowadzony zostal proces scalenia i ponownego podziatu gruntéw zgodnie z ustaleniami
planu iwedlug odrebnej procedury. Teren wyposazony jest w infrastrukture techniczng.
Mozliwo$¢ sukcesywnej zabudowy terenu zgodnie zustaleniami planu. Mozliwo$¢
sukcesywnej realizacji inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmianeg.

Plan nr 13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Jana Pawta I, Alei Grunwaldzkiej, Broniewskiego i Spotdzielczej w Sieradzu — Wezet
strategiczny ,, Grunwaldzki”.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 13,0 ha. Plan zostatl sporzadzony w celu
ksztaltowania wezta strategicznego ,,Grunwaldzki” wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza. Plan wprowadza mozliwo$¢
realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Obecnie teren jest
w znacznym stopniu zainwestowany (okolo 90%). Mozliwo$¢ realizacji inwestycji
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

W analizowany okresie wptyngty 2 wnioski, ktore zostaly zrealizowane poprzez zmiang
ustalen planu zatwierdzong w 2017r.

Plan nr 14

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru starorzecza rzeki Zegliny.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 6,0 ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji lokalnego celu publicznego — wyznaczenia terendw przeznaczonych
pod budowe zbiornikéw wodnych oraz sieci infrastruktury technicznej stanowigcych element
systemu odwodnienia lewego zawala rzeki Zegliny. W ramach planu zrealizowany zostat
zbiornik retencyjny przy ul. Wierzbowej oraz odtworzono zbiornik przy ul. Grodzkiej. Teren
zagospodarowany w ramach rewitalizacji miasta.

Brak wnioskéw o zmiane.

W planie na dzialce stanowiacej wlasno$¢ prywatng wyznaczono teren z przeznaczeniem pod
zielen publiczng, w granicach ktérego miata zosta¢ realizowana rowniez kanalizacja
deszczowa. Przy realizacji projektu zagospodarowania w ramach rewitalizacji miasta
nie wykorzystano tego terenu ani pod zielen publiczng, ani pod kanalizacj¢ deszczowa.

Tym samym nalezy rozwazy¢ zmiang przeznaczenie tego terenu, zwlaszcza ze Miasto nie jest
zainteresowane jego wykupem. Zmiana przeznaczenia moze nastgpi¢ poprzez sporzgdzenie
nowego planu zagospodarowania, ktory bedzie obejmowat przedmiotowa nieruchomosé.

Plan nr 15

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego i Dzigorzewskiej. Miejska Strefa Gospodarcza.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 16,0 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
wyznaczenia terenow produkcyjno-ustugowych 1irzemiosta w ramach Miejskiej Strefy
Gospodarczej wyznaczonej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta. Teren jest zainwestowany tylko w okoto 20%. Dokonano czgsciowego
wykupu gruntdow pod drogi od ul. Dzigorzewskiej. Mozliwos¢ sukcesywnej realizacji
inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmiane.

Plan nr 16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
POW, Szlachecka, Wiejska i Dworska.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 53,4 ha. Plan zostat sporzadzony gléwnie
w celu wyznaczenia terendw produkcyjno-ustugowych w ramach Miejskiej Strefy
Gospodarczej wyznaczonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. Teren jest zainwestowany w okoto 50%. Zlokalizowane w obszarze
planu grunty miejskie przeznaczone pod inwestycje zajmujg ok.12,8 ha i wchodza w sktad
Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Podstrefa Sieradz). Grunty te s3 wyposazone
w glowne media. Mozliwo$¢ sukcesywnej realizacji inwestycji budowlanych zgodnie
z ustaleniami planu.

1 wniosek o zmiang.

Plan nr 17

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Starego Miasta” w Sieradzu,
obejmujgcego obszar polozony w rejonie ulic: Sienkiewicza, Kosciuszki, Pitsudskiego,
Tysigclecia, Polnej, Podrzecze, Podwale, Rybnej i Zabiej.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 40,4 ha. Plan zostat sporzadzony gléwnie
w celu uporzadkowania 1 ochrony najcenniejszej czeSci miasta — Starego Miasta
z uwzglednieniem rewitalizacji tego obszaru. Teren objety planem nalezy do najbardziej
zurbanizowanych w miescie 1 prawie w catosci jest zagospodarowany. Mozliwos¢ realizacji
inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

2 wnioski o zmiang.

Plan nr 18

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: 3-go Maja, Jana Pawta II, Grzesika i Piwnika w Sieradzu dla czesci terenu
obejmujgcego rejon ulic: Sybirakow i Armii Krajowej.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1,6 ha. Teren jest aktualnie
zagospodarowywany (okoto 55% zainwestowania).

Brak wnioskéw o zmiane.

Plan nr 19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego i Saranskiej.

Powierzchnia obszaru objg¢tego planem wynosi 2,5 ha. Plan zostal sporzadzony w celu
umozliwienia realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, to jest galerii
handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Obowigzek sporzadzenia planu wynikat
zZ przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestycja jest
juz zrealizowana (realizacja planu 100%). Mozliwo$¢ dziatalno$ci inwestycyjnej zgodnie
z ustaleniami planu w zakresie uzupetienia gtownej funkcji.

Brak wnioskéw o zmiang.
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Plan nr 20

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Sienkiewicza i Sosnowa w Sieradzu — ,, Elewator I”.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 41,3 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
wyznaczenia terenow produkcyjno-ustugowych w ramach Miejskiej Strefy Gospodarczej
wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz umozliwienia realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?. Obowigzek sporzadzenia planu wynikal z przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie na tym terenie funkcjonuje
Centrum Dystrybucyjne Jeronimo Martins zaopatrujgce sie¢ sklepow ,,Biedronka”, ktore
zajmuje okoto 40% terenéw inwestycyjnych. W obszarze planu znajduje si¢ ok. 5,7 ha
gruntow miejskich przeznaczonych pod inwestycje, co stanowi prawie 14% powierzchni
terenu objetego planem. Mozliwo$¢ sukcesywnej realizacji inwestycji budowlanych zgodnie
z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmianeg.

Plan nr 21

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sieradza dla terenu
potozonego od rejonu skrzyzowania ul. Jana Pawta Il z ul. Sikorskiego do ul. Krasawnej.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 2,9 ha. Plan zostat sporzadzony w celu
zabezpieczenia terenu pod realizacj¢ drogi publicznej — projektowanej gminnej drogi
zbiorczej. W czgsci planu, dla ktorej ustalono mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej,
rozpoczyna si¢ realizacja inwestycji.

Brak wnioskéw o zmiane.

Plan nr 22

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie Wzgorza
Zamkowego oraz ulic: Rynek Praski, Zamkowa i Podzamcze.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 14,7 ha. Plan zostat sporzadzony dla obszaru
istniejagcego Parku Kulturowego ,,Wzgorze Zamkowe” 1 zwigzany jest z rewitalizacjg tej
czesci miasta. Obecnie teren ten jest w wickszo$ci zainwestowany.

Plan zostal sporzadzony gidwnie w celu uporzadkowania 1 ochrony historycznej czes$ci miasta
Jest to obszar silnie zurbanizowany.

Mozliwos¢ sukcesywnej realizacji inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmiang.

Plan nr 23

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
[Maja, Warnenczyka, Zagtoby i Wotodyjowskiego.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 23,4 ha. Plan zostal sporzadzony m.in. w celu
zabezpieczenia terenu pod realizacje inwestycji celu publicznego jakim jest budowa suchego
zbiornika retencyjnego. W planie wyznaczono tez tereny pod zabudow¢ mieszkaniowg
jednorodzinng. Teren zainwestowany jest w 30%. Mozliwos¢ sukcesywnej realizacji
inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

1 wniosek o zmiang planu.
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Plan nr 24

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Zachodnia i Zaktadnikow.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 33,6 ha. Sg to tereny produkcyjno-ustugowe.
Plan zostal sporzadzony w celu zabezpieczenia terenu pod realizacje drogi publicznej —
projektowanej drogi bedacej pdinocng obwodnicg miasta taczacej droge krajowg Nr 83
z ul. Zachodnig i dalej ul. POW. Teren zainwestowany jest w okoto 35%. Mozliwo$¢
sukcesywnej realizacji inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Brak wnioskéw o zmiang.

Plan nr 25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Reymonta, 11 Listopada, Bohaterow Wrzesnia i Podmiejska.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 16,9 ha. Sg to tereny rozwojowe miasta —
glownie zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa. Zainwestowane tereny stanowia
okoto 30%. Mozliwo$¢ sukcesywnej realizacji inwestycji budowlanych zgodnie
z ustaleniami planu.

1 wniosek o zmiang¢ planu.

Plan nr 26

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Starowarcka, Sienkiewicza i Kasztanowa.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 6,8 ha. Obszar planu obejmuje tereny bylego
»Polmosu”. Teren przewidziany do przeksztalcen. Plan wustala mozliwos¢ realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’. Mozliwo$¢ realizacji
inwestycji budowlanych zgodnie zustaleniami planu. Obecnie rozpoczgto realizacje
inwestycji o charakterze ustugowym, ktéra stanowi blisko 70% terenow inwestycyjnych.

Brak wnioskéw o zmiane.

Plan nr 27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Sieradza dla obszaru
polozonego w dolinie rzeki Warty i Zegliny.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 253,4 ha. Gléwnym celem planu byto
wprowadzenie zakazu realizacji nowej zabudowy na obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodzig obejmujacym prawie caly teren w granicach planu (dolina rzeki Warty i Zegliny).
Jest to plan stuzacy celom zwigzanym z ochrong przed powodzig.

1 wniosek o zmiang planu.

Plan nr 28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Podmiejska, 3Maja i Armii Krajowej.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 17,5 ha. Sg to tereny rozwojowe miasta —
gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 tereny uslugowe. Zainwestowane tereny stanowig okoto 30% calego obszaru, w tym teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,Zielone Osiedle”. Mozliwos¢ sukcesywnej
realizacji inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu. Obecnie przez Sieradzka
Spotdzielnie Mieszkaniowa realizowana jest zabudowa wielorodzinna.

Brak wnioskéw o zmiane.
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Plan nr 29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu
od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do granicy administracyjnej miasta.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 32,2 ha. Jest to plan stluzacy celom zwigzanym
z ochrong przed powodziag. W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe a takze
wskazano obszary wylaczone z zabudowy uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace
z potozenia terenu w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia. Tereny przeznaczone pod
zabudowe zainwestowane sg w okoto 95%.

Brak wnioskéw o zmiang.

Plan nr 30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Grodzkiej i Sienkiewicza w Sieradzu.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 43,2 ha. Jest to plan uchwalony w biezagcym
roku i shuizy celom zwigzanym z ochrong przed powodzig. Plan obejmuje obszar juz
zainwestowany obiektami sportowymi (Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji) oraz park
miejski. Ustalenia planu uwzgledniaja uwarunkowania wynikajacych z potozenia w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, porzadkujg strukture zabudowy uslugowej oraz
zagospodarowanie terenéw zielonych.

5. PLANY MIEJSCOWE W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Potowa obowigzujacych planow miejscowych zostata sporzadzona w trybie 1 zgodnie
z przepisami poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (plany nr 1 - 12 1 14 - 15). Pozostate plany miejscowe (nr 13 i 16 - 30)
opracowano w trybie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie funkcjonujaca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym S$cisle okresla wymagany zakres planu miejscowego oraz rodzaj i skale map
wykorzystywanych do sporzadzania tego planu (art. 15 1 16 ustawy).

Analiza poszczegolnych planow miejscowych w tym konteksScie pozwala stwierdzi¢, ze:

— wiekszos$¢ planéw sporzadzona jest na mapach w skali wymaganej przez nowa ustawe tj.
w skali 1:1000 (kilka sporzadzono w skalach, ktore dopuszcza ustawa tj. w skali 1:500
i 1:2000),

— zakres ustalen planow miejscowych zawiera si¢ w wymaganiach zapisOw nowej ustawy
okreslonych w art. 15.

Z przepisow art. 20 ust. 1 aktualnie obowigzujacej ustawy wynika, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Ustalenia studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Bioragc to pod uwage, po analizie planow miejscowych pod tym katem stwierdzono,
7ze przeznaczenie terenu ustalone w planach miejscowych zgodne jest z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zawarto$¢ merytoryczna ,,starych planow” nie spelnia wszystkich kryteriow wymaganych
dla tego typu dokumentéw, okreslonych w aktualnym brzmieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnosci art. 15 ust. 2 okreSlajacego katalog
ustalen obowigzkowych w planie miejscowym.
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Zgodnie z zapisami ustawy plany miejscowe obowigzujace w dniu wejsScia w zycie nowych
przepisOw — zachowujg wazno$¢. Brak w planie miejscowym okreslonych kategorii ustalen
ze wzgledu na podstawg prawng sporzadzania danego planu nie moze by¢ podstawa
do stwierdzenia niewaznos$ci 1 nieaktualnosci planu.

Nalezy rowniez pamigtaé, ze zgodnie z ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774, z
p6zn. zm) nie mozna w planach miejscowych wprowadza¢ ustalen odno$nie sytuowania mate;j
architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Jednoczesnie ustawodawca dat mozliwos¢ gminom podejmowania odrgbnej uchwaty
regulujacej te zagadnienia. Nalezy zaznaczy¢, iz do czasu podjecia takiej uchwaty, zapisy
planéw miejscowych sg aktualne 1 obowigzujg w tym zakresie.

Analize aktualno$ci planéw przeprowadzono takze wobec obowigzujacych przepisow
odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisOw ustawy Prawo wodne oraz ustaw
dotyczacych ochrony §rodowiska.

Warto zauwazy¢, ze obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawieraja skonkretyzowanej normy prawnej obligujacej samorzady
gminne do automatycznej aktualizacji ustalen obowigzujacych planow miejscowych w celu
ich dostosowania do aktualnego stanu prawnego.

Plany uznano za aktualne pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

6. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Przeprowadzona powyzej kompleksowa analiza zagadnien w sprawie oceny aktualno$ci
studium 1 planéw miejscowych pozwala stwierdzi¢, co nastepuje:

1. Obecnie obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Sieradza jest zmiana Studium przyjeta Uchwaly
Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 24 kwietnia 2012 r.

W wyniku analizy przeprowadzonej w poprzedniej kadencji Rady Miejskiej obowigzujace
studium uznano za nieaktualne w czes$ci dotyczacej uwarunkowan, to jest aktualizacji
wystepujacych udokumentowanych zt6z kopalin stosownie do art. 95 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze. W obecnej kadencji Rada Miejska w dniu 9 czerwca 2015 .
podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

Obecnie trwaja prace planistyczne nad aktualizacjg studium.

Do czasu uchwalenia nowej zmiany, obecna zmiana studium zatwierdzona w 2012r.
zachowuje swoja moc.

2. Analiza obowigzujacych planow miejscowych wykazala, Zze na terenie miasta Sieradza
nie ma plandéw nieaktualnych oraz wymagajacych natychmiastowej zmiany wynikajacej
z obowigzujacych przepiséw prawa. Wszystkie plany miejscowe obowigzujace na terenie
miasta nalezy uzna¢ za aktualne.
Nalezy zauwazy¢, ze pozytywne rozpatrzenie wnioskdw o zmian¢ planéw uchwalonych
w trybie poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, formalnie skutkuje sporzadzeniem nowego planu zgodnie z procedurg
obowigzujacej aktualnie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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W przypadku przeprowadzania zmian planéw lub sporzadzania nowych, kolejnos¢
opracowywan powinna wynika¢ z ruchu inwestycyjnego oraz wnioskow sktadanych przez
zainteresowane strony.

Przy podejmowaniu uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowych planoéw
miejscowych nalezy zwroci¢ uwage na mozliwosci finansowe Miasta w zakresie realizacji
inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, ktore moga pojawié¢ si¢ po uchwaleniu
planu.
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