Projekt

UCHWALA NR .....cuceueeuneee
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

w Sieradzu miedzy ulica Sienkiewicza, terenem kolejowym i granica administracyjna miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2021r. poz. 741 1784), wnawigzaniu do uchwaty Nr XXVI/169/2020 Rady Miejskie;j
w Sieradzu z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Sieradzu miedzy ulica Sienkiewicza, terenem kolejowym
i granicg administracyjng miasta oraz do uchwaty Nr VI/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Sieradzu miedzy ulicg Sienkiewicza, terenem kolejowym i granicg administracyjng miasta nie narusza ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu

mig¢dzy ulicg Sienkiewicza, terenem kolejowym i granicg administracyjng miasta.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty oraz czes¢ graficzna,
stanowiagca rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone

zostaly na rysunku planu.
3. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miegjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow;
8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, ze wzgledu na stan

faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa lokalizacji zabudowy o maksymalnej wysokosci 15 m,

e) stanowisko archeologiczne,
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f) granica strefy ochrony archeologicznej,
g) strefa zieleni izolacyjnej,
h) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV,
1) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow,
j) linie wymiarowe;
2) oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu:
a) granica administracyjna gminy,
b) droga gltéwna ruchu przyspieszonego oraz dojazdowa w obowigzujacym planie miejscowym.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzgdowej kopii

mapy zasadniczej w skali 1:2000;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
linlami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz

symbolami literowymi, gdzie litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru

dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej moze
by¢ sytuowany budynek i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju

architektonicznego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdére mozna

dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore

obowiazuje 1 musi przewaza¢ na danym terenie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzuty poziome wszystkich

budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;
11) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddziatywanie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 10°;
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13) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci rownym lub wigkszym niz 10°.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec
w sposoOb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sig

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U/UC ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe realizacje zabudowy o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j
i ustugowej wraz zniezbednymi do jej funkcjonowania budynkami (np. administracyjnymi, socjalnymi) oraz
z mozliwo$cia realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, przy czym w ramach
przeznaczenia podstawowego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje przedsigwzigé

inwestycyjnych obejmujacych co najmniej jedng z wymienionych funkcji;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (dojazdowa);
2) jako przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztattowania — obszary rozwojowe, niezainwestowane obejmujace teren produkcyjno-uslugowy oznaczony na

rysunku planu symbolem P-U/UC oraz teren komunikacji oznaczony symbolem KDD.
§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych energie

wiatru;

2) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementow

betonowych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wptyw na walory widokowe zostaty

okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek

budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U/UC — 1,0 ha.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okre$lona w ust. 1 nie dotyczy:
1) dziatek, ktore beda pehity funkcje dojs¢ idojazdoéw, dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury

technicznej oraz drog wewnetrznych;
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2) dziatek powstatych w wyniku podzialow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejszej niz podana w ust. 1 wylacznie w celu
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostala dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz
ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan dopuszcza realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych

w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) obowiazek zachowania istniejacych zadrzewien izakrzaczen na terenie oznaczonym symbolem P-U/UC jako

strefa zieleni izolacyjnej, wskazana na rysunku planu;

4) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikéw energii cieplnej z zakazem stosowania paliw

o0 emisji przekraczajgcej dopuszczalne normy;

5) obowiazek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dzialki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,

odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dzialek sasiednich;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych Iub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych, skladowania odpadow na terenie dzialek z wylaczeniem
czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na$mieci, ich segregacja 1wywozem w ramach

zorganizowanego systemu utrzymania i porzadku w gminie;

7) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych gospodarke tymi odpadami prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi;

8) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej
braku do czasu wybudowania tej sieci dopuszcza si¢, wytacznie jako rozwigzanie tymczasowe, inne sposoby

odprowadzania $ciekéw zgodne z przepisami odrebnymi;
9) obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekow przemystowych w miejscu ich powstawania.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 13. 1. W obszarze objgtym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, ktore wskazano na rysunku planu.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzic¢

badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, ktorej granice

przedstawiono na rysunku planu.
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2. W strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot ziemnych lub dokonania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych z formie nadzoru archeologicznego, na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych, do ktoérych zaliczono droge oznaczong na

rysunku planu symbolem KDD:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegolnymi potrzebami;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U/UC ustala si¢:

1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, w uwzglednieniem
strefy lokalizacji zabudowy o maksymalnej wysokosci 15 m; poza obrgbem linii zabudowy dopuszcza si¢

sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 21;

2) przy sytuowaniu budowli i budynkéw, drzew i krzewodw oraz wykonywaniu robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej nalezy zachowac odleglosci iuwzglednia¢é wymogi okreslone w przepisach odrebnych z zakresu

transportu kolejowego;
3) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,05, maksymalna 2,1;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5 %, maksymalna 70 %;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) produkcyjnej — maksymalnie 18 m liczone do gzymsu lub okapu,

b) sktadowej i magazynowej — maksymalnie 40 m liczone do gzymsu lub okapu,

c) ustugowej, administracyjnej, socjalnej — maksymalnie 15 m liczone do gzymsu lub okapu;
7) geometria dachow:

a) plaskie Iub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i maksymalnym spadku 30°,

b) kierunek gtéwnej kalenicy — nie ustala sig,

c)na budynkach sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzek ujednolicenia ksztattow dachow

eksponowanych od strony drog publicznych.

Rozdziatl 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatéw

nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.
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§ 18. Scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-U/UC, mozna dokona¢ na

zasadach i warunkach:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1,0 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ odbywac

obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 30°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 213 nie dotyczag nowo wydzielonych dziatek, ktore beda pehlnity funkcje dojsé
1 dojazdow oraz dzialek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigce;.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV o szerokosci 7,5 m z obu stron od osi linii 1 catkowitej szerokosci 15,0 m, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji

budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Strefa ochronna, o ktérej mowa powyzej, przestaje obowigzywa¢ w przypadku likwidacji lub skablowania

napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 21. W strefie zieleni izolacyjnej wskazanej na rysunku planu zakaz zabudowy, w tym realizacji obiektow

z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 22. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz zagospodarowania dzialek nieposiadajacych dostgpu do
drogi publicznej wspolnie z dziatkami, ktore taki dostep posiadaja.
Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 23. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy

systemu komunikacji:

1) system drég publicznych, obstugujacych obszar planu, stanowi fragment ogdlnomiejskiego ukladu
komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktorego wchodzi droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu

symbolem KDD;

2) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez ulicg Sosnowa (droga powiatowa) oraz ulice Sienkiewicza (droga

krajowa);

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie poszczegdlnych terenéw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu

drogami publicznymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD - droga dojazdowa, ustala si¢ szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych od 20,0 m do 27,0 m, jezdnia szeroko$ci min. 7,0 m.
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§ 24. 1. Program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci 1iurzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia i oczyszczania $ciekow (w tym przepompownie $ciekow), odprowadzenia wod

opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest wyposazenie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych medidow oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie poszczegolnych terendow, pod warunkiem

zachowania pozostatych ustalen planu oraz interesow o0sob trzecich.

3. Ustala si¢ warunki powigzania projektowane] sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej z istniejagcym

uzbrojeniem:

1) w zakresie sieci wodociggowej planuje si¢ powigzanie projektowanej sieci wodociggowe] z istniejacg siecig

w ulicy Glinianki lub z siecig w ulicy Sienkiewicza;

2) przy projektowaniu nowych odcinkéw sieci wodociggowych i modernizacji sieci istniejacych nalezy uwzglednié
wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dotyczy to

w szczegolnosci zapewnienia odpowiednich ilosci i wydajnosci hydrantow dla celow przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z terenu objetego opracowaniem bedzie mozliwe po wybudowaniu kanalizacji

sanitarnej wzdtuz ulicy Sienkiewicza z wlaczeniem do istniejacej sieci w ulicy Glinianki.

§ 25. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach

odrebnych;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenow obstugi komunikacyjnej i zawartych pomigdzy wyznaczonymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy

dziatek oraz wymogow przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacj¢ i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig zmiany

jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktérych mowa wust. I, wtym roéwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejgcej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach objetych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego ztych
terenéw wedlug zasad i1 warunkéw oraz standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie,

a takze w przepisach odrgbnych.

3. Lokalizowanie obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu nie moze powodowac
zaktocen badz negatywnego oddziatywania na urzadzenie radiotgczno$ci kolejowej badz urzadzenia sterowania

ruchem kolejowym.

§ 26. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
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a) w oparciu o projektowane wodociagi o $rednicy 110 mm i 160 mm w rejonie ulicy Sienkiewicza, ktore zostang
wlaczone do istniejacych wodociggow  wulicy Glinianki; do czasu wybudowania sieci wodociagowe;j

dopuszcza si¢ jako rozwigzanie tymczasowe zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni,

b) w przypadku realizacji inwestycji wodochtonnych nalezy zwigkszy¢ $rednice magistralnych wodociaggow do
srednicy co najmniej 300 mm i dostosowaé S$rednice pozostatych istniejacych i projektowanych sieci do

wymagan technicznych,
¢) dla inwestycji wodochtonnych dopuszcza sig, poza zaopatrzeniem z miejskiej sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w wodg z indywidualnych studni;

2) odprowadzenie Sciekdw bytowych i1 przemystowych:

a) w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur min. 200 mm prowadzong ze spadkiem
wzdhiz gtownych ulic. Do czasu wybudowania tej sieci dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe, inne

sposoby odprowadzania $ciekoOw zgodne z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku konieczno$ci odprowadzania zwigkszonej ilosci §ciekdw nalezy przeprojektowaé wcezesniej
zaprojektowana kanalizacj¢ sanitarng o $rednicy 200 mm wraz z przepompowniami w celu dostosowania jej do
odbioru wigkszej ilosci $ciekow;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny, w tym tereny

kolejowe i ulice przed splywem wod opadowych,
b) odprowadzanie wod do rowow, ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c)dla terenu P-U/UC wustala si¢ dodatkowo zagospodarowanie wody w obrebie terenu z mozliwoscia
odprowadzenia do gruntu poprzez system studni chtonnych lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
d) odprowadzenie wod deszczowych, zwlaszcza z terenéw o zabudowie produkcyjno-ustugowej, do odbiornikow
z czesci utwardzonych, z obowiagzkiem zamontowania urzadzen podczyszczajacych tzw. separatorow;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

a) w oparciu o projektowane w obszarze planu stacje transformatorowe 15/0,4 kV z mozliwo$cia modernizacji,

rozbudowy oraz przebudowy obiektu,

b) w oparciu o istniejgca 1 projektowang napowietrzng lub kablowg sie¢ niskiego i$redniego napigcia
z mozliwo$cia jej przebudowy i zmiany trasy,

¢) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenie oznaczonym

symbolem P-U/UC, na ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wymiarach 6 m x 5 m z zapewnieniem

obstugi komunikacyjnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z projektowanej sieci gazowej lub alternatywnie z indywidualnych zrodet ciepta,
pod warunkiem zastosowania instalacji i urzadzen grzewczych, ktoérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia

dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do srodowiska;
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6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odnawialnych

zrodet energii, z zastrzezeniem § 10 ust 1 pkt 1;
7) zaopatrzenie w gaz przewodowy: po wybudowaniu sieci gazowej sredniego ci$nienia;
8) zaopatrzenie w tacze telefoniczne odbywac si¢ bedzie z projektowane;j i istniejacej sieci;

9) odpady: gromadzenie odpadéw na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki odpadow

1 oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw odregbnych.
§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U/UC — w ilo$ci odpowiadajacej programowi inwestycji,
aw stosunku do os6b zatrudnionych z zachowaniem wskaznika min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc pracy;
w przypadku realizacji obiektow handlowych ustala si¢ minimalny wskaznik parkingowy 20 miejsc parkingowych

na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazy;
2) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U/UC — minimum 2 miejsce parkingowe,

b) w granicach terenu drogi publicznej - minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu drog publicznych.
2. Miejsca parkingowe muszg mie¢ utwardzona nawierzchnie.

3. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest

inwestycja.

4. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie parkingéw terenowych, wbudowanych w budynki

oraz podziemnych.

5. W przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy o roznych funkcjach, nalezy zapewnic¢
miejsca parkingowe w ilosci odpowiadajacej sumie wymaganych miejsc parkingowych dla kazdej z funkcji.
Rozdziat 11

Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 28. 1. Ustala si¢ jednorazowg optlate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci polozonych w obszarze
objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe ustalenia tej jednorazowej oplaty
pobieranej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci okresla si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

P - U/UC - 30 %.

2. Na pozostalym terenie potozonym w obszarze objetym planem nie ustala si¢ optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.
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§ 30. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w Zycie

po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta Sieradza.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Sieradzu

Urszula Rozmarynowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Sieradzu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Sieradzu mie¢dzy ulica

Sienkiewicza, terenem kolejowym i granica administracyjng miasta
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Arkusz 2
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Arkusz 3

2 fax: 1043/ 822-30-05

Wyrys ze studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza

granica obszaru objetego planem
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Arkusz 4

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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Arkusz 5

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta Sieradza

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Sieradzu

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgl¢dniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

2

3.

4.

5.

6. 7.

8. 9.

13.04.2021

Commercial Point Sp. z o.0.

Wnoszacy uwage:

a)wnosi o wykreslenie zapisu §10
ust.1 pkt 1 projektu uchwaty, czyli
zapisu ,, obowigzek stosowania
ujednoliconych rozwigzan
materialowych i kolorystycznych
elewacji budynkéw sytuowanych

w obrebie jednego przedsigwzigcia
inwestycyjnego” ze wzgledu na jego
niejednoznacznos¢;

b)wnosi o weryfikacje zapisu § 26 pkt
1 lit.a projektu uchwatly poprzez
dodanie zapisu o dopuszczeniu
indywidualnych studni do czasu
wybudowania sieci wodociagowej;
C)wnosi o zmiang w § 27 ust.1 pkt 1
wskaznika na min. 1 miejsce
postojowe na 5 miejsc pracy.

teren o symbolu
P-U/UC

pkt a)

pkt b)

pkt c)

pkt a)

pkt b)

pkt c)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminyoraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Sieradzu migdzy ulicg Sienkiewicza, terenem kolejowym i granicg administracyjng miasta, zostanie wytyczony
teren pod zabudowe produkcyjng, sktadowa, magazynowa iustugowsg. W konsekwencji wywotane zostang do
realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z wprowadzeniem petnego uzbrojenia i przystosowaniem do zabudowy
nowych terenéw. Do zadan tych naleze¢ bgdzie: budowa nowej drogi publicznej, budowa kanalizacji sanitarnej

oraz budowa sieci wodociggowe;j.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow zagospodarowania
oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastepnie odpowiednio w zadaniach rzeczowych
budzetu miasta ispotek miasta. Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o §rodki wiasne

z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych, w tym m.in. dotacji funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Sieradzu

Zalacznik4.gml

S

Dane Przestrzenne
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Uzasadnienie
Rada Miejska w Sieradzu w dniu 25 maja 2020 r. podj¢ta Uchwate Nr XXV1/169/2020 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu migdzy
ulicg Sienkiewicza, terenem kolejowym i granicg administracyjng miasta. Podstawe prawng do podjecia uchwaty
stanowity przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 1 784).

Po podjeciu powyzszej uchwaty, Prezydent Miasta Sieradza podjat czynnosci proceduralne okreslone

w art. 17 ww. ustawy 1 przystapit do sporzadzenia planu miejscowego.
W zwigzku z powyzszym:

- ogloszono w prasie miejscowej (,,Nad Wartg” z dnia 1 lipca 2020 r.) i na stronie internetowej Urzedu Miasta
oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw. Ponadto zawiadomiono pisemnie instytucje i organy

wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
- rozpatrzono wnioski zgtoszone do planu miejscowego;
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi dokumentami;
- projekt planu poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z wtasciwymi organami;

- w terminie od 4 marca 2021 r. do 1 kwietnia 2021 r. wylozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowano w dniu 25 marca 2021 r. dyskusje publiczng, o czym
poinformowano w ogltoszeniu prasowym w ,,Nad Wartg” z dnia 24 lutego 2021 r., obwieszczeniu wywieszonym na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W wyznaczonym terminie sktadania
uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, tj. do dnia 22 kwietnia 2021 r. uwagi wniosta
1 firma. W wyniku uwzglednienia uwag projekt planu zostal poprawiony i poddany ponownym uzgodnieniom

z wlasciwymi organami w niezb¢dnym zakresie.

Ponadto Prezydent Miasta Sieradza, dzialajgc zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U.z2021r. poz.247 1784), opracowujac projekt planu
miejscowego, przeprowadzit strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko i sporzadzit prognoze oddziatywania
na $rodowisko, zapewniajgc udziat spoleczenstwa w tym postgpowaniu (ogloszenia w prasie miejscowej — ,,Nad

Wartg” z dnia 1 lipca 2020 r., z dnia 24 lutego 2021 r.). Uwag i wnioskéw do prognozy nie wniesiono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Sieradzu migdzy ulica
Sienkiewicza, terenem kolejowym i granicg administracyjng miasta nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza (zmiana Studium zatwierdzona

Uchwata Nr V1/41/2019 Rady Miejskiej w Sieradzu z dnia 28 lutego 2019 r.).

W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, sktadowa, magazynowa i ustugowa.

Takie zagospodarowanie terendw w planie jest zgodne z polityka przyjeta w Studium.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwig przeprowadzenie dzialan, majgcych na celu ksztattowanie zabudowy
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racjonalnie wykorzystujacej przestrzen o uporzgdkowanym uktadzie urbanistycznym, uporzadkowanie istniejace;j

zabudowy i relacji z terenami otaczajgcymi.

Plan zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, to jest: ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784), Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 i 784) oraz przepisami odr¢bnymi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy. Wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Sieradzu miedzy ulica Sienkiewicza, terenem kolejowym

i granicg administracyjng miasta uznaje si¢ za zasadne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, po zbadaniu przez Wojewode Lodzkiego zgodnosci
z przepisami prawnymi i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego, bedzie mogta stac si¢

obowigzujagcym w Sieradzu prawem migjscowym.
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